PROJEKT

STATUT

SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ
wSTASZOWIE

(tekst jednolity)

Staszow, czerwiec 2015 rok



SPIS TRESCI

I. CZESC OGOLNA

Dzial 1. Przepisy wstepne

Dzial I1. Czlonkowie

Rozdziat 1 Prawa 1 obowigzki czlonkdéw

Rozdziat 2. Wpisowe 1 udziat

Rozdziat 3. Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

Dzial 111. Organy Spoéldzielni

Rozdziat 1. Przepisy ogdlne

Rozdziat 2. Walne Zgromadzenie

Rozdziat 3. Rada Nadzorcza

Rozdziat 4. Zarzad

Dzial IV. Gospodarka Spoldzielni

Rozdziat 1. Zasady ogolne

Rozdzial 2. Inwestycje mieszkaniowe

Rozdzial 3. Zarzadzanie nieruchomosciami

II. CZESC SZCZEGOLOWA

Dzial 1. Tytuly prawne do lokali

Rozdzial 1. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych

1. 1. Postanowienia og6lne

Rozdziat 2. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Rozdziat 3. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

Rozdziat 4. Odrebna wlasnos¢ lokalu

Rozdzial 5. Najem lokali

Dzial 11. Zasady zaspakajania potrzeb lokalowych czlonkéw Spoéldzielni

Rozdzial 1. Zasady ustalania kolejnos$ci zaspokajania potrzeb lokalowych

cztonkow

Rozdziat 2. Zamiana lokali

Dzial I11. Przeksztalcanie tytulow prawnych do lokali

Rozdzial 1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Rozdziat 2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi przystuguje
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego, garazu

Rozdzial 3. Przeksztalcanie najmu lokali

Dzial IV. Wklady

Rozdziat 1. Ustalanie wysokosci wkladow

1. 1. Wkiady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu

nowobudowanego
1. 2. Wkiady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu
odzyskanego

Rozdziat 2. Zwrot wkladu mieszkaniowego

Rozdziat 3. Zwrot wkiadu budowlanego

Dzial V. Skutki ustania czlonkostwa

Rozdzial 1. Wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu

Rozdzial 2. Wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu i garazu

Rozdzial 3. Rozliczenia z tytutu udzialow, wkladow i rownowartosci

spotdzielczego prawa do lokalu
Dzial VI. Lustracja
I11. POSTANOWIENIA KONCOWE

W W N

10
10
11
11
11
17
20
22
22
23
23
27
27
27
27
27
31
33
35
35

35
36
37

37

38
39
40
40

40

42
43
44
45
45
45

46
46
47



I. CZESC OGOLNA
DZIAL I.  PRZEPISY WSTEPNE

§1

b

Nazwa Spotdzielni brzmi: Spoéldzielnia Mieszkaniowa w Staszowie, zwana dalej ,,Spotdzielnig”.

§2

Siedzibg Spotdzielni jest miasto Staszow, ulica Langiewicza 11.

§3

1. Celem Spoidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oraz gospodarczych
1 o$wiatowo - kulturalnych cztonkow 1 ich rodzin.

2. ,,Przedmiotem dziatalnosci Spotdzielni jest:

1) wynajem 1 zarzadzanie nieruchomosciami wtasnymi lub dzierzawionymi

2) kupno 1 sprzedaz nieruchomos$ci na wlasny rachunek

3) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie

4) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych

1 niemieszkalnych

5) wydawanie gazet

3. Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spotdzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkow odrebnej
wlasnos$ci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spotdzielni,

5) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ cztonkow Spotdzielni,
nabytymi na podstawie ustawy

6) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej czlonkdéw na
podstawie umowy z wiascicielem lub wspotwlascicielami tej nieruchomosci,

7) nabywanie potrzebnych Spotdzielni terenow,

8) wydzierzawianie gruntow stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni lub bedacych w jej
uzytkowaniu wieczystym,

9) prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalnej na rzecz cztonkow 1 ich
rodzin.

4. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie statutu, ustawy z dnia 16.09.1982 r.
Prawo Spotdzielcze (Dz. U. z 1995 r. Nr 54 poz. 288 z p6zn. zm.), ustawy z dnia
15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 4 poz. 27 z
p6zn.zm.) 1 innych ustaw.

5. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych dla

realizacji zadan okre§lonych w ust. 3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji

o utworzeniu lub przystapieniu do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich
jest Walne Zgromadzenie, ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czgsci
udziatow (akcji) tych organizacji.



§3'

Ilekro¢ w niniejszym statucie jest mowa, bez blizszego okreslenia, o:

1) ,,spotdzielni” — rozumie si¢ przez to Spotdzielni¢ Mieszkaniowa w Staszowie;

2) ,,statucie” — rozumie si¢ przez to niniejszy Statutu Spotdzielni Mieszkaniowej w Staszowie;

3) ,,Zarzadzie” — rozumie si¢ przez to Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej w Staszowie;

4) ,Radzie” — rozumie si¢ przez to Rade¢ Nadzorczg Spotdzielni Mieszkaniowej w Staszowie;

5) ,,cztonku” — rozumie si¢ przez to czlonka Spotdzielni Mieszkaniowej w Staszowie;

6) ,,ustawie” — rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach
mieszkaniowych (jedn. tekst: Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz. 1116 z pdzniejszymi zmianami);

7) ,lokalu” — rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny lub lokal o innym
przeznaczeniu, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku o wilasnosci
lokali (tekst jednolity Dz. U. Nr 80, poz. 903 z 2000 r.);

8) ,,spoldzielczych prawach do lokali” — rozumie si¢ przez to spoldzielcze lokatorskie prawa do
lokali mieszkalnych lub spotdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali mieszkalnych lub lokali o
Innym przeznaczeniu;

9) ,,wartosci rynkowej lokalu” — rozumie si¢ przez to wartos$¢ lokalu okreslong przez
rzeczoznawce majatkowego na podstawie przepisow Dziatu IV Rozdziatu 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. — o gospodarce nieruchomos$ciami (jednolity tekst: Dz. U. z 2000 r. Nr 46,
poz. 543 z pdzniejszymi zmianami);

10) ,,ekspektatywie” — rozumie si¢ przez to powstajace z chwilg zawarcia umowy o budowe
lokalu roszczenie cztonka spoidzielni o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
(,,ekspektatywa odrebnej wiasnosci lokalu™);

11) ,,0sobie bliskiej” — rozumie si¢ przez to zstepnego, wstepnego, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, malzonka, osobe przysposabiajaca 1 przysposobiong oraz osobe, ktdra pozostaje
faktycznie we wspolnym pozyciu,

12) ,,uzytkowniku lokalu” - rozumie si¢ przez to osobe, ktorej przystuguje tytut prawny do
lokalu, w szczegdlnosci spotdzielcze prawo do lokalu lub prawo wilasnosci lokalu lub
najem;

13) ,,lokalu zamiennym” — nalezy przez to rozumie¢ lokal znajdujacy si¢ w tej same;
miejscowosci, w ktorej jest potozony lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie
same urzadzenia techniczne, w jakie byt wyposazony lokal uzywany dotychczas, o
powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje si¢ za
spetniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m* powierzchni tacznej
pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego — 20 m” tej powierzchni.

DZIAL Il. CZLONKOWIE

Rozdzial 1. Prawa i obowiqzki cztonkow.

§4

1. Czionkiem Spo6idzielni moze by¢ osoba fizyczna i prawna.

2. Czlonkiem Spoidzielni moze by¢ osoba fizyczna cho¢by nie miata zdolnosci do czyn-
nosci prawnych lub miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych.

3. Czlonkami Spo6tdzielni mogg by¢ oboje matzonkowie, cho¢by spotdzielcze prawo do
lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

4. Czionkiem Spoidzielni moze by¢ osoba prawna z tym, ze takiej osobie nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

5. Prawa 1 obowigzki osoby ubezwlasnowolnionej lub maloletniej reprezentuje wobec
Spoétdzielni jej opiekun (kurator) lub przedstawiciel ustawowy.



6. W poczet cztonkdéw moze by¢ przyjety cudzoziemiec.
§4.1

1. Zarzad z zastrzezeniem ust. 1' nie moze odmowic przyjecia w poczet czlonkéw osoby,
ktora:

1) nabyla wlasnosciowe prawo do lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu,
licytacji lub umowy,

2) nabyla prawo odrgbnej wlasnosci lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu, umowy,
licytacji,

3) przediozyta prawomocny wyrok sagdowy orzekajacy o przyznaniu jej po rozwodzie,
uniewaznieniu matzenstwa lub separacji, spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego albo tez umoweg z bytym matzonkiem w sprawie podziatu majatku
dorobkowego na mocy ktorej przypadto jej prawo do tego lokalu,

4) przedlozyta prawomocny wyrok sagdowy orzekajacy o przyznaniu jej spotdzielczego
wlasnos$ciowego prawa lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu po rozwodzie lub
uniewaznieniu matzenstwa albo tez umowe z bytym matzonkiem w sprawie podziatu
majatku dorobkowego na mocy ktoérej przypadito jej prawo do tego lokalu,

5) nabyta w drodze umowy, dziedziczenia lub zapisu ekspektatywe odrebnej wiasnosci
lokalu ,

6) ubiega si¢ o cztonkostwo w celu zawarcia ze spotdzielnig umowy o budowe lokalu na
podstawie art. 10 lub art. 18 ustawy,

7) ubiega si¢ o cztonkostwo w zwigzku z nabyciem utamkowej czesci spotdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu lub odrebnej wtasnosci lokalu,

8) jest matzonkiem cztonka spoidzielni, jezeli temu matzonkowi albo obojgu matzonkom
przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub prawo odrgbnej wlasnosci lokalu,

9) ubiega si¢ o cztonkostwo na podstawie postanowien art. 14 ust. 1 lub art. 15 ust. 1-3
1ust. 7 ustawy,

10) zostala wskazana przez czlonka spoidzielni na podstawie art. 21 ust. 2 ustawy, jako
osoba uprawniona do ustanowienia na jej rzecz odrebnej wlasnosci lokalu.

1 '. Zarzad moze odmowié przyjecia w poczet czlonkow:

- osoby, ktora utracita cztonkostwo Spoldzielni z przyczyn wymienionych w § 10 ust. 2 pkt 4
oraz w § 11 ust. 1 pkt 8 Statutu nawet w przypadku ustania tych przyczyn,

- matzonka, dziecka lub innej osoby bliskiej bylego cztonka, ktdra ubiega si¢ o przyjecie w
poczet cztonkow na skutek wykluczenia tego cztonka ze spoldzielni, jezeli przyczyny, ktore
spowodowaty to wykluczenie dotyczg osoby ubiegajacej si¢ o przyjecie do Spoétdzielni.

1 %. W sytuacji przewidzianej w ust. 1 pkt 2,7 i 9 jezeli zgtasza sie kilku uprawnionych, o

wyborze jednego z nich rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu,
wyboru dokonuje Spotdzielnia.

2. Osoba prawna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkdéw Spotdzielni, jezeli oczekuje na
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu na podstawie umowy zawartej ze Spotdzielnig badz
nabyta spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrebnej wiasnosci w drodze
dziedziczenia, zapisu, umowy, licytacji lub przetargu organizowanego przez Spédtdzielnig.

3. Zarzad prowadzi rejestr czlonkow, zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania w odniesieniu do cztonkdéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe
1 siedzibg, liczbe zadeklarowanych 1 wniesionych udzialow, wysoko$¢ wniesionych
wkiadéw mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie,
date przyjecia w poczet cztonkow oraz date ustania cztonkostwa.
4. Czlonek Spoidzielni, jego malzonek 1 wierzyciel czlonka lub Spoldzielni ma prawo
przegladac rejestr cztonkow.



§5

1. Warunkiem przyjecia na czlonka jest ztozenie deklaracji. Deklaracja musi by¢ ztozona pod
niewazno$cig w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego do Spétdzielni deklaracja
powinna zawiera¢ jego imi¢ 1 nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jezeli przystepujacy jest
osobg prawng — jej nazwe 1 siedzibe, ilo$¢ zadeklarowanych udziatlow zgodnie z § 14,
stwierdzenie o jaki lokal mieszkalny, uzytkowy czy garaz ubiega si¢ oraz dane dotyczace
wkladow.

Czlonek moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym os$wiadczeniu ztozonym Spotdzielni
wskaza¢ osobe, ktorej Spétdzielnia obowigzana jest po jego $mierci wyptaci¢ udziaty.

2. W poczet cztonkdéw Spotdzielni przyjmuje Zarzad.

3. Decyzje o przyjeciu w poczet cztonkow 0sob, o ktorych mowi § 41§ 4.1. podejmuje Zarzad
w ciaggu jednego miesigca od dnia zlozenia deklaracji.

4. Zawiadomienie o odmowie przyjecia musi zawiera¢ uzasadnienie oraz pouczenie o prawie
whiesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie jednego miesigca od dnia otrzymania
zawiadomienia. Rada Nadzorcza rozpatruje odwotanie w ciggu trzech miesiecy od dnia jego
whniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym jest
ostateczna.

§6

1. Prawa 1 obowigzki wynikajace z czlonkostwa w Spoldzielni sg dla wszystkich czlonkow
rowne.
2. W zakresie ustalonym postanowieniami statutu czlonkowi przystuguje:

1) prawo ubiegania si¢ o zawarcie ze spdtdzielnig umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, na warunkach
okreslonych w niniejszym Statucie 1 w ustawie,

2) prawo do przydzialu dziatki pod budowe domu jednorodzinnego, a po wybudowaniu go
prawo do nabycia wtasnosci tego domu po dokonaniu rozliczen z tytutu kosztow budowy,

3) prawo ubiegania si¢ o zawarcie umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem
Spoidzielni,

4) prawo ubiegania si¢ o zawarcie ze spotdzielnig umowy przeniesienia wiasnosci lokalu,
jezeli przystuguje mu do tego lokalu spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego lub spoidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego albo
spoldzielcze prawo do lokalu uzytkowego lub garazu,

5) prawo osobistego udziatu w Walnym Zgromadzeniu, a w przypadku cztonka — osoby
prawnej przez pelnomocnika ,

6) prawo wybierania i bycia wybieranym do organéw Spotdzielni oraz do $wiadczen
Spoldzielni w zakresie jej statutowej dzialalnosci wynikajacej z tresci § 3 statutu,

7) prawo zgloszenia wnioskow w sprawach zwigzanych z dzialalnoscia Spotdzielni,

8) prawo zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spoldzielni wnioskow dotyczacych jej
dzialalnosci,

9) prawo zadania zwolania Walnego Zgromadzenia w trybie art. 8 ust. 2 pkt 2, a takze
zghaszania poprawek do projektow uchwat w trybie art. 8 ust. 12 ustawy,

10) prawo otrzymania od Spétdzielni odpisu statutu i obowigzujacych w Spédtdzielni
regulamindéw oraz kopii uchwat organow spotdzielni i protokotéw obrad organow
spoldzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i umow
zawieranych przez spoldzielni¢ z osobami trzecimi,

11) prawo zgloszenia w trybie art. 8 ust. 10 ustawy projektow uchwat i zada¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku Walnego Zgromadzenia ,

12) prawo do przegladania rejestru czlonkow,

13) prawo odwotywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym od uchwat w sprawach



miedzy czlonkiem a Spotdzielnia,

14) prawo zaskarzania do Sadu uchwat sprzecznych z postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzacej w interesy Spotdzielni albo majacej na celu pokrzywdzeni jej
czlonkéw, a takze ma prawo wytacza¢ powodztwo o uchylenie uchwaty,

15) prawo do odpfatnego korzystania z ustug Spoidzielni,

16) prawo do zaskarzenia bezposrednio do Sadu zmiany wysokosci optat,

3. Spotdzielnia moze odmowic cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni 1 przez to
wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na piSmie. Czlonek,
ktéremu odmoéwiono wgladu do umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami trzecimi
moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spotdzielni do udostepnienia tych
umow. Wniosek nalezy zlozy¢ w terminie 7 dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemne;
odmowy.

4. Spoldzielnia moze domowic¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi w
szczegb6lnosci wowcezas, gdy umowy te zawierajg dane podlegajace ochronie na podstawie
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku o ochronie danych osobowych (tekst jednolity: Dz. U. Nr
101, poz. 926 z 2002 r. z pdzn. zm.).

5. Koszty sporzadzania odpisow 1 kopii dokumentow, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 10,
z wyjatkiem statutu 1 regulaminéw uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa cztonek
spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie. Zasady odptatnosci ustala Rada Nadzorcza w
regulaminie .

§7

1. Czlonek jest obowigzany:

la) przestrzega¢ przepisOw prawa, postanowien statutu i opartych na nich regulaminow ,

1b) dba¢ o dobro 1 rozwdj Spotdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych

2) wnies¢ wpisowe 1 zadeklarowane udziaty,

3) wnie$¢ wkiad mieszkaniowy lub wklad budowlany w wymaganej wysokosci, jezeli ubiega
si¢ 0 zawarcie ze spotdzielnig umowy o budowe lokalu lub o ustanowienie na jego rzecz
spotdzielczego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasnosci,

4) uiszcza¢ terminowo zgodnie z postanowieniami Statutu optaty zwigzane z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci  w czg$ciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

5) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych udziatow,

6) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej,

7) korzysta¢ z lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem i zgodnie z warunkami technicznymi
okreslonymi przez Spotdzielnie,

8) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

9) zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre§lone w umowie
o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

10) przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

11) udostepni¢ niezwlocznie lokal w celu usunigcia awarii wywotujacej szkode lub
zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody. Jezeli osoba ta jest nieobecna lub
odmawia udostepnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci
funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy Strazy Pozarnej — takze przy jej
udziale.

12) udostepnic¢ lokal w celu:

a) dokonania okresowego, a w szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez doraznego
przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac 1 ich wykonania,

b) wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majatkowego,

¢) kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych 1 podzielnikow



oraz odczytow wskazan tych urzadzen.
13) wykonywac¢ inne obowiazki okreslone statutem Spétdzielni.

§8

1. Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wypowiedzenia cztonkostwa,

2) wykluczenia czlonka,

3) wykreslenia czlonka,

4) skreslenia cztonka.

5) podjecia uchwaty o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego

2. Spétdzielnia moze rozwigza¢ stosunek cztonkostwa tylko przez wykluczenie albo wykreslenie
cztonka.

§9

1. Czlonek moze wystapi¢ ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem ztozonym
Zarzadowi, ktore pod rygorem niewazno$ci powinno by¢ dokonane na pismie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc 1 rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zlozenia wypowiedzenia.

3. Za dat¢ wystgpienia cztonka ze Spdtdzielni uwaza si¢ nastgpny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§10

1. Cztonek moze by¢ wykluczony ze Spotdzielni w przypadku gdy z jego winy umyslnej lub z
powodu razacego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spotdzielni nie da si¢ pogodzi¢ z
postanowieniami statutu Spotdzielni lub dobrymi obyczajami (zasadami wspoizycia
spotecznego).
2. W szczeg6Inosci wykluczenie moze nastapi¢ w przypadku, gdy cztonek:
1) umyslnie szkodzi Spétdzielni doprowadzajac do szkéd majatkowych,
2) narusza zasady wspoizycia spotecznego, w szczegdlnosci w sposdb razacy lub
uporczywy, narusza obowigzujace zasady regulaminu porzadku domowego,
3) uporczywie narusza postanowienia Statutu, regulaminéw 1 innych uchwat organdéw
Spotdzielni 1 swym dziataniem badz zaniedbaniem naraza Spoéldzielni¢ na szkode,
4) dlugotrwale uchyla si¢ od wykonywania istotnych zobowigzan wobec Spolk-
dzielni a w szczeg6lnosci zalega z oplatami zwigzanymi z: eksploatacjg 1 utrzy-
maniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni oraz z pokrywa-
niem zobowigzan Spotdzielni z innych tytutow,
5) gdy cztonek samowolnie zmienia sposob wykorzystywania lokalu mieszkalnego
lub garazu,
6) gdy cztonek samowolnie dokonuje przerdbek i zmian niezgodnych z przeznaczeniem
mieszkania, garazu,
7) umyslnie wprowadza Spoéidzielni¢ w blad w celu nabycia okreslonych uprawnien.
3. Jezeli przyczyng wykluczenia ze spoidzielni lub wykreslenia z rejestru cztonkow jest
opoznienie z optatami za uzywanie nalezacego do czlonka lokalu, podjecie uchwaty o
wykluczeniu lub wykresleniu moze nastgpi¢ wytacznie w przypadku zadtuzenia czlonka z
opfatami za uzywanie lokalu co najmniej za trzy miesigce. Zarzad przed skierowaniem wniosku
o wykluczenie lub wykres$lenie z powyzszych przyczyn zobowigzany jest do uprzedzenia
cztonka na piSmie o zamiarze wykluczenia lub wykreslenia 1 wyznaczenie czlonkowi
dodatkowego miesigcznego terminu do zaplaty zalegtych 1 biezacych naleznosci za uzywanie
lokalu.



3.1. Jezeli cztonkowi Spotdzielni nie mozna przypisa¢ winy za nie uiszczanie oplat lub razacego
niedbalstwa, o ktorych mowa w ust. 1 Rada Nadzorcza moze jedynie wykresli¢ czlonka zgodnie
z zasadami § 12 statutu.

§11
1. Wykreslenie moze nastgpi¢ w szczegdlnosci gdy cztonek:

1) nie wplacit udzialu 1 wpisowego w terminie okreslonym Statutem,

2) utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podzialu majatku, na mocy
ktorego prawo do lokalu przypadto bylemu matzonkowi cztonka Sp-ni,

3) zbyt spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, jesli bylo to jedyne jego
prawo do lokalu w Spoétdzielni 1 nie ztozylt rezygnacji z cztonkostwa,

4) utracit spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty Spotdzielni,
jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni,

5) utracit spoildzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w postgpowaniu
egzekucyjnym, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Sp-ni,

6) zbyl prawo odrebnej wilasnosci do lokalu, jezeli bylo to jedyne prawo do
lokalu w Spotdzielni a rezygnacja z cztonkostwa nie nastagpita,

7) przebywa na state w zaktadzie zamknigtym.

8) nie wywiazuje si¢ ze zobowigzah finansowych wobec spoidzielni, a w
szczegoOlnosci zalega z oplatami za uzywanie nalezacych do niego lokali, jezeli
z uwagi na ustalong sytuacje rodzinng 1 majatkowa nie mozna mu przypisac
winy

§12

1. Uchwate w sprawie wykluczenia lub wykreslenia czlonka podejmuje Rada Nadzorcza na
wniosek Zarzadu po wystuchaniu wyjasnien zainteresowanego cztonka spotdzielni.
Zainteresowany cztonek powinien by¢ powiadomiony o czasie i miejscu posiedzenia Rady
przynajmniej na 5 dni przed terminem posiedzenia , na ktérym bedzie rozpatrywany wniosek
o jego wykluczenie lub wykreslenie. Nieobecnos$¢ zainteresowanego cztonka nie wstrzymuje
rozpatrzenia sprawy, jezeli zostal on zawiadomiony w powyzszym terminie.

2. Rada Nadzorcza ma obowigzek zawiadomienia czlonka Spotdzielni o wykluczeniu lub
wykresleniu wraz z uzasadnieniem i pouczeniem o terminie wniesienia odwotania lub
zaskarzenia uchwaty. Zawiadomienia dokonuje si¢ na pismie w ciggu 2 tygodni od dnia
podjecia uchwaty o wykresleniu lub wykluczeniu i dorg¢cza cztonkowi bezposrednio za
pokwitowaniem lub przez poczte listem poleconym. Uzasadnienie powinno przedstawiac¢
motywy, ktoérymi kierowata si¢ Rada Nadzorcza uznajac, ze zachowanie cztonka wyczerpuje
przestanki wykluczenia albo wykreslenia okreslone w statucie. Zawiadomienie zwrocone z
powodu nie zgloszenia przez czlonka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng
doreczenia.

3. Wykluczony lub wykreslony cztonek Spotdzielni ma prawo:

a) odwota¢ si¢ od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od
daty doreczenia uchwaty, albo

b) zaskarzy¢ uchwale Rady Nadzorczej do Sadu Okrggowego w terminie 6 tygodni od dnia
dorgczenia cztonkowi uchwaty z uzasadnieniem.

4. W przypadku wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwolania od uchwaty Rady Nadzorczej
w sprawie wykluczenia albo wykres$lenia czlonek Spotdzielni ma prawo by¢ obecny przy
rozpatrywaniu odwotania i popierac je.

5. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu jezeli zostato
dorgczone na 30 dni przed terminem Zgromadzenia , nie pdzniej jednak niz w ciggu 12
miesi¢cy od dnia wniesienia odwolania.

5.1. O terminie Walnego Zgromadzenia odwolujacy si¢ powinien by¢ powiadomiony na pismie



na 21 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
6. Wykluczenie lub wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwilg:

a) bezskutecznego uptywu terminu zaskarzenia do sagdu uchwaty Rady Nadzorczej, chyba ze
cztonek przed uptywem tego terminu wniost odwolanie od uchwaly Rady do Walnego
Zgromadzenia

b) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej do
Walnego Zgromadzenia z jednoczesnym uptywem terminu do zaskarzenia uchwaty Rady
do sadu

¢) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sagdu uchwaty Walnego Zgromadzenia
d) prawomocnego oddalenia przez sad powddztwa o uchylenie uchwaty Rady Nadzorczej albo
uchwaty Walnego Zgromadzenia.

§13

Zmarlego czlonka skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita $mier¢, a gdy chodzi o osobe prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania lub wykreslenia
Z rejestru.

§ 13

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie.

2. Spoéidzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego z nastgpujacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z jego
przeznaczeniem lub zaniedbuje obowiazki, dopuszczajac do powstania szkod, lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez mieszkancoéw albo wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym
korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczeniem optat, o ktorych mowa w § 33'° statutu, za 6
miesiecy .

3. W wypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
matzonkom, Spotdzielnia moze podja¢ uchwale, o ktérej mowa w ust. 2, wobec jednego albo
obojga matzonkow.

4. Do uchwaty o wygasnieciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy — Prawo spotdzielcze o uchwale o wykluczeniu
cztonka ze spoidzielni.

5. Z chwila, gdy wygasniecie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie uchwaty, o ktorej mowa w ust. 2 1 3 stanie si¢ skuteczne, ustaje cztlonkostwo w
spotdzielni.

6. Umowa o ustanowienie spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym
cztonkiem przed wygasnigciem spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu jest
niewazna.

§ 13

1. W terminie 3 miesiecy od dnia wygasnigcia tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym przystugiwato spotdzielcze prawo do lokalu oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby,
ktére prawa swoje od nich wywodza, sg obowigzane do oprdznienia lokalu. Na spotdzielni nie
cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu.



Rozdziat 2. Wpisowe i udziat

§14

—

Wpisowe wynosi 150 zi, a udziat 300 zi.

2. Czionkowie zobowigzani sg wnies¢ do Spotdzielni nastgpujacy ilos¢ udziatow:
1) czlonek ubiegajacy si¢ o lokal mieszkalny — 1 udziat

2) czlonek ubiegajacy si¢ o lokal uzytkowy — 2 udziaty

3) czlonek ubiegajacy si¢ o garaz — 1 udziat
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Udziaty sg liczone odrebnie dla kazdego prawa.

4. Wpisowe 1 zadeklarowane udziaty czlonek obowigzany jest wplaci¢ w ciggu 30 dni
od daty otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu czlonkostwa, pod rygorem
wykreslenia z rejestru czlonkow.

5. Spoidzielnia wyptaci osobie wskazanej w deklaracji lub w odrebnym oswiadczeniu
udziaty po $mierci cztonka wg obowigzujacych zasad okreslonych w § 97
Statutu.

6. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

7. Zmiana wysokosci udzialow w trakcie trwania czlonkostwa daje prawo cztonkowi
uzupehienia wysokosci wplaconych udziatdéw w przypadku dobrowolnej zmiany
tresci deklaracji cztonkowskiej w tym zakresie.

8. Udziaty w Spotdzielni Mieszkaniowej nie podlegaja waloryzacji.

Rozdziat 3. Postepowanie wewngtrzspotdzielcze.

§15

1. Postgpowaniem wewnatrzspoldzielczym objete sg sprawy wynikajace ze stosunku
cztonkostwa.

2. Wnioski cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 30 dni od dnia
ich zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka
na pismie.

3. W razie odmownego zatatwienia wniosku Zarzad jest zobowigzany poda¢ uzasadnienie 1
pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od
dnia otrzymania odmowy. Jezeli cztonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie,
Uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.

4. Od Uchwaly podjetej w sprawie migdzy czlonkiem a Spotdzielnia cztonek moze odwotac sie
W postepowaniu wewnatrzspoldzielczym

5. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3-ch miesiecy od dnia jego
whiesienia i przesta¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi odpis Uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w
terminie 14 dni od dnia podjecia Uchwaty.



Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

6. Od Uchwaty Rady Nadzorczej podjete] w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje prawo
odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30-stu dni od dnia jej dorgczenia na piSmie
wraz z uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo zloZone co najmniej 30 dni przed terminem Zgromadzenia.

7. Uchwala Walnego Zgromadzenia jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.
Odpis Uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyta si¢ odwolujagcemu cztonkowi w terminie 14
dni od jej podjecia.

8. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uptywie terminu
okreslonego w ust. 3 15 jezeli opdznienie nie przekracza 6-ciu miesi¢cy, a odwolujacy
usprawiedliwit je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

9. W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym
bieg przedawnienia 1 termindw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakonczenia tego
postepowania, jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwolawczy
powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

9.1. W wypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaty w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym 1
sadowym postgpowanie wewnatrzspoldzielcze ulega umorzeniu.

§16

Do skarg i wnioskdéw stosuje si¢ przepisy KPA.

DZIAEL III. ORGANY SPOEDZIELNI

Rozdziat 1. Przepisy ogolne
§17

1. Organami Spoidzielni sa:
1)Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad

1'. W sklad organéw spotdzielni z wytaczeniem Zarzadu moga wchodzi¢ tylko
cztonkowie Spoldzielni.

2. Wybory do organdéw Spoéldzielni, o ktorych mowa w ust. 1 dokonywane sa w glosowaniu
tajnym spo$rod nieograniczonej liczby kandydatow.

3. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

4. a) do organdéw Spotdzielni wehodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe
glosow
b) przy obliczaniu wymaganej wigkszosci gloséw dla podjecia Uchwaly przy wyborach do
organéw Sp-ni jak rOwniez przy podejmowaniu Uchwat przez te organy uwzglednia si¢
tylko glosy oddane ”za” lub ,przeciw” uchwale.
5. Czlonek organu Spotdzielni nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu nad uchwata w sprawie,
ktéra dotyczy wylacznie jego uprawnien cztonkowskich lub praw majatkowych w spétdzielni

Rozdziat 2. Walne Zgromadzenie
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4.

5.

§18

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.
. Walne Zgromadzenie w Spotdzielni Mieszkaniowej w Staszowie jest podzielone na trzy

czesci.

. Rada Nadzorcza ustala szczegdtowe zasady zaliczania czlonkéw do poszczeg6lnych czesci

Walnego Zgromadzenia, przy czym nie mozna zaliczy¢ cztonkdéw uprawnionych do lokali
znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do réznych czesci Walnego Zgromadzenia.

. Cztonek Spoétdzielni moze bra¢ udzial w walnym Zgromadzeniu tylko osobiscie,

7 zastrzezeniem ust. 61 7.

. Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej cz¢sci Walnego

Zgromadzenia.

. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udzial w okreslonej czesci walnego

Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastegpowac wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby prawne;
moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorcze;.

. Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czlonkowie z ograniczong

zdolnoscig do czynnos$ci prawnych biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez
przedstawiciela ustawowego lub ustanowionego w tym celu petnomocnika. Pelnomocnik
ten nie moze by¢ wybierany w sklad organow Spotdzielni.

. Czlonek ma prawo skorzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.

Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania glosu.

. Cztonek dysponujacy prawem do dwoch lub wigkszej liczby lokali w zasobach Spotdzielni

sktada do akt cztonkowskich pisemne o$wiadczenie, w ktorej czesci Walnego Zgromadzenia
zamierza wzig¢ udzial.

§ 18"

. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6 miesi¢cy po uplywie

roku obrachunkowego.

. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodow w kazdym czasie.
. Zarzad jest zobowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:

a) Rady Nadzorczej
b) 1/10 ogoblnej liczby czlonkow

Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z podaniem celu
jego zwolania.

W przypadku objetym ust. 3 Walne Zgromadzenie powinno si¢ odby¢ w ciggu 4 tygodni od
dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek
Rewizyjny, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spotdzielcza na koszt
Spotdzielni.

§ 18°

. O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia zawiadamia si¢ na

pismie cztonkow spotdzielni (listem poleconym lub za potwierdzeniem odbioru) co najmnie;j
21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czesci.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o czasie, miejscu i porzadku obrad, a takze

informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan 1 projektéw uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

. Pisemne zawiadomienie o czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej cze¢sci Walnego

Zgromadzenia nalezy rowniez doreczy¢, w terminie okres§lonym w ust. 1 czlonkom Rady
Nadzorczej, Zwigzkowi Rewizyjnemu, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona 1 Krajowe;
Radzie Spotdzielcze;.

. Pisemne zawiadomienia o czasie, miejscu, 1 porzadku obrad kazdej czesci Walnego
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zgromadzenia nalezy rowniez dorgczy¢ — co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia — czlonkowi, ktory wniost odwotanie od uchwaty
Rady Nadzorczej o wykluczeniu lub wykresleniu go ze spotdzielni albo od uchwaty o
wygasnigciu przystugujacego cztonkowi spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

. Roczne sprawozdanie z dzialalno$ci spoidzielni, sprawozdanie finansowe wraz z opinig

biegtego rewidenta (w przypadku, gdy zostato poddane badaniu) oraz projekty uchwal, ktore
beda przedmiotem obrad, wyktada si¢ w lokalu spotdzielni co najmniej 14 dni przed terminem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom zapoznania si¢

z tymi dokumentami.

. W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkow Rady

Nadzorczej, delegata na Zjazd Zwiagzku Rewizyjnego badz Kongresu Spotdzielczosci,
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwosci zgtaszania kandydatéw w
terminie do 16 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia do biura
Zarzadu Spoétdzielni.

. Zawiadomienie powinno roOwniez zawiera¢ warunki, jakie powinien speti¢ kandydat na

cztonka Rady Nadzorczej okreslone w § 22",

. Zarzad przed przekazaniem listy kandydatow do Komisji Wyborczej kazdej czgsci Walnego

Zgromadzenia przekazuje rOwniez pisemng zgod¢ kandydatow na kandydowanie w wyborach
do Rady Nadzorcze;j.

§18°

. Projekty uchwat 1 zagdania umieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad kazdej czgsci

Walnego Zgromadzenia ma prawo zglasza¢ Zarzad, Rada Nadzorcza oraz czlonkowie
Spotdzielni. Projekt uchwaly zglaszanej przez cztonkow spotdzielni musi by¢ poparty przez
co najmniej 10 czlonkow.

. Czlonkowie sp6tdzielni majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w

ust. 1 w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Opracowywac projekty uchwat oraz dokonywa¢ zmian porzadku obrad Walnego

Zgromadzenia moze rowniez z wlasnej inicjatywy Zarzad.

. Uzupetiony porzadek obrad podaje si¢ do wiadomosci cztonkow poprzez wywieszenie

ogloszen na klatkach, a uprawnione instytucje w sposob okre§lony w § 18% co najmniej na 14
dni przed dniem pierwszej czesci posiedzenia Walnego Zgromadzenia.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod

glosowanie na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat 1 poprawek
zgloszonych przez cztonkow Spotdzielni.

§18*

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych porzadkiem

obrad podanym do wiadomosci czlonkéw w sposob okreslony w § 18 Statutu.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbg obecnych

cztonkow spoldzielni na poszczegodlnych czgsciach Walnego Zgromadzenia.

Jednakze w sprawach likwidacji Spotdzielni lub potaczenia Spotdzielni do podjecia uchwaty
konieczne jest, aby w Walnym Zgromadzeniu uczestniczyta tacznie co najmniej polowa
ogolnej liczby uprawnionych do glosowania.

. Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.
. Warunek, o ktorym mowa w ust. 3 uznaje si¢ za spetniony rowniez w przypadku, gdy na

zebranie danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden z uprawnionych cztonkow
lub gdy cztonkowie obecni na danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie wzieli udziatu
w glosowaniu.



. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykla wiekszoscig glosow .

Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaty o zmianie statutu Spotdzielni

b) 2/3 gloséw — dla podjecia uchwaty w sprawie odwolania cztonka Rady Nadzorcze;j
c) 2/3 glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie potaczenia Spétdzielni

d) % glosow — dla podjecia uchwaty w sprawie likwidacji Spotdzielni

§19

Do wytacznej kompetencji Walnego Zgromadzenia nalezy:

1.

2.

7.
8.

Uchwalenie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej

1 kulturalnej Spotdzielni.

Rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych 1
sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow cztonkéw Spotdzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i udziela-nie absolutorium cztonkom Zarzadu.

. Rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego z

dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie.

. Podejmowanie uchwat w przedmiocie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia

strat.

. Podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub inne;j

wyodrebnionej jednostki organizacyjne;.

. Podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz

wystepowania z nich.

Oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spoéldzielnia moze zaciggnac.

Podejmowanie uchwatl w sprawie polaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu Sp-ni oraz likwidacji
Spotdzielni.

9.Rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej

podjetych w pierwszej instancji.

10. Uchwalanie zmian statutu.
11.Podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku oraz

upowaznienie Zarzadu do podejmowania dzialan w tym zakresie.

12.Wybor delegatow na Zjazd Zwiazku, w ktorym Sp-nia jest zrzeszona.
13. Podejmowanie uchwat w sprawie wyodrgbnienia osiedli.

14.Wybor 1 odwotywanie cztonkow Rady Nadzorcze;.

15. Uchwalanie regulaminu obrad Rady Nadzorcze;.

3.

§ 20

. Obrady poszczegoInych czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady

Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne Prezydium w sktadzie:

przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego 1 sekretarz.

Wybdr Prezydium nastepuje w glosowaniu jawnym.

Cztonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w skiad Prezydium Walnego Zgromadzenia.

Po przeprowadzeniu wyborow Prezydium otwierajacy obrady przekazuje przewodniczenie
obradom przewodniczagcemu cze$ci Walnego Zgromadzenia.

3.1. Przewodniczacy odczytuje porzadek obrad podany w zawiadomieniu o czesci Walnego

Zgromadzenia i poddaje pod glosowanie. Przyjecie porzadku obrad nastepuje zwykla
wiekszoscig glosow

3.2. Kazda z cze$ci Walnego Zgromadzenia moze zmieni¢ kolejnos¢ rozpatrywania spraw

objetych porzadkiem, nie moze skresli¢ z porzadku obrad poszczegdInych spraw oraz nie
moze odlozy¢ ich do nastepnego posiedzenia.

3.3. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane sa zwykla

wiekszoscig glosow sposrod cztonkow spotdzielni komisje:



1) Komisja Mandatowo-Skrutacyjna, w skladzie 3 osob.

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosci mandatow pelnomocnikow
0s0b prawnych — czlonkow spotdzielni oraz przedstawicieli 0s6b z ograniczong lub
pozbawiong zdolnos$cig do czynnos$ci prawnych

b) sprawdzenie prawidlowosci zwotania danej cz¢sci Walnego Zgromadzenia 1 zdolnos$ci
do podejmowania prawomocnych uchwat

¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czesci Zgromadzenia obliczen

wynikow glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu, a takze
wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z obstuga glosowania tajnego lub
jawnego

2) Inne komisje w miar¢ potrzeby - przy czym te same osoby moga faczy¢ obowigzki

w roznych komisjach, o ile obowigzki poszczegdlnych komisji nie wykluczajg si¢

wzajemnie.

3.4. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego 1 sekretarza. komisje sporzadzaja

8.

9.

protokot ze swojej dziatalnosci, ktory podpisany przez jej cztonkow przekazywany jest
sekretarzowi danej cz¢sci Walnego Zgromadzenia po jego wczesniejszym odczytaniu przez
przewodniczacego komisji.

§ 20"

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy dane;j

czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac glosu wg kolejnosci zgloszen.

. Walne Zgromadzenie moze podjac¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma

punktami porzadku obrad facznie.

. Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 5 minut.
. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub

Krajowej Rady Spoéldzielczej gtos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia na kazdym etapie
obrad.

. Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwroci¢ uwage osobie

zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ méwcy do uwag, przewodniczacy
Zgromadzenia odbiera mu glos.

. Przewodniczacy moze odmowic¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz

przemawiata.

. W sprawach formalnych przewodniczacy danej czgsci Zgromadzenia udziela glosu poza

kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

a) sposobu glosowania,

b) glosowania bez dyskus;ji,

c) zakonczenia dyskus;ji,

d) zamknigcia listy mowcow,

e) zarzadzenia przerwy.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabra¢ glos jedynie dwaj mowcy —

jeden ,,za” ijeden ,,przeciw” wnioskowi.

Whioski w sprawach formalnych dana czg$¢ Walnego Zgromadzenia przyjmuje w glosowaniu
jawnym, zwykta wigkszos$cig glosow.

10. Cztonkowie spotdzielni moga zglasza¢ na piSmie niezaleznie od zglaszanych wnioskow

oswiadczenia do protokolu Walnego Zgromadzenia.

11. Po wyczerpaniu dyskusji w sprawach objetych porzadkiem obrad przewodniczacy dane;j

czegsci Walnego Zgromadzenia udziela glosu przewodniczagcemu Komisji Mandatowo-
Skrutacyjnej dla stwierdzenia, czy Walne Zgromadzenie zostato zwolane zgodnie z
przepisami prawa spotdzielczego i statutu. Jezeli warunki te sa spetnione, przewodniczacy
danej czesci Walnego Zgromadzenia stwierdza, ze dana cz¢s¢ Walnego Zgromadzenia jest
zdolna do podejmowania uchwat 1 udziela glosu przewodniczagcemu Komisji Uchwat i



6.

7.

9.

Whioskow w celu przedstawienia projektow uchwat i zgtoszonych do nich w toku dyskus;ji
poprawek 1 wnioskow.

§ 20’

. Z obrad kazdej cze¢sci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot, ktory podpisuja

przewodniczacy 1 sekretarz zebrania.

. Protokot z obrad danej cz¢sci Walnego zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie 14 dni od dnia

odbycia danej czgsci Zgromadzenia.

. Protokot 1 uchwaty kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw spodtdzielni,

przedstawicieli Zwigzku Rewizyjnego, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spoéldzielcze;.

. Protokoty z obrad kazdej cze$ci walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spotdzielni, co

najmniej przez 10 lat.

. Przebieg obrad danej cze¢sci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen

rejestrujacych dzwiek 1 obraz, o czym cztonkowie biorgcy udziat w zgromadzeniu powinni
by¢ uprzedzeni.

Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja si¢ poszczegdlne protokoty wszystkich
jego czesci 1 protokot z obrad Kolegium.

W ciaggu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, Kolegium w sktadzie:
przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia na
podstawie protokolow tych zebran autoryzujg tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzaja, ktora
uchwala zostata podjeta, a ktéra nie zostala podjeta, stosujac regule z § 18" statutu.

Obrady Kolegium sg wazne, jezeli wzigli w nich udzial przynajmniej przewodniczacy lub
sekretarze wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia.

. Protokot z obrad kolegium, ktére autoryzowato tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzito,

ktoére uchwaty zostaty podjete, a ktore nie zostaty podjete podpisujg przewodniczacy obrad
lub sekretarze poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia.
Protokot, o ktorym mowa w ust. 8 stanowi integralng cz¢s¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.

10. Spotdzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.
11. O przyjetych lub nie przyjetych uchwalach przez czesci Walnego Zgromadzenia Zarzad

informuje wszystkich czlonkow poprzez wywieszenie ogloszen na tablicy w siedzibie
Spoldzielni w ciggu 14 dni od zakonczenia ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§ 20°

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow spotdzielni oraz

wszystkie jej organy.

. O tym, czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi

obyczajami lub godzi w interesy spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze
zdecydowa¢ wylacznie sad w postepowaniu ustalajagcym nieistnienie albo niewazno$¢
uchwaty badz w postepowaniu o jej uchylenie.

. Kazdy czlonek spoldzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

Jednak prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykreslenia czlonka
przystuguje wyltacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, spoldzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez

Rade Nadzorcza, a spotdzielnie, w ktorej nie powotuje si¢ Rady Nadzorczej , pelnomocnik
ustanowiony przez Walne Zgromadzenie. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika sad
wlasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla spétdzielni.

. Powodztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu 6

tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jesli za§ powodztwo wnosi cztonek
nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w ciggu 6 tygodni
od dnia powzigcia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie p6zniej jednak niz przez
uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.



6. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w
sposOb wskazany w statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia
badz uchylajace uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich cztonkdéw spétdzielni oraz
wszystkich jej organow.

§ 20*

Sprawy zwigzane z obradowaniem cz¢sci Walnego Zgromadzenia, ktore nie zostaly
uregulowane rozstrzyga ta czgs¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym.
W kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium Walnego Zgromadzenia.

Rozdzial 3. Rada Nadzorcza

§21

1. Rada Nadzorcza sktada si¢ z 9 cztonkow. Poszczegdlnym czesciom Walnego
Zgromadzenia przystuguja po trzy mandaty czlonkow Rady Nadzorcze;.

2. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od nast¢pnego dnia po
ogloszeniu wynikow wyborow przez Kolegium- do dnia ogloszenia wynikow
wybordw przez Kolegium po kolejnym Walnym Zgromadzeniu, dokonujacym

wyborow cztonkéw Rady Nadzorczej, ale nie dtuzej niz 3 lata.

§ 21"

1. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru cztonka na
nastepng kadencje.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nast¢puje w przypadkach:

1) odwotania w glosowaniu tajnym wigkszoscig 2/3 glosoéw cztonkdé6w biorgcych udzial w tej
czesci Walnego Zgromadzenia, ktéra dokonywala wyboru odwotywanego cztonka , o ile
w porzadku obrad tej czgsci Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci
w trybie § 18° byl przewidziany punkt dotyczacy odwolania cztonkéw Rady Nadzorczej,

2) zrzeczenia si¢ mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4) zmiany przynaleznosci do danej cze$ci Walnego Zgromadzenia,

5) gdy cztonek Rady Nadzorczej zostaje pracownikiem Spoldzielni

6) zajmowania si¢ przez czlonka Rady Nadzorczej interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni,

7) dwukrotnie nieusprawiedliwionej nieobecnosci w ciggu roku kalendarzowego na

posiedzeniu plenarnym Rady Nadzorczej,przy czym usprawiedliwienie powinno by¢
zlozone Przewodniczacemu Rady Nadzorczej lub jego zastepcy najpdzniej w ciggu 14 dni
od daty posiedzenia.

3. W przypadkach okreslonych w ust 2 pkt 2 —3 1 pkt 5 utrata mandatu nastepuje w dacie
wystgpienia zdarzenia powodujgcego jego utrate, a w przypadku okreslonym w ust 2 pkt 1,
pkt 4 oraz pkt 6-7 utrate mandatu stwierdza Walne Zgromadzenie poprzez glosowanie.

§22

1. W przypadku, gdy w okresie kadencji Rady Nadzorczej jej sktad ulegnie zmniejszeniu
w wyniku utraty mandatu przez cztonka lub jego zawieszenia w trybie § 4 art. 56 Ustawy
Prawo Spoéldzielcze, na to miejsce wybierany jest inny cztonek Spotdzielni na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu. Do czasu dokonania wyboru uzupetniajacego Rada pracuje
w zmniejszonym sktadzie. Wyboru uzupehiajacego dokonuje si¢ na tej czesci Walnego



2.

3.

Zgromadzenia, ktorej to dotyczy.
Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwolywane jest na piSmie przez Przewodniczacych
kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ najpdzniej w ciggu 7 dni
od daty ogloszenia informacji o podjetej uchwale w sprawie wyboru cztonkéw Rady
Nadzorczej.
Rada Nadzorcza powotuje Prezydium w skladzie:

1) przewodniczacy

2) z-ca przewodniczacego

3) sekretarz

4) przewodniczacy Komisji Rewizyjne;.

Ukonstytuowane w ten sposob Prezydium organizuje prac¢ Rady Nadzorcze;.

4.

5.

6.

8.

§ 22!

. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod

nieograniczonej liczby kandydatow.

. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie spotdzielni oraz osoby nie bedace

cztonkami, jako pelnomocnicy 0sob prawnych, o ile zostali zgloszeni w trybie § 18 ust 6
Sstatutu.

. W sktad Rady Nadzorczej spotdzielni mieszkaniowej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace

pracownikami spétdzielni. Uchwata w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego
cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.

Ustepujacy cztonkowie Rady Nadzorczej moga ponownie kandydowa¢ do Rady Nadzorczej,
jesli nie pehili funkcji cztonka Rady przez dwie kolejne kadencje

Kandydatéw do Rady Nadzorczej zglaszaja cztonkowie spotdzielni w trybie § 18% ust. 6
Sstatutu.

Zgloszenie kandydatur czlonkow Rady Nadzorczej odbywa si¢ pisemnie z podaniem:

- imienia 1 nazwiska kandydata

- imienia 1 nazwiska 0sob zglaszajacych.

. Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatow na czlonkow Rady Nadzorczej, ktorzy

wyrazili zgod¢ na kandydowanie. Lista ta z podziatem wedlug przynaleznosci kandydatow

do poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia jest poddawana pod glosowanie na kazde;j
czesci Walnego Zgromadzenia.

Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci przynalezni do danej cze¢sci Walnego
Zgromadzenia, ktorzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe oddanych glosow, liczac tacznie
wyniki glosowan na wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia”

Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej przed glosowaniem dokonuja swojej prezentacji, ze

szczegoInym uwzglednieniem danych dotyczacych:

- zatrudnienia w spoldzielni

- prowadzenia dziatalno$ci konkurencyjnej wobec spotdzielni
- pozostawania w sporze sagdowym ze spotdzielnig

- zalegania z wnoszeniem opfat eksploatacyjnych

- liczby kadencji petnionej w Radzie Nadzorcze;.

Czlonkowie mogg kandydatom zadawac pytania.

9.

Kandydaci na cztonkow Rady Nadzorczej sktadajg pisemne o§wiadczenia wyrazajace zgode
na kandydowanie oraz ustne informacje, o ktérych mowa w ust. 8.

10. Cztonkowie Komisji Mandatowo — Skrutacyjnej nie moga kandydowac¢ do Rady Nadzorcze;.
11. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na

ktoérych sg umieszczone nazwiska i imiona kandydatow w kolejnos$ci alfabetyczne;.
Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji
Mandatowo — Skrutacyjnej poszczeg6dlnych czesci Walnego Zgromadzenia.



12. Glosujacy skresla nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuje.

13. Glos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wigksza liczbe nazwisk niz lista sporzadzona przez Komisje Wyborcza,
b) karta wyborcza jest przekreslona,
c¢) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;j.

14. Liczbe glosow oddanych na poszczegdInych kandydatow oblicza Komisja Mandatowo-
Skrutacyjna, ktora z czynnosci tych sporzadza protokot. Przewodniczacy komisji oglasza
wyniki glosowania.

15. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwigksza liczbe
oddanych gloséw liczac tacznie wyniki glosowan na wszystkich czgsciach Walnego
Zgromadzenia.

Liczba 0s6b wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby cztonkdéw Rady
okreslonej w statucie Spotdzielni.

16. W przypadku, gdy dwdéch lub wigcej kandydatow otrzyma réwng liczbe glosow,

co powoduje, ze liczba 0s6b wybranych przekroczy liczb¢ mandatow, to odnosnie
kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej o wyborze rozstrzyga liczba gloséw uzyskanych
w tej czesci Walnego Zgromadzenia, z ktorej wywodzi si¢ kandydat, a w przypadku
uzyskania rownej liczby glosoéw decyduje losowanie dokonane przez Kolegium Walnego
Zgromadzenia.

§ 22°
Postanowienia § 22' maja odpowiednie zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd
Zwiagzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spoldzielczosci.”

§ 23

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1. Uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej i1 kulturalnej
2. Nadzor 1 kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:

1) badanie okresowych sprawozdan finansowych oraz wybdr bieglego rewidenta do

badania rocznego sprawozdania finansowego,

2) dokonywanie okresowych ocen wykonywania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych ze szczegdInym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig
praw jej cztonkow,

3) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organow Spoldzielni 1 jej cztonkow,

4) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i1 obcigzania nieruchomosci lub inne;j
jednostki organizacyjnej,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoidzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) sktadanie kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia sprawozdan zawierajacych w
szczeg6lnosci wyniki kontroli 1 oceng sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwat w sprawie czynnosci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielni¢ w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynnosciach — do

reprezentowania Spotdzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,

10) uchwalenie regulaminu Zarzadu,

11) uchwalenie zasad rozliczania kosztéw budowy 1 ustalania wysokosci wkiadow,

12) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacj¢ budynkéw,



13) uchwalanie szczeg6towych zasad rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi 1 ustalania wysokosci oplat za lokale oraz ustalania innych opfat
na rzecz czlonkow niezastrzezonych do kompetencji Walnego Zgromadzenia,

14) uchwalenie szczegétowych zasad korzystania przez cztonkow z garazy,
finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu,

15) ustalanie zasad zaliczenia cztonkow do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia ,

16) wybor 1 odwotywanie czlonkdéw Zarzadu, w tym Prezesa 1 jego Zastegpcy,

17) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia czlonkostwa przez wykluczenie lub
wykreslenie z rejestru cztonkdéw Spotdzielni,

18) uchwalenie regulaminu przyjmowania cztonkow, ustanawiania praw do lokali 1
zamiany mieszkan,

19) uchwalenie regulaminu okre$lajacego obowigzki Spotdzielni 1 cztonkow w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen z cztonkami zwalniajacymi lokale,

20) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni 1 nadz6r nad wykonaniem zalecen
polustracyjnych,

21) Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu Spotdzielni wszelkich sprawozdan 1
wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac bezposrednio stan
majatku Spotdzielni.

2. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci kazdej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

§ 23"

1.Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci — jego
zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek 5 czlonkow Rady
lub na wniosek Zarzadu w terminie 2-ch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej, co najmnie;j
na 5 dni przed posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac¢ uchwaly jedynie w obecnos$ci co najmniej potowy sktadu
Rady okreslonego statutem Spotdzielni.

5. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz Komisji moga uczestniczy¢ z glosem
doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

6. Za udzial w posiedzeniach bez wzgledu na ich ilo$¢, cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje
wynagrodzenie w formie miesi¢cznego ryczattu w wysokosci 30 % minimalnego
wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10.10.2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sig,
cztonkom Rady nie przyshuguje wynagrodzenie z uwzglgdnieniem ust. 6.1.

6.1. Za udziat w posiedzeniach Prezydium 1 Komisji przyshuguje wynagrodzenie na zasadzie
okreslonej w ust. 6, o ile w danym miesigcu nie odbylo si¢ plenarne posiedzenie Rady
Nadzorcze;.

7. Czlonkowie Rady Nadzorczej nie mogg zajmowac si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spoétdzielni a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub czlonkowie wiadz
przedsiebiorcow prowadzacych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec Sp-ni. Naruszenie zakazu
konkurencji stanowi podstawe do odwotania cztonka Rady oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odrgbnych przepisach.

8. Cztonek Rady ponosi odpowiedzialnos$¢ osobista wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
statutu Spotdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

Czlonkowie Rady podlegaja odpowiedzialnos$ci karnej uregulowanej w przepisach, t;.
od art. 267 a) do art. 267 d) ustawy Prawo spotdzielcze.



1.

§ 24

Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdtowy tryb zwolywania posiedzen,
obradowania, podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorcze;]
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

Rozdzial 4. Zarzgd

N —

§25

Zarzad sktada si¢ z 2 — 4 0s6b, w tym Prezesa 1 jego Zastgpcy wybranych przez Rade
Nadzorcza.

Kandydat na cztonka Zarzadu powinien posiada¢ umieje¢tnos¢ kierowania 1
organizowania pracy w podmiotach gospodarczych oraz znajomos$¢ problematyki
spotdzielczosci mieszkaniowe;.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ cztonkéw Zarzadu; odwotanie wymaga
pisemnego uzasadnienia. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych czlonkow
Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium, przy czym uchwata w tej sprawie wymaga
wiekszosci 2/3 oddanych gloséw 1 pisemnego uzasadnienia.

Czlonek Zarzadu nie moze zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi wobec
Spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspdlnik lub czlonek wiadz w
podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalno$¢ konkurencyjng wobec Spétdzielni.
Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek
pracy w zaleznos$ci od powierzonego stanowiska na podstawie powotania albo umowy o
prace.

Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.
W razie odwolania czlonka Zarzadu zatrudnionego na podstawie powolania, prawo
odwolania go ze stanowiska przystuguje Zarzadowi Spotdzielni.

§ 26

Zarzad kieruje dzialalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.
Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich uchwat nie zastrzezonych w
ustawie lub statucie innym organom Spoéldzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia cztonkow do Spotdzielni.
2) zawieranie umow o budowg lokali, umow o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.
3) zawieranie umOw o przeniesienie wlasnosci lokalu, zawieranie umow o
ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu,
4) zawieranie umow najmu lokali,
5) okreslanie przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu w nieruchomosci Spoidzielni,
6) sporzadzanie projektow planow gospodarczych,
7) prowadzenie gospodarki Spoétdzielni w ramach uchwalonych planéw 1 wyko
nywanie zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
8) zabezpieczenie majatku Spotdzielni,
9) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedktadanie
ich Radzie Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,
10) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,
11) zacigganie kredytow bankowych 1 innych zobowigzan,
12) udzielanie pelnomocnictw,



13) wspotdzialanie z organami wladzy rzadowej 1 samorzadowej oraz organizacjami
spoldzielczymi, spotecznymi 1 gospodarczymi,

14) zlecanie przeprowadzenia obligatoryjnej lustracji Spotdzielni oraz corocznego
przekazywania informacji o realizacji wnioskow polustracyjnych Walnemu
Zgromadzeniu i podmiotowi przeprowadzajagcemu lustracje oraz cztonkowi
Spoéldzielni na jego zadanie.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej 1kazdej czesci

Walnego Zgromadzenia.

§27

1. Zarzad moze udzieli¢ — za zgoda Rady Nadzorczej — jednemu z czlonkdéw Zarzadu lub
innej osobie petlnomocnictwa do dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z
kierowaniem biezaca dzialalnoscig gospodarcza Spotdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie 1 gospodarczo jednostki. Osoba kierujaca biezacg dziatalnosci Spotdzielni
jest kierownikiem Spoldzielni jako zakladu pracy w rozumieniu kodeksu pracy.

2. Osoba kierujaca biezaca dziatalnoscig Spotdzielni dziata w ramach uchwat Zarzadu z
wylaczeniem spraw wymienionych w § 26 ust. 2pkt 1,2,3,4,5,6,7,10,11,12,13,14.

3. Postanowienia ust. 1 1 2 nie wyltaczajg uprawnien Zarzadu do podejmowania uchwat w
kazdej sprawie dotyczacej biezacej dziatalnosci Spotdzielni.

4. Zarzad moze udzieli¢ pelnomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych okre§lonego
rodzaju lub czynnosci szczeg6lnych.

§28

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie migdzy
posiedzeniami Zarzad wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomigdzy
cztonkami Zarzadu.

2. Podziat czynno$ci pomiedzy czltonkami Zarzadu, sprawy =zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§29

1. Oswiadczenia woli za Spoldzielnie skladaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu lub
jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1 sktada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 29"

1. W Spoétdzielni Mieszkaniowej w Staszowie cztonek Zarzadu nie moze by¢ jednoczes$nie
cztonkiem Rady Nadzorcze;.

2. Cztonek Zarzadu odpowiada wobec Spotdzielni za szkode wyrzadzong dziataniem lub
zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami Statutu, chyba, Ze nie ponosi
winy.

3. Czlonkowie Zarzadu podlegaja odpowiedzialnos$ci karnej uregulowanej w przepisach, tj.
od art. 267 a) do art. 267 d) ustawy Prawo spotdzielcze.

DZIAL IV. GOSPODARKA SPOEDZIELNI

Rozdziat 1. Zasady ogolne
§ 30



1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

2. Spoéidzielnia prowadzi rachunkowos$¢ 1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z
powszechnie obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla
zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

3. Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i1 pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spotdzielnia moze zaciggnaé, oznaczonej
przez Walne Zgromadzenie. Zaciggnigcie przez spotdzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga
zgody Rady Nadzorcze;.

§ 31

1. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:
1) fundusz udziatlowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadow mieszkaniowych 1 budowlanych,
4) fundusz remontowy,
5) fundusz wktadow zaliczkowych.

2. Szczegbdlowe zasady gospodarki finansowej Spotdzielni, w tym zasady tworzenia
1 gospodarowania srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

3. Spoldzielnia tworzy takze inne fundusze wtasne na podstawie uchwaty Walnego

Zgromadzenia oraz przewidziane w odrebnych przepisach.

4. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 32

1. Nadwyzke bilansowa Spoldzielni przeznacza si¢ na fundusz remontowy oraz na
niegospodarczg dziatalnos¢ statutows.

2. Rozdzial nadwyzki bilansowej pomiedzy funduszami kazdorazowo okresla uchwata
Walnego Zgromadzenia.

§33

Strate bilansowa pokrywa si¢ z funduszy wg nastepujacej kolejnosci:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz udziatowy,

3) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych.
Pokrycie straty obcigzajacej fundusz kazdorazowo okresla Uchwata Walnego
Zgromadzenia.

Rozdziat 2. Inwestycje mieszkaniowe

§ 33!

1. Podejmowanie przez spétdzielni¢ przedsigwzie¢ inwestycyjnych jest mozliwe po
zatwierdzeniu ich zatozen organizacyjno-finansowych przez Rade Nadzorcza.

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzyga¢ w szczego6lnosci:
1) krag osob (nabywcow), na rzecz ktorych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali w

ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkow 1 lokali,

3) zrodla finansowania inwestycji,

4) organizacj¢ obstugi procesu inwestycyjnego.



3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji 1 ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzorcza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

Rozdzial 3. Zarzgdzanie nieruchomosciami
§ 33°

1. Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw.

2. Przepisu ustepu 1 nie stosuje si¢ w odniesieniu do nieruchomoséci , o ktérych mowa w art. 24
lub art. 26 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. Spbtdzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami , o ktorych mowa w art. 24 lub art. 26
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomos$ciami innych wtascicieli lub
wspotwlascicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnota mieszkaniowg lub wilascicielem
(wspdtwiascicielami).

§ 33°

1. Koszty zarzadzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w § 337 ust. 1sg finansowane
oplatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi
przychodami Spotdzielni.

2. Zaliczkowe optaty uzytkownikow lokali na pokrycie kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami
sg ustalane na podstawie:

1) kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz kosztow dostawy ciepta okreslonych
w planach uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza
2) zasady rozliczania kosztow wymienionych w pkt 1 okreslone sg przez Rade Nadzorcza

§ 33*

1. Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

2. Réznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci a zaliczkowo
pobranymi optatami uzytkownikoé6w lokali na pokrycie tych kosztow zwigksza odpowiednio
koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego.

Zasada ta nie dotyczy kosztow 1 oplat zwigzanych z dostawa mediow.
3. Szczegodlowe zasady rozliczen kosztéw uchwala Rada Nadzorcza w formie regulaminu.

§ 33°

. Okres rozliczeniowy kosztow dostawy ciepta do lokalu okre§la Rada Nadzorcza.

. Réznica migdzy faktycznymi kosztami dostawy ciepta a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikow lokali oplatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest
rozliczana indywidualnie z uzytkownikami poszczego6lnych lokali.

3. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2 jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

N —

§ 33°
Rada Nadzorcza uchwala w formie regulaminu zasady rozliczania kosztow eksploatacji 1
utrzymania nieruchomosci, ktore powinny zawiera¢ w szczegolnosci:
1) okreslenie, ze jednostkg organizacyjng rozliczania poszczegdlnych rodzajow kosztow jest
nieruchomos¢, a w przypadku kosztéw dostawy wody 1 odprowadzania $ciekow — budynek,
2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdInych rodzajow kosztow (1m’
powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu, wskazania urzadzen
pomiarowych),
3) roznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami,



mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),
4) mozliwo$¢ roznicowania obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu rownorzednych walorow uzytkowych 1 atrakcyjnosci.

§ 33’
Rada Nadzorcza uchwala w formie regulaminu zasady rozliczania kosztow dostawy ciepta, ktore
powinny okresla¢ w szczegolnosci:
1) budynek jako jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepfla,
2) fizyczna jednostke rozliczania kosztow statych oraz kosztow zmiennych,
3) okresy rozliczeniowe kosztow gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartat , miesigc),
4) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego §wiadczenia ustug ciepta,

§ 33®

1. Rada Nadzorcza uchwala w formie regulaminu podziat napraw wewnatrz lokali na
finansowane przez uzytkownikoéw lokali 1 finansowane srodkami funduszu remontowego.

2. Naprawy 1 wymiany wewnatrz lokali okre$lone przez Rad¢ Nadzorczg w formie regulaminu
obcigzajg uzytkownika lokalu niezaleznie od wnoszonych przez niego opfat za uzytkowanie
lokalu.

3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy cztonka lub 0s6b z nim
zamieszkatych obcigza czlonka Spotdzielni.

4. Naprawy 1 wymiany w czesciach wspolnych nieruchomosci sg finansowane srodkami
funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.

§ 33°

Finansowanie remontow okre§lonych w § 33° ust. 4 jest realizowane odrebnie dla kazdej
nieruchomosci :

1) naliczanymi w danej nieruchomosci odpisami na fundusz remontowy zasobow
mieszkaniowych,

2) nalezng danej nieruchomosci czescig innych przychodoéw funduszu remontowego,

3) kredytem zaciggnigtym na potrzeby danej nieruchomosci.

§ 331

1. Czlonkowie spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali s3 obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, a takze pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania oraz
podgrzewania wody przez uiszczanie comiesi¢cznych optat. Oplata ta jest pomniejszana o te
czg$¢ kosztow, ktora zostala pokryta pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

2. Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spétdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokalu sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z
eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w cz¢sciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze w
pokrywaniu kosztow centralnego ogrzewania i podgrzewania wody przez uiszczanie
comiesi¢cznych optat na takich samych zasadach jak czlonkowie spotdzielni. Osoby te nie
majg jednak prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnosci Spétdzielni.

3. Czlonkowie Spotdzielni bedacy wiascicielami lokali obowigzani sg uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, a takze w pokrywaniu kosztéw centralnego ogrzewania 1



podgrzewania wody przez uiszczanie comiesigcznych optat. Optata jest pomniejszana o t¢
czgs$¢ kosztow, ktora pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.

4. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami Spotdzielni obowigzani sg uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg 1
utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, a takze kosztow centralnego ogrzewania 1
podgrzewania wody.

Sa oni rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja 1
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore sg przeznaczone do
wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.
Obowiazki te wykonujg przez uiszczanie comiesi¢cznych optat. Optata jest pomniejszana o te
czgs$¢ kosztow, ktora pokryta zostala pozytkami z nieruchomosci wspolne;.

5. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci czynsze
najmu ustalane wedtug zasad okreslonych w umowach najmu.

Najemca obowigzany jest takze do wnoszenia comiesi¢cznych optat na pokrycie kosztéw
centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody, dostawy wody i odprowadzania §ciekéw
oraz wywozu nieczystosci stalych.

6. Koszty przypadajace na lokale zajmowane na potrzeby wiasne Spotdzielni pokrywane sg z
przychodow z dziatalnoSci, ktorej lokale te stuza.

§ 331
Oplaty, o ktorych mowa w § 33'° moga by¢ wykorzystane wylacznie na cele, na ktore zostaly
pobrane.

§ 3312

1. Optaty, o ktérych mowa w § 33'° wnosi si¢ co miesiac z gory do dnia 15 kazdego miesiaca.

2. O zmianie wysokosci oplat Spotdzielnia jest zobowigzana powiadomic osoby, o ktérych
mowa w § 33'° co najmniej na 3 m-ce naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Czlonkowie Spoétdzielni, osoby nie bedace cztonkami Spédtdzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wiasciciele nie bedacy czlonkami Spotdzielni
moga kwestionowac¢ zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sagdowe;.

W przypadku wystapienia na droge sadowa ponoszg oni optaty w dotychczasowej wysokosci.
Ciezar udowodnienia zasadnosci zmiany wysokosci oplat spoczywa na Spotdzielni.

4. Od niewptaconych w terminie naleznosci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe. Odsetki za
zwloke nalicza si¢ od nastepnego dnia po uptywie terminu platnosci. Decyzje w sprawie
czgsciowego lub catkowitego umorzenia odsetek podejmuje Zarzad.

5. W przypadku zmiany wysokos$ci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od Spoéidzielni,

w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz $ciekdw, odpadow 1 nieczystosci ciektych,
Spoéldzielnia jest zobowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktorych mowa w § 33'°, co najmniej na
14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optlat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia
miesigca poprzedzajacego ten termin.

§331
1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji naklady
poczynione ze sSrodkow cztonkow lub innych uzytkownikow na wyposazenie 1 wykonczenie

lokali, majace charakter trwaly 1 podnoszace warto$¢ uzytkowa lokali.

2. Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spoldzielni wymaga zgody Spotdzielni wowcezas, gdy potaczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.

3. Nakfady, o ktérych mowa w ust. 1 nie sg zapisywane na wktady mieszkaniowe 1 budowlane
cztonkdéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu warto$¢ dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu ceny rynkowe;j lokalu.



Rozdziatl 4. Dziatalnosc¢ spoteczna i oswiatowo - kulturalna

§ 3314

1. Czlonkowie Spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczna,
oswiatowg 1 kulturalng prowadzong przez Spotdzielni¢. Wiasciciel lokali nie bedacy
czlonkami oraz osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnos$ciowe prawa do lokali moga odptatnie korzysta¢ z takiej dzialalnosci na podstawie
umow zwieranych ze Spotdzielnia.

2. Zasady rozliczania kosztow dziatalnosci spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalnej prowadzone;j
przez Spéldzielni¢ 1 ustalenia obcigzen finansowych cztonkéw z tego tytutu okresla Rada
Nadzorcza.

II. CZESC SZCZEGOEOWA
DZIAL I. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

Rozdziatl 1. . Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych

1. 1. Postanowienia ogolne
§ 34

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz cztonkdéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
w budynkach stanowigcych wiasnos$¢ lub wspotwilasnos¢ Sp-ni,

2) budowac lokale mieszkalne w celu ustanowienia na rzecz cztonkow spotdzielczych
lokatorskich praw do tych lokali lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
albo lokalu o innym przeznaczeniu ,

3) zbywac na rzecz cztonkéw Spodtdzielni prawo odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych
pozostajagce w dyspozycji Spotdzielni, do ktorych wygasty prawa spotdzielcze
dotychczasowych uzytkownikow ,

4) ustanawia¢ na rzecz cztonkoéw prawo odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci w garazu wielostanowiskowym, w budynkach stanowigcych wlasnos¢
lub wspotwlasnos¢ Sp-ni,

5) wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne 1 uzytkowe
w budynkach stanowigcych wiasnos$¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni,

6) realizowa¢ w ramach mozliwos$ci zamiany lokalu mieszkalnego o statusie lokatorskim
na inny lokal mieszkalny typu lokatorskiego.

.Rozdziat 2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
§ 35

1. Przez umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spotdzielnia zobowigzuje si¢ oddac¢ cztonkowi lokal miesz-
kalny do uzywania, a cztonek zobowiazuje si¢ wnie$¢ wktad mieszkaniowy
oraz uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie 1 w statucie Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wiasno$¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie prze-
chodzi na spadkobiercow i nie podlega egzekuciji.



4. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg
zawarcia umowy miedzy cztonkiem a Spétdzielnig. Umowa powinna by¢ zawarta
pod rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkow.

6. Do ochrony spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje
si¢ odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

7. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z innym czlon-
kiem przed wygasnigciem prawa do tego lokalu jest umowg niewazng.

8. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione
na rzecz cztonka Spotdzielni — osoby prawne;.

9. Wynajmowanie lub oddawaniem w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub
czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni chyba, ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu
badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spoldzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

10. Umowy zawarte przez czlonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego

lub jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

11.Cztonkowi Spétdzielni moze przystugiwac tylko jedno spotdzielcze lokatorskie

prawo do lokalu.

12. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktorych

mowa w § 330 statutu.
§ 36

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastgpstwie niedokonania czynnosci, o ktorych mowa w art. 13 ustawy, roszczenia o przyjecie
do Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom i innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie art. 11 ustawy lub niedokonania czynnos$ci, o ktéorych mowa w art. 14 ustawy,
roszczenia o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja malzonkowi, dzieciom 1 innym
osobom bliskim.

§ 37

1. Z czlonkiem Sp-ni ubiegajacym si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego

prawa do lokalu mieszkalnego w budynku nowo budowanym Spo6ldzielnia zawiera

umowe o budowe lokalu.

Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci powinna zobowigzywac

strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spétdzielczego

lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

a) zobowigzanie cztonka Spoldzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego
okreslonego w umowie,

b) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

c) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy,

d) okreslenie wstepnej wysokosci wktadu, termindw wplat, badz harmonogramu ich

uiszczania,
e) okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji,
f)) okreslenie warunkéw rozwigzania umowy o budowe.



1. 1. Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku

do uzytkowania.

2. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez czlonka
Spotdzielni lub spotdzielnie.

3. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spéidzielni lub jego
nastgpca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkéw umowy
okreslonych w ust. 1 bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa  do lokali wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

4. Wypowiedzenie umowy moze nastgpi¢ na trzy miesigce naprzdd na koniec kwartatu

kalendarzowego, chyba, ze strony w umowie postanowig inaczej.

§ 38

1. W wypadku ustania czlonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o usta-
nowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi,
dzieciom 1 innym osobom bliskim, ktore miaty z czlonkiem zamieszka¢ w tym lokalu,
przyshuguja roszczenia o przyjecie do Spoéldzielni 1 zawarcie umowy zgodnie z
postanowienia umowy o budowg lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1, konieczne jest zlozenie w terminie
jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do
zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

3. W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoéldzielni¢ terminu
wystapienia do sagdu wyboru dokonuje Spotdzielnia.

4. Osoba przyjeta w poczet cztonkow Spotdzielni w wypadku, o ktorym mowa w ust.1,
staje si¢ strong umowy o budowg lokalu wigzacej osobe, ktorej cztonkostwo ustato.

5. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajagcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktorych mowa w ust.l1, przysluguja roszczenia o przyjecie do
Spoétdzielni 1 zawarcie umowy.

§39
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa
oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych 1 statucie.
2. Do podjecia uchwaty o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, o ktorej mowa w § 40 ust. 2 1 § 41 ust. 3 stosuje si¢ bezposrednio
postanowienia § 12 statutu.
§ 40

1. Po wustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa,
matzonkowie powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spétdzielnie, ktoremu z nich
przypadto spodldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo przedstawic
dowdd wszczecia postegpowania sagdowego o podzial tego prawa. Byly malzonek nie
bedacy cztonkiem Spodidzielni powinien zlozy¢ deklaracje czlonkowska w terminie 3
miesigcy od dnia, w ktorym przypadlo mu prawo do lokalu. Bylemu malzonkowi
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spodtdzielni

2. Jezeli matzonkowie nie dokonuja czynnos$ci, o ktérych mowa w ust.1, Spotdzielnia
wyznacza im w tym celu dodatkowy termin, nie krotszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o
skutkach, jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego
terminu Spotdzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

§ 41



1. Z chwilg $mierci jednego z malzonkow spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktore przystugiwalo obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

2. Matzonek ten jezeli nie jest cztonkiem Spoldzielni, powinien w terminie jednego roku od
dnia $mierci wspotmatzonka zlozy¢ deklaracje cztonkowska. Malzonkowi zmartego
cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdw Spotdzielni

3. Jezeli malzonek nie dokona czynnosci, o ktorej mowa w ust. 2, Spotdzielnia wyznaczy
mu w tym celu dodatkowy termin, nie krétszy niz 6 miesigcy, uprzedzajac o skutkach,
jakie moze spowodowac jego niezachowanie. Po bezskutecznym uplywie tego terminu
Spoétdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

4. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercoOw do dziedziczenia wkiadow.

§ 42

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie nie dokonania czynnos$ci, o ktérych mowa w § 40 roszczenie o przyjecie do
Spoétdzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguja dzieciom 1 innym osobom bliskim.

2. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie art. 11 ustawy lub nie dokonania czynnosci, o ktérych mowa w § 41,
roszczenia o przyjecie do Spoldzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja matzonkowi, dzieciom 1 innym
osobom bliskim.

2.1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
przypadku podjecia uchwaty z przyczyn i w trybie § 13' statutu roszczenie o przyjecie do
Spoldzielni 1 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkowi, dzieciom i1 innym osobom bliskim.

3. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 1 2 1 2.1, konieczne jest zlozenie w
terminie jednego roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o
gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okolicznos¢, czy
osoba uprawniona na podstawie ust 1, 2 1 2.1. zamieszkiwata odpowiednio razem z
bylymi matzonkami lub jednym z nich albo z bylym czlonkiem Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, wyboru
dokonuje Spoéldzielnia.

§43

1. W przypadku wybudowania mieszkan przy pomocy Krajowego Funduszu Mieszka-
niowego spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu zostanie ustanowione w pierwszej
kolejnosci na rzecz czlonkdw oczekujacych, z ktorymi na podstawie dotychczas
obowigzujacego Statutu zostaly zawarte umowy okreslajace kolejnos¢ przydziatu
mieszkan w kolejnosci wynikajacej z numerdw umow.

2. W przypadku braku chetnych sposrdd cztonkow, o ktorych mowa w ust. 1, Spotdzielnia
moze ustanowi¢ spotdzielcze prawo do lokalu osobom zglaszajacym sie do Spotdzielni w
kolejnosci zgtoszen 1 deklarowanego terminu zgromadzenia wktadu.

3. Szczegdlowe zasady ustanawiania spoidzielczego prawa do lokalu na rzecz osdb, o
ktorych mowa w ust. 2 okresla regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.



V4

§ 44
chwilg zakonczenia likwidacji lub postgpowania upadlosci Spotdzielni, lokatorskie

prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w najem, chyba, ze nabywca budynku jest
inna Spotdzielnia.

§ 44'

1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wygasa z dniem ustania czlonkostwa.
W wypadku, gdy przystuguje ono matzonkom, wygasnigcie prawa nastepuje z
chwila ustania czlonkostwa obojga matzonkow.

2. Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
cztonek oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego
wywodza s3 obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy.

Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

Rozdzi

o)

at 3. Spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego

§45

Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercow 1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany. Dopoki
prawo do nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

Spoétdzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet czlonkow nabywcy spotdziel-
czego wilasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego — spadkobiercy, zapisobiorcy,
licytanta, jezeli odpowiada on wymaganiom Statutu.

. Zbycie prawa do czesci lokalu jest niewazne, chyba, ze zbywana cz¢$¢ lokalu spetnia
wymagania odrebnego lokalu.

. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$¢ spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego
prawa do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowe;j

czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez
zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 46

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielnie ksiggi
wieczyste, z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

§47



1. W wypadku gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu , prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy
prawa na Spotdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposob okreslony w ust. 1 Spdldzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

3. Spoéidzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po
potraceniu naleznosci wymienionych w § 88 statutu oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowiazek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§48

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszto na kilku spadko-
biercoéw, powinni oni, w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢
sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynnos$ci prawnych zwig-
zanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu
umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu.
W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub
spotdzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym spotdzielcze wiasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwalo wspolnie przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 49

W przypadku dlugotrwatych zaleglo$ci z zaptata oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1,1'i 5
ustawy o s. m., razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Zarzad Spotdzielni na
wniosek Rady Nadzorczej moze wnie$¢ powodztwo o przymusowa sprzedaz spoldzielczego
wiasnos$ciowego prawa do lokalu w drodze licytacji, stosujac odpowiednio przepisy art. 16
ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wlasnosci lokali.

§ 50

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 51

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez cztonka albo osobg nie bedaca
czlonkiem Spoéldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu catego
lub czgs$ci lokalu nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czgsci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezptatne uzywanie mialoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz Spotdzielni, osoby
te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia Spotdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czlonka albo osobg nie bedacg cztonkiem Spoétdzielni, ktorej
przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub
jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego prawa do tego lokalu.”

3. Po wygasnieciu spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego czlonek oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza, s3 obowigzani do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesigcy.

Na spoidzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.



§ 52

Z chwilg zakonczenia likwidacji lub postepowania upadtosciowego Spotdzielni
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego, chyba, ze nabywca budynku jest inna Spotdzielnia.

§ 53

Do prawa do domu jednorodzinnego przepisy dotyczace spotdzielczego
wiasnos$ciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 54

Do spotdzielczych wiasnosciowych praw do lokali uzytkowych 1 garazy stosuje si¢
przepisy statutu dotyczace wlasnosciowego prawa do lokalu.

Rozdziatl 3. Odrebna wiasnosc lokalu
§ 55

Z cztonkiem Spoldzielni, ubiegajacym si¢ o uzyskanie odrebnej wlasnosci lokalu

w ramach nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.

Umowa zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznos$ci winna zobowigzywac
strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, a ponadto

winna zawierac:

1) zobowigzanie czlonka Spoldzielni do pokrywania kosztow zadania
inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) okreslenie warunkOw rozwigzania umowy o budowe.

§ 56

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 55, powstaje roszczenie o ustano-
wienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane dalej ,,ekspektatywa odrebnej wlasnosci

lokalu”. Ekspektatywa odrgbnej wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem
budowlanym albo jego wniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw 1 podlega
egzekucji.

2. Nabycie ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje réwniez wniesiony
wkiad budowlany albo jego cz¢s¢€ 1 staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia
w poczet cztonkdéw nabywcy lub spadkobiercy, z tym, ze w razie kolejnego
zbycia ekspektatywy przed przyjeciem poprzedniego nabywcy w poczet
czlonkéw zbycie to staje si¢ skuteczne z chwilg przyjecia kolejnego nabywcy
w poczet cztonkdw.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢ zawarta



w formie aktu notarialnego.
§ 57

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spoidzielni lub Spotdzielnig.

Spoétdzielnia moze wypowiedzie¢c umoweg o budowe lokalu, gdy cztonek Spotdzielni
lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych
warunkow umowy okreslonych w § 55, bez ktéorych dalsza realizacja zadania
inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali wzniesionych w ramach
wspolnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba, ze strony postanowig inaczej.

Rozliczenie kosztow budowy nast¢puje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

§ 58

. Spbéldzielnia ustanawia na rzecz cztonka odrebng wlasnos¢ lokalu w formie
aktu notarialnego zawartego miedzy cztonkiem a Spotdzielnig najpdznie;j

w terminie trzech miesi¢cy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepisOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpoz-
niej w terminie trzech miesigcy od uzyskania takiego pozwolenia.

Na zadanie czlonka Spoldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze
wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkow
albo osob wskazanych przez czlonka Spoldzielni, ktore wspolnie z nim ubie-
gajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.

. Przeniesienie wtlasnosci lokalu na rzecz cztonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia wyrazajacej zgode na zbycie nieruchomosci.

§ 59

. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spoldzielnie tacznie ze wszystkimi czlonkami, ktorzy ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci. W takim
wypadku wysoko$¢ udziatdw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

. Nieruchomos$¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasno$¢ lokali, moze by¢ zabudowana
rowniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ust. 1.

§ 60

Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu nalezy do kilku osob, cztonkiem Spét-

dzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba, ze przystuguje ono wspolnie matzonkom.
W wypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spoidzielni¢
terminu wystapienia do sagdu, wyboru dokonuje Spotdzielnia.



2. Spoldzielnia nie moze odméwi¢ przyjecia w poczet czlonkow nie bedacego jej
cztonkiem witasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 61

Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spotdzielni moze zaskarzy¢ do sadu
uchwate Walnego Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa
odrebnej whasnosci lokalu. Przepisy § 20° statutu stosuje sic odpowiednio.

§ 62

Jezeli wlasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaptatg naleznych od niego optat lub
wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo przez swoje niewtasciwe zachowanie czyni
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym,

Zarzad Spoldzielni na wniosek wigkszosci wiascicieli lokali w budynku

lub w budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci moze w trybie
procesu zada¢ sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow

Kpc o egzekucji z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprze-
dany, nie przystuguje prawo do lokalu zamiennego.

§ 63

Przepisy § 55 do 62 stosuje si¢ do prawa odrebnej wiasnosci lokali uzytkowych
1 garazy.

Rozdziat 5. Najem lokali
§ 63"
1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne:
a) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem
b) inne mieszkania uprzednio wynajmowane
¢) na ktore brak popytu
2. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktorych mowa w ust. 1 czlonkom
Spotdzielni 1 osobom nie bedacym cztonkami Spotdzielni.
3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spotdzielni.
4. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych cztonkom Spoéidzielnia moze przedtozy¢ oferty innym
osobom.
5. Oferty przedktadane sg w kolejnos$ci ztozonych wnioskow o wynajem lokalu.

§ 63%.
1. Prawa i obowigzki najemcdéw, wysoko$¢ czynszu i innych optlat, termin najmu, przedmiot
najmu okreslaja postanowienia umowy, ktorg zawiera z najemcg Zarzad Spotdzielni.
2. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna by¢ sporzagdzona w formie pisemne;.
3. Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty (kaucji) bedacej zabezpieczeniem lokalu 1
znajdujacych si¢ w nim urzadzen.
Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wtasnos¢ spotdzielni mieszkaniowe;j
majg zastosowanie przepisy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2001 r. Nr 71, poz. 733 ze zm.)

§ 63°
1. Spotdzielnia moze wynajmowac¢ osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze



wolne w sensie prawnym.

2. Dobér najemcow lokali uzytkowych nastepuje w trybie przewidzianym w § 63" ust. 2-5,

a w przypadku nie zagospodarowania lokali w drodze przetargu przeprowadzonego wg zasad
okreslonych przez Rade¢ Nadzorcza.

3. Postanowienia § 63 ust. 3 nie maja zastosowania do dodatkowo wynajmowanych
pomieszczen piwnicznych.

DZIAE II. ZASADY ZASPAKAJANIA POTRZERB
LOKALOWYCH CZE ONKOW
SPOEDZIELNI

Rozdziat 1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb
lokalowych cztonkow

§ 64

1. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw ustala si¢ na podstawie
dotychczas zawartych umow okreslajacych kolejnos¢ przydziatu, w kolejnosci numerdw tych
umow, a nastepnie wg daty przystgpienia do Sp-ni.
2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 czlonek ma prawo do uzyskania:
- spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
- prawa odregbnej wlasnosci lokalu
3. W kolejnosci zgodnej z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania umowy
o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spotdzielnig, o ile
W wyznaczonym przez Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.
4. O mozliwo$ci 1 terminie zawarcia umow, o ktérych mowa w ust. 2 13 cztonek
Spoldzielni powiadamiany jest poprzez ogloszenie umieszczone na stronie internetowej
Spoldzielni Mieszkaniowej w Staszowie.
5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwos$ci zawarcia umow, o ktorych mowa w ust. 2 13 przez
cztonkow Spoldzielni — Zarzad Spoldzielni przedktada te oferty innym osobom.
Przyjecie tych osob w poczet cztonkdéw nastepuje w kolejnosci daty ztozenia wnioskow przez
te osoby.

§ 64"

1. Odzyskany przez Spoidzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktorego
wygasto spoldzielcze lokatorskie prawo do mieszkania moze by¢ przez Spoldzielnie
zadysponowany na rzecz cztonka Spotdzielni na warunkach prawa odrebnej wtasnosci lokalu,
jezeli do lokalu tego nie istniejg roszczenia okreslone w § 42 statutu.

2. Odzyskany przez Spoldzielni¢ lokal, do ktorego wygasto spotdzielcze wlasnosciowe prawo
moze by¢ przez Spotdzielni¢ zadysponowany na rzecz cztonka Spoétdzielni na warunkach
prawa odrgbnej wiasnosci lokalu.

3. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja cztonkowie, ktorzy nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych 1 zgloszg gotowos¢ zawarcia umowy o ustanowienie 1 przeniesienie odrebne;]
wlasnosci tego lokalu, o ile wniosg wkiady odpowiadajace rynkowej wartosci lokali,

okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego. Za czlonka nie majacego zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych uznaje si¢ czlonka nie posiadajacego zadnego mieszkania, jak
rowniez oczekujacego na realizacje przez Spotdzielni¢ zamiany mieszkania dotychczas
Zajmowanego.

4. Cztonkowie, o ktorych mowa w ust. 3 informowani sg o0 mozliwosci uzyskania prawa
odrebnej wlasnosci lokalu w kolejnosci, o ktdérej mowa w § 64 ust. 1 poprzez ogloszenie



9]

8.

9.

umieszczone na stronie internetowej Spotdzielni Mieszkaniowej w Staszowie.

. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy.
. W przypadku nie wyrazenia przez cztonkéw oczekujacych zamiaru nabycia prawa odrebnej

wlasnosci lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 12. Spoldzielnia oglasza przetarg nieograniczony
nie pdzniej niz w ciggu 3 m-cy od dnia oproznienia lokalu.

. Osoby, o ktérych mowa w ust. 6 zawiadamiane sg o przetargu na ustanowienie odr¢bne;j

wlasnosci lokalu poprzez umieszczenie ogloszenia na stronie internetowej SM oraz publikacje
ogloszenia w prasie lokalnej w terminie co najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem
przetargu.

Tryb 1 zasady przetargu na pierwszenstwo ustanowienia tytutu prawnego do lokalu okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa

w§ 33 statutu.

10. Cztonek nie majacy zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych to cztonek:

a) nie posiadajacy zadnego mieszkania
b) oczekujacy na realizacje przez Spoldzielni¢ zamiany mieszkania dotychczas zajmowanego

Rozdziatl 2. Zamiana lokali

5.

§ 64°

. Spbéldzielnia na wniosek cztonka 1 w ramach istniejagcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany

lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny.
Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania w zamian
za pozostawienie do dyspozycji Sp-ni mieszkania dotychczasowego.

. Zamiana spotdzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowacé w nastepujacych

formach:
1) zamiana cywilna
2) zamiana spoldzielcza.

. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spotdzielczych wlasnosciowych prawach

do lokalu (domu jednorodzinnego) oraz przy prawie odrebnej wtasnosci lokali. Umowa
zamiany lokali migdzy zainteresowanymi dokonywana jest w formie aktu notarialnego.

. Zamian spoldzielcza dokonywana w ramach spotdzielni miedzy jej cztonkami lub miedzy

czlonkiem Spoéldzielni 1 osobg posiadajaca lokal stanowiacy

wlasnos$¢ innego podmiotu uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym
1 merytorycznym.

Spoéldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie zamiany lokali
mieszkalnych, migdzy sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze

nie stanowigce wlasnosci Spotdzielni, jezeli spetniajg wymogi Statutu.

. Zamiana lokali miedzy cztonkiem Spotdzielni a czlonkiem innej Spotdzielni

Mieszkaniowej wymaga zgody obu Spoétdzielni.

. Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spoidzielni a najemcg lokalu stanowigcego wlasnosé¢

innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spdldzielni 1 zgodywlasciciela lokalu wynajetego.

DZIAE III. PRZEKSZTAEACANIE TYTULOW PRAWNYCH

DO LOKALI

Rozdziat 1. Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi

przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego.

§ 65



Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

Spoéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci lokalu

po dokonaniu przez niego przed podpisaniem aktu notarialnego :

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa ,
o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci
zadluzenia kredytowego wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2

2) jezeli Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkow- splaty przypadajacej na ten lokal cz¢sci umorzenia kredytu w kwocie podlegajace;]
odprowadzeniu przez spotdzielni¢ do budzetu panstwa

3) splaty zadluzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy

4) Spotdzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesigcy od dnia zlozenia
wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni

5) wynagrodzenie notariusza za 0g6t czynnos$ci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1 wynosi 4 minimalnego wynagrodzenia za pracg, o ktorym
mowa w ustawie z 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace

§ 66

1. Wplaty, o ktorych mowa w § 65 wyliczone przez Spoldzielni¢ czlonek obowigzany jest
wplaci¢ do Spotdzielni, w terminie zawartym w pisemnym powiadomieniu.
2. Wynagrodzenie notariusza za 0g6t czynnosci notarialnych dokonywanych przy zawieraniu
umowy przeniesienia wlasnosci oraz koszty sagdowe zalozenia ksiegi wieczystej dla lokalu
1 wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka Spotdzielni, na rzecz ktorego Spotdzielnia
dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 67

Wplywy z wptat, o ktorych mowa w § 65 przeznacza si¢ na sptate podlegajacego odprowadzeniu
do budzetu panstwa umorzeniu kredytu obcigzajacego dany lokal a w pozostalej czesci
przeznacza si¢ na uzupetnienie funduszu remontowego Spotdzielni.

§ 68

Po $mierci cztonka Spoidzielni, ktory wystapil z zagdaniem przeniesienia wlasnosci lokalu, jezeli
brak jest os6b uprawnionych: matzonka, dzieci i innych osob bliskich zamieszkatych razem z
bylym czlonkiem, ktorym przystuguje roszczenie o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, jego spadkobiercy moga zadac
przeniesienia na nich wilasnosci lokalu, nawet jezeli Zaden z nich nie jest cztonkiem Spotdzielni.
W takim przypadku nie stosuje si¢ przepisow statutu dotyczacych rozliczenia z tytutu wktadoéw
oraz uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zagdaniem przez cztonka Sp-ni.

§ 69

1. Jezeli Spoétdzielnia na mocy jednostronnej czynnosci prawnej ustanowita dla siebie odrgbng
wlasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢
wylacznie na rzecz czlonka, ktoremu przyshuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

2. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na



podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy panstwa w splacie niektoérych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych przeksztalcenia dokonuje si¢ na warunkach finansowych
okreslonych w tej ustawie.

Rozdzial 2. Przeniesienie wiasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi
przystuguje spotdzielcze witasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

§70

1. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby nie bedacej cztonkiem Spoldzielni, ktérym przystuguje

spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu po dokonaniu:

a) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowigzan Spotdzielni zwigzanych z budowa
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgsci zadluzenia kredytowego Spotdzielni wraz z
odsetkami

b) sptaty zadluzenia z tytutu opftat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 ustawy

2. Spoldzielnia zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1 w terminie 6 miesiecy od dnia ztozenia
wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomos$¢ posiada nieuregulowany stan
prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spétdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Wynagrodzenie notariusza za 0g6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe zalozenia ksigegi wieczystej dla lokalu 1
wpisu do ksiegi wieczystej obcigzajg cztonka Spotdzielni albo osobe nie bedaca cztonkiem
Spotdzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, na rzecz ktorych
Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

4. Wynagrodzenie notariusza za 0g6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktorej mowa w ust. 1 wynosi /4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym
mowa w ustawie z 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace

§ 71

Po $mierci czlonka Spotdzielni albo osoby nie bedacej cztonkiem, ktore wystapily z zadaniem
przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym w art. 17'* ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych,
jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich
nie jest cztonkiem Spoldzielni.

W tym przypadku uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przeniesienia przez cztonka Spoldzielni.

§ 72

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego cztonkowi
przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
prawo do lokalu uzytkowego lub garazu hipoteki ustanowione na tych ograniczonych prawach
rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy przeniesienia
wlasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelnos¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu
bylta zabezpieczona hipoteka na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢



zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wlasnos¢, powstala w wyniku zawarcia tej
umowy.
. W razie przeksztalcenia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
spotdzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu jednorodzinnego w
Spoldzielni w prawo odrebnej wtasnosci lokalu lub domu ksigga wieczysta prowadzona dla
tego prawa staje sie ksiega wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art. 24" ustawy o ksiegach
wieczystych 1 hipotece.

§73

Jezeli Spotdzielnia na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej ustanowita dla siebie odrebng
wlasnos¢ lokalu przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka,
ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 74

Whplaty, o ktérych mowa w § 70 Statutu, wyliczone przez Spétdzielni¢ cztonek obowigzany jest
wplaci¢ do Spoldzielni w terminie zawartym w pisemnym powiadomieniu.

Rozdziat 3. Przeksztatcanie najmu lokali

§74'

. Na pisemne zadanie najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem

przez Spdldzielni¢ byt mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby

prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z

nim umowe przeniesienia wlasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:

1) splaty zadtuzenia z tytutu §wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu,

2) wplaty wktadu budowlanego okreslonego przez Zarzad Spédtdzielni w wysokosci
proporcjonalnej do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania wynikajacej ze
zwaloryzowanej ceny nabycia budynku, jezeli Spotdzielnia nabyta budynek odptatnie,

. Zadanie, o ktdrym mowa w ust. 1 przystuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do najemcy,

o ktérym mowa w ust. 1.

. Jezeli Spotdzielnia Mieszkaniowa nabyta mieszkanie zaktadowe, o ktorym mowa w ust. 1,

nieodptatnie, najemca, o ktorym mowa w ust. 1, powinien pokry¢ koszty dokonanych przez

Spotdzielni¢ naktadow koniecznych przeznaczonych na utrzymanie budynku, w ktérym

znajduje si¢ ten lokal.

. Kaucje mieszkaniowe, o ktérych mowa w art. 7 ust. 3 w zwigzku z art. 9 ust. 1 ustawy z

12 pazdziernika 1994 r. o zasadach przekazywania zakladowych budynkéw mieszkalnych

przez przedsigbiorstwa panstwowe podlegaja zaliczeniu na poczet wktadu budowlanego lub

na poczet pokrycia kosztow, o ktorych mowa w ust. 3.

. Wysoko$¢ kaucji mieszkaniowej zaliczonej na poczet wkiadu budowlanego waloryzuje sie

proporcjonalnie do wartosci rynkowej lokalu. W pozostatych przypadkach zwrot kaucji

nastepuje w wysokosci srodkow przekazanych Spotdzielni przez przedsigbiorstwo panstwowe,
panstwowga osobe prawng lub panstwowg jednostke organizacyjna.

. Wynagrodzenie notariusza za 0got czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktorej mowa w ust. 1 oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym

obcigzajg najemce, na rzecz ktorego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

. Wynagrodzenie notariusza za 0g6t czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu

umowy, o ktorej mowa w ust. 1 wynosi /4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym

mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

. Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci okreslonym w art. 39 1

48 ustawy, jezeli brak jest osob, ktoére wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691

Kodeksu cywilnego, jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wlasnosci lokalu,

nawet jezeli zaden z nich nie jest cztonkiem Spétdzielni. W tym przypadku uznaje sie, iz

wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z



zadaniem przez najemcg.

DZIAL IV. WKEADY

Rozdziat 1. Ustalanie wysokosci wktadow

1.1.Wktady wymagane dla ustanowienia tytutu prawnego do lokalu
nowobudowanego

§ 75

1. Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrgbnej wiasnosci lokalu, sa
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadoéw
mieszkaniowych lub budowlanych..
2. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych 1 ustalenie wartos$ci poczatkowe;j
(kosztu budowy) poszczegdlnych lokali, do ktérych majg by¢ ustanowione
prawa okreslone w § 34 dokonuje si¢ dwu-etapowo:
1) wstepnie — w chwili rozpoczegcia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie

dokumentacji technicznej 1 kosztorysu,

2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji 1 koncowym rozliczeniu zadania w

oparciu o zestawienie kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spoldzielnie
nie podzniej niz 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku do uzytkowania

2.1. Rozliczenia kosztow inwestycji 1 ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy
poszczegdlnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem tresci regulaminu
uchwalonego przez Rade Nadzorczg a zawierajacego:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje, ktorego odpowiada
Spotdzielnia,

okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych do kosztow danej inwestycji,
okreslenie rodzaju kosztow ewidencjonowanych 1 rozliczanych indywi-
dualnie dla kazdego budynku, ewidencjonowania wspolnie dla dwoch lub
wiece] budynkow 1 rozliczenia metodami posrednimi (np. w stosunku do
kubatury, powierzchni czy wielkosci kosztéw bezposrednich),

okreslenia metody rozgraniczenia kosztow budowy cze$ci mieszkalnej oraz
czgsci obejmujacej lokale handlowo-ustugowe, jezeli takie sg realizowane w
budynku mieszkalnym,

okreslenie, ktore skladniki kosztow budowy czesSci mieszkalnej s rozliczane
na poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej,
a ktore sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np.
wyposazenie kuchni, fazienki, podtogi itp.),

dopuszczalno$¢ roznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich
cech funkcjonalno-uzytkowych (tzw. atrakcyjnosc).

2.2. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2.1. powinien by¢ dolgczony do kazde;j

umowy o budowe lokalu.

3. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczeg6lnych lokali, do ktérych majg by¢
ustanowione prawa stanowig podstawe¢ do okreslenia przez Spotdzielnig
w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej wyso-
kosci wymaganego wkiadu oraz wysokosci 1 termindw wnoszenia przez
cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkladu.

4. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy 1 ustalenia wysokosci ostatecznej wktadu
oraz ustalenie wartosci poczatkowej lokali nowo oddawanych do uzytku
zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

5. Jezeli wskutek nie wniesienia przez czlonka w terminie wymaganych wpflat



z przeznaczeniem na wkiad Spoétdzielnia zaciggneta kredyt, cztonek ponosi
petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadluzenia Spotdzielni z tytutu nie
wnoszenia przez niego wpfat.

§ 76

1. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do

lokalu mieszkalnego wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajace;]
roznicy miedzy kosztem budowy przypadajagcym na jego lokal, a uzyskang przez
Spétdzielnie pomocg ze s$rodkow publicznych (umorzeniem czesci kredytu
zaciggnigtego przez Spodldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu) lub z
innych srodkow.

Jezeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
Spoétdzielnie kredytu na stfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, czlonek jest
obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czeSci
przypadajacej na jego lokal.

2. Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, cztonek z ktérym Spoidzielnia
zawiera nowa umowe¢ o budowe tego lokalu obowigzany jest wnie$¢ wktad
mieszkaniowy albo jego czg$¢ w wysokosci wyptaconej osobie uprawnione;]

z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania
pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na
jego lokal.

3. Czlonek Spotdzielni ubiegajacy sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu wnosi
wkiad budowlany wg zasad okreslonych w statucie i w umowie, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jego lokal.

Jezeli czgs$¢ wkladu budowlanego zostala sfinansowana z zaciggnietego przez
Spoldzielnig¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,

cztonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami przypadajacymi na
jego lokal.

4. Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrgbne;
wlasnosci lokalu, cztonek z ktorym Spodtdzielnia zawiera umowe o budowe tego
lokalu, obowigzany jest wnies¢ wkitad budowlany albo jego cze$¢ w wysokosci
wyplaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania umowy oraz zobowigzuje si¢ do
pokrywania pozostalej czgsci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokosci
przypadajacej na jego lokal.

§ 77

Czlonek ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spodidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu,
przystugujace innej osobie wnosi wkiad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowe;j
warto$ci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci.

§78
1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej wlasnosci lokalu Spétdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiong cz¢$¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego, zwaloryzowang
proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.
2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1 nastagpilo z przyczyn lezacych po stronie
Spoétdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.
3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 1 nastgpito z przyczyn lezacych po stronie
cztonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dnia od zawarcia przez Spotdzielni¢ nowe;
umowy o budowe danego lokalu.
4. Warto$¢ rynkowg lokalu okresla rzeczoznawca majatkowy na podstawie przepisow Dziatu IV



ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Koszty wyceny wartosci lokalu potraca si¢ z
wyptaconej wartosci lokalu.

1.2. Wktady wymagane dla ustanowienia tytutu prawnego do lokalu

odzyskanego
§79

Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktoérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie realizujacy roszczenie w trybie § 42 statutu wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa
zgodnie z § 85 oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytutu
zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

§ 80

Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktoérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie w zwigzku z realizacjg zamiany mieszkan wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci wktadu naleznego osobie uprawnionej z tytutu wygastego prawa
zgodnie z § 86 oraz zobowigzuje si¢ do sptaty dlugu obcigzajacego ten lokal z tytutu
zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

§ 81

Czlonek uzyskujacy ponownie spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do
ktorego wygasto prawo mu przystugujace wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokosci naleznego
tej osobie wktadu z tytutu wygastego prawa zgodnie z § 85 oraz zobowigzuje si¢ do splaty dlugu
obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciggnigtego przez Spétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 82
Czlonek, o ktérym mowa w § 87 statutu, ubiegajacy si¢ oprawo odrgbnej wlasnosci lokalu, do
ktorego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujacego inne;j
osobie, wnosi wktad budowlany w wysokos$ci rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez
rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu.

§ 83

1. Czlonek uzyskujacy w trybie, o ktorym mowa w § 64' ust. 6 i 7 statutu prawo odrebnej
wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu
ustalonej w wyniku przetargu.

2. Cztonek, o ktorym mowa w § 64' ust. 3 statutu, ubiegajacy si¢ o prawo odrebnej wlasnosci
lokalu, do ktérego wygasto spdtdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w wysokosci wartosci lokalu okreslone;j
przez rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy o ustanowienie odrgbne;j
wlasnosci lokalu.

3. Czlonek, uzyskujacy w trybie, o ktorym mowa w § 64' ust. 6 i 7 statutu prawo odrebne;j
wlasnosci lokalu, do ktérego wygasto spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego przystugujace innej osobie, wnosi wktad budowlany w kwocie odpowiadajace;j
wartos$ci ustalonej w wyniku przetargu.



Rozdziat 2. Zwrot wktadu mieszkaniowego

§ 84

1. W przypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia z zastrzezeniem art. 15 ustawy o sm oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesigcy
od dnia oproznienia lokalu zgodnie z postanowieniami § 64' statutu przetarg na ustanowienie
odrebnej wlasnosci tego lokalu.

2. Wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego powoduje wyptacenie przez
Spoldzielnig osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka Spotdzielnia uzyska od
osoby obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie zgodnie
Z postanowieniami statutu.

3. Z wartos$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czg$¢ zobowigzan
Spoldzielni zwigzanych z budowa, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 ustawy, w tym nie
whniesiony wkiad mieszkaniowy. Jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych srodkow, potraca si¢ rOwniez nominalng kwot¢ umorzenia
kredytu lub dotacji, w czegsci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych opfat, o ktorych
mowa w art. 4 ustawy, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

4. Warunkiem wyplaty, o ktorej mowa w ust. 3 jest oproznienie lokalu.

5. Rozliczen, o ktérych mowa w ust. 3 dokonuje si¢ wg stanu na dzien wygasnigcia
lokatorskiego prawa do lokalu.

§ 85

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego 1 nie
oproznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 42 Statutu wystepuja osoby uprawnione,
Spoétdzielnia wyptaca osobom uprawnionym w tytutu wygastego prawa wkiad mieszkaniowy
albo jego cz¢s¢ waloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu okreslonej na dzien
wygasnigcia tego prawa. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka z
tytutu przypadajacej na niego cz¢sci zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyplaty naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobg uzyskujaca
spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

3. Spotdzielnia wyptaca naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie
14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkiadu mieszkaniowego albo jego czegsci przez osobe
uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

§ 86

1. W wypadku wygasni¢cia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
zwigzku z realizacja zamiany mieszkania Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wkiad
mieszkaniowy albo jego cze$¢ zwaloryzowane wedlug wartosci rynkowej lokalu.

W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dtugu obcigzajacego cztonka z tytutu przypadajacej na
niego cze¢sci zaciggnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.

2. Warunkiem wyplaty naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
whiesienie wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe uzyskujacag w
wyniku zamiany spoldzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

3. Spotdzielnia wyptaca naleznosci z tytulu wygastego prawa osobom uprawnionym w terminie
14 dni od dnia wniesienia wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobe
uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku zamiany.



§ 87
1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie
oproznienia lokalu przez bytego czlonka Spoldzielnia okresla nalezny osobie uprawnionej
wklad mieszkaniowy albo jego czgs$¢ zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu.
W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego cztonka z tytulu przypadajacej na
niego cze¢sci zaciggnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami.
2. Postanowienie ust. 1 stosuje si¢ w przypadku realizacji postanowien § 82.

Rozdziat 3. Zwrot wktadu budowlanego
§ 88

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Sp-nia
wyplaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu.
Przyshugujaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany
w ust 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spotdzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spédtdzielni¢, zgodnie
Z postanowieniami statutu.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiong przez osobe , ktorej
przystugiwalo spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu cze¢§¢ wkiadu
budowlanego, a w przypadku gdy nie zostal sptacony kredyt zaciggniety przez
Spoldzielni¢ na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca si¢ kwote
niesplaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu

jest oproznienie lokalu. Jezeli jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie
przetargu, wyptata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w terminie
wynikajacym z rozstrzygnigcia przetargowego.
4. W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie wygasa, lecz
przechodzi z mocy prawa na Spotdzielni¢. Prawo do lokalu nabyte w ten
sposdb Spotdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

5. Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa
po potraceniu nalezno$ci wymienionych w art. 17'' ust. 2 Ustawy o spoldzielniach
mieszkaniowych oraz obcigzenia hipoteka. Obowigzek Spotdzielni powstaje dopiero
z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

6. Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami zmartego cztonka powinno by¢
dokonane z tytulu rGwnowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego 1
uzytkowego na dzien wygasnigcia tego prawa.

§ 89

1. Po wygasnigciu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego czlonek oraz zamieszkujace w
tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodza, s3 obowigzani do oprdznienia
lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia wygasnigcia tytulu prawnego do tego lokalu.

2. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.
3. Przepisy ust. 1 i1 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytulu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§ 90
Roszczenie o wyptate:
1) wkladu mieszkaniowego albo jego czgsci,
2) o wyplate rownowartosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,



staje si¢ wymagalne z chwilg oproznienia lokalu mieszkalnego przez czlonka
oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktore prawa do niego wywodza.

§ 91
Spoétdzielnia potraca:

1) z wkladu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnionej,

2) z rownowartos$ci spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu, naleznej
osobie uprawnionej roszczenia wzajemne wobec czlonka, ktéremu przystugiwato
spotdzielcze prawo do lokalu z tytulu nie wniesionych optat za uzywanie lokalu, a
takze innych naleznosci przystugujacych Spoldzielni (koszty odnowienia
zwalnianego lokalu, koszty amortyzacji urzadzen techniczno-sanitarnych, koszty
ustalenia wartosci rynkowej lokalu przez rzeczoznawce majatkowego).

DZIAL V. SKUTKI USTANIA CZELONKOSTWA

Rozdziat 1. Wygasniecie lokatorskiego prawa do lokalu
§ 92

Instytucje wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu szczegdétowo
reguluja zapisy § 13', § 40-42 niniejszego Statutu.

Rozdziat 2. Wygasnigcie spotdzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu 1 garazu

§93

Instytucje wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu reguluja zapisy § 49-
52 Statutu.

§ 94

Spoétdzielcze prawo do lokalu uzytkowego 1 garazu wygasa w trybie i na zasadach
przewidzianych w Statucie dla wygasni¢cia spdtdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu.

Rozdzial 3. Rozliczenia z tytulu udzialow, wkladow 1 réwnowartosci
spotdzielczego prawa do lokalu

§ 95

1. W razie wygasniecia prawa do lokalu bylemu czlonkowi lub spadkobiercom
zmarlego czlonka przystuguje po potraceniu naleznosci przypadajacych Spotdzielni:

1) w przypadku spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu — zwrot udzialow 1
wkladu mieszkaniowego na zasadach przewidzianych w § 84 Statutu,

2) w przypadkach spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego 1 garazu — zwrot udzialéw i rOwnowartosci
spoldzielczego prawa do lokalu na zasadach przewidzianych w § 88 wust. 1 —5
Statutu.

2. W razie ustania czlonkostwa przed uzyskaniem spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu bylemu cztonkowi lub spadkobiercom zmarlego cztonka, jezeli nie uzyskali
cztonkostwa w Spoldzielni przystuguje zwrot kwot wplaconych na poczet wkiadu
mieszkaniowego 1 na zasadach przewidzianych w § 84 Statutu.



§ 96

Rozliczenie z bylym cztonkiem lub ze spadkobiercami cztonka powinno by¢
dokonane:
1) ztytulu udzialdéw — na dzien ustania cztonkostwa,
2) z tytutlu wktadu mieszkaniowego — na dzien ustania cztonkostwa (wygasnigcia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu),
3) ztytulu réwnowarto$ci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego,
uzytkowego 1 garazu — na dzien wygasnigcia prawa,
4) z tytutlu kwot wptaconych na poczet wkladu mieszkaniowego lub budowlanego —
na dzien ustania czlonkostwa.

§ 97

1. Wyptata kwot naleznych bylemu cztonkowi, spadkobiercom cztonka lub prawnym
nastepcom cztonka — osoby prawnej powinna by¢ dokonana:
1) ztytulu udzialtdéw w roku nastepnym po zatwierdzeniu bilansu za rok
poprzedni pod warunkiem, ze udzialy nie zostaty przeznaczone na
pokrycie strat.

DZIAL VI. LUSTRACJA

§ 98
1. Spotdzielnia zobowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata, a w okresie likwidacji corocznie
poddac si¢ lustracyjnemu badaniu legalnosci, gospodarnosci i rzetelnosci cato$ci swego
dziatania. Lustracja obejmuje okres od poprzedniej lustracji.
2. W spotdzielniach mieszkaniowych w okresie budowania przez nie budynkdéw mieszkalnych 1
rozliczania kosztoéw budowy tych budynkéw, a takze w spotdzielniach w stanie likwidacji
lustracje przeprowadza si¢ corocznie.
3. Spotdzielnia moze wystapi¢ w kazdym czasie o przeprowadzenie lustracji catosci lub czgsci
swej dzialalnosci albo tylko okreslonych zagadnien. Lustracja moze by¢ przeprowadzona na
zadanie Walnego Zgromadzenia, Rady Nadzorczej lub 1/5 cztonkdéw Spotdzielni.
3 a) Celem lustracji jest:
1) sprawdzenie przestrzegania przez Spotdzielni¢ przepisow prawa 1 postanowien statutu
2) zbadanie przestrzegania przez Spotdzielnie prowadzenia przez nig dziatalnosci w interesie
ogotu cztonkoéw
3) kontrola gospodarnosci, celowosci 1 rzetelnosci realizacji przez Spotdzielnig jej celow
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych
4) wskazywanie cztonkom na nieprawidlowosci w dzialalnosci organow Spotdzielni
5) udzielanie organizacyjnej 1 instruktazowej pomocy w usuwaniu stwierdzonych
nieprawidlowos$ci oraz w usprawnieniu dziatalnosci Spotdzielni

§99
1. Lustrator obowigzany jest zawiadomi¢ Przewodniczacego Rady Nadzorczej 1 Zarzad o
rozpoczeciu lustracji. Cztonkowie Rady Nadzorczej sg uprawnieni do uczestniczenia w lustracji.
2. Lustrator uprawniony jest do przegladu ksiag 1 wszelkich dokumentéw oraz do
bezposredniego sprawdzania stanu majatkowego, a organy i pracownicy Spdtdzielni
zobowigzani s3 do udzielania mu zadanych wyjasnien i wszelkiej pomocy.

§ 100
1. Z czynnosci lustracyjnych lustrator sporzadza protokot, ktéry przedktada Zarzadowi i Radzie
Nadzorczej. Protokot sporzadzony przez lustratora ma moc dokumentu urzedowego.



la) Na podstawie protokotu z lustracji przeprowadzajacy ja zwigzek rewizyjny lub Krajowa
Rada Spotdzielcza opracowuje wnioski polustracyjne oraz przekazuje je Zarzadowi i Radzie
Nadzorczej Spotdzielni.

1b) Zarzad zobowigzany jest corocznie przekazywaé podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje
oraz Walnemu Zgromadzeniu informacj¢ o realizacji wnioskoOw polustracyjnych.

2. Zarzad obowigzany jest na zadanie cztonka Spdtdzielni udostepni¢ mu do wgladu protokédt
lustracji oraz wnioski polustracyjne 1 informacjg¢ o ich realizacji.

3. Wnioski z przeprowadzonej lustracji powinny by¢ przedstawione przez Rade¢ Nadzorczg na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

§ 101

1. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej 1 mieszkaniowej ma
prawo zadania informacji i danych, dotyczacych organizacji 1 dzialalnosci Spotdzielni
mieszkaniowych, niezbednych do dokonywania oceny zgodnos$ci prawem i gospodarnosci
dziatalnos$ci Spotdzielni.

2. W przypadku naruszenia prawa przez Spotdzielni¢ mieszkaniowg minister wystepuje do
wlasciwego zwiazku rewizyjnego, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowe;
Rady Spoéldzielczej z wnioskiem o przeprowadzenie lustracji. Lustracje przeprowadza si¢ na
koszt Spoétdzielni.

3. Lustracje, o ktorej mowa w ust. 2 zwigzek rewizyjny lub Krajowa Rada Spétdzielcza ma
obowigzek wszcza¢ w ciggu 30 dni od dnia otrzymania wniosku ministra.

4. Podmiot przeprowadzajacy lustracj¢ obowigzany jest przesta¢ protokét z czynnosci
lustracyjnych ministrowi.

5. W przypadku niewykonania przez Spoldzielni¢ mieszkaniowa wnioskOdw z przeprowadzonej
lustracji minister nakazuje jej uwzglednienie tych wnioskow w terminie 3 miesigcy.

III. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 102

Dotychczasowe przydziaty zachowuja moc jako swoistego rodzaju umowa.

§103
W razie likwidacji Spotdzielni pozostala do dyspozycji Walnego Zgromadzenia czes¢
majatku Spoldzielni jest dzielona miedzy czlonkéw w ten sposob, ze kazdy z nich
otrzymuje jednakowg kwote za kazdy petny rok cztonkostwa w Sp-ni.
W podziale majatku uczestnicza na tych zasadach takze byli cztonkowie Spotdzielni.

§ 104

Czlonkom Spoéidzielni bedagcym najemcami garazy, ktorzy wniesli wktad budowlany
w wysokosci pokrywajacej czgs¢ kosztow budowy zajmowanego garazu, bedzie
przystugiwato roszczenie o ustanowienie odrebnej wlasnosci garazu po uzupehieniu
wkiadu na pokrycie pelnego kosztu budowy garazu. Do przeliczenia wktadu stosuje
si¢ odpowiednio postanowienia § 70 Statutu.

§ 105

1. Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie
z mocg obowigzujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

§ 106



W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem obowigzuja przepisy
ustawy ,,Prawo Spotdzielcze”, ustawy ,,0 spotdzielniach mieszkaniowych”
oraz innych ustaw.

Tekst jednolity Statutu sporzqdzono na podstawie uchwaty nr ...../15 Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni Mieszkaniowej w Staszowie obradujgcego w dniach: 08,10,11 czerwca 2015 r.
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