Sprawozdanie Zarzgdu 7 dzialalnosci gospodarczo-finansowej
Spotdzielni Mieszkaniowej za 2015 r.

1. Podstawowe wskazniki gospodarczo- finansowe:

Wielkosé zasobéw na 31.12.2015 r. ogdtem 122.074,30 m ?p.u.
(61 budynkow, 2.382 mieszkania)

Zasoby wiasne 78.073,85 m ?p.u.
(36 budynkow, 1.489 mieszkan)

Zasoby zlecone 44.000,45 m*p.u.
(25 budynkéw, 893 mieszkania)

Zasoby Spoltdzielni : 1.489 mieszkan

- 933 - mieszkania wlasnoSciowe
- 64 - mieszkania lokatorskie
- 477 - mieszkania wyodregbnione

Lokale uzytkowe ogdtem 1.542,12 m*p.u. w tym:

- 22 garaze o pow. 382,22 m? :
* 11 garazy przy ul. Langiewicza 11 o pow. 182,72 m?
( 2-wyodrebniona wlasnos¢ - 32,32 m? i 9 wiasno$ciowych -150,40 m?)
e 11 garazy w budynku przy ul. Mickiewicza 52 o pow. 199,50 m?
( 7-wyodrebniona wlasno$é - 131,40 m? i 4 wlasnos$ciowe - 68,10 m?)

- budynki administracyjne , warsztatowo-magazynowe na OS. Potnoc
i O8. Wschod o pow. 1159,90 m?p.u. stanowigce mienie spoldzielni mieszkaniowe;j

Zrzeszeni czlonkowie ogdtem na 31.12.2015 r. — 1406 w tym:

- osoby fizyczne 1368

- osoby fizyczne oczekujace 34

- 0osoby prawne 4
Srednioroczne zatrudnienie 27,88 etatow

w tym: 2 etaty Zarzad Sp-ni
19 etatow pracownicy umystowi
6,88 etatow pracownicy fizyczni



II. Wynik finansowy Spoldzielni za 2015 rok

Spoéldzielnia Mieszkaniowa jako jednostka posiadajgca osobowos¢ prawng prowadzi
ksiegi rachunkowe oraz sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci /Dz.U. nr. 121, poz. 591/
z uwzglednieniem specyfiki dziatalnos$ci ujgte; w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych. Obowigzujaca od 31-07-2007 roku znowelizowana ustawa

o spotdzielniach mieszkaniowych z pdzn. zm. zobowigzuje zarzady spotdzielni
mieszkaniowych do prowadzenia dla kazdej nieruchomosci odrgbnie ewidencji

1 rozliczenia przychodow i kosztéw okreslonych w art. 4, ust 1-2 tej ustawy.
Oznacza to w konsekwencji koniecznos$¢ rozbudowania zaktadowego planu kont
1 wprowadzenie odrebnych kont syntetycznych i analitycznych w takim uktadzie,
aby mozliwym bylo spelnienie wymagan okreslonych w znowelizowanych
przepisach ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych..

Stosownie do zapisOw art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych:

1. Cztonkowie spotdzielni ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali
/lokatorskie 1 wtasnosciowe/ zobowigzani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw
zwigzanych z:

- eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w cz¢$ciach przypadajacych na ich
lokale,

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni,
poprzez wnoszenie optat eksploatacyjnych

2. Osoby nie begdace cztonkami spotdzielni ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasno$ciowe prawa do lokalu zobowigzani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu

kosztow zwigzanych z:
- eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich
lokale,
- eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,
poprzez wnoszenie oplat eksploatacyjnych na takich samych zasadach jak
cztonkowie spotdzielni, jednakze bez prawa do pozytkdéw i innych przychodow
z mienia spotdzielni oraz wlasnej dziatalno$ci gospodarcze;.
3. Cztonkowie spotdzielni bedacy wihascicielami lokali /odrebna wiasnos¢ lokali/
zobowigzani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z:
- eksploatacjg 1 utrzymaniem swojego lokalu,
- eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,
- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni ,
poprzez wnoszenie optat eksploatacyjnych.

4. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami spotdzielni zobowigzani sg uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z :

- eksploatacja 1 utrzymaniem swojego lokalu,

- eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

- eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni
przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu poprzez wnoszenie optat eksploatacyjnych na takich zasadach



jak czlonkowie , jednak bez prawa do pozytkdéw z mienia spoétdzielni i wlasnej

dzialalnosci gospodarcze;.

Z optatami eksploatacyjnymi wigzg si¢ rowniez optaty na fundusz remontowy tworzony

w spoidzielni obowigzkowo na podstawie art. 6, ust 3 ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych.

Obowigzek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkow spotdzielni,

wlascicieli lokali nie bedacych cztonkami spotdzielni oraz osob nie bedacych

cztonkami spoldzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze witasnosciowe prawa do lokali.

Ponadto mieszkancy lokali bez wzgledu na status zaymowanego lokalu sg zobowigzani

do ponoszenia optat zwigzanych z:

- energig elektryczng zuzyta w pomieszczeniach wspdlnego uzytku oraz wspolnej
czesci nieruchomoscet,

- energig cieplng na ogrzewanie mieszkan oraz podgrzanie cieptej wody,

- zimng wodg 1 odprowadzeniem $ciekow,

- wywozem nieczystosci statych /odpady komunalne/

Optaty ustalane sg na podstawie wewnetrznych regulaminéw .

Uwzgledniajac przepisy ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych

Spotdzielnia Mieszkaniowa w prowadzonej przez siebie ewidencji ksiegowej dokonuje

rozgraniczenia kosztow 1 przychodéow oraz wynikéw na prowadzonej dziatalnosci

wydzielajac gospodarke zasobami mieszkaniowymi , z ktérej dochody podlegaja

zwolnieniu od CIT, zgodnie z art. 17 ust.1 pkt. 44 ustawy oraz pozostatg dziatalnos¢

gospodarcza, z ktorej dochody s opodatkowane wg normalnych zasad.

W praktyce najczesciej jest tak, ze dzialalnos¢ w zakresie gospodarki zasobami

mieszkaniowymi przynosi straty, natomiast dziatalno$¢ gospodarcza jest zyskowna .

Poniewaz wskazane regulacje decyduja o tym, ze podatek dochodowy naliczony jest

wylacznie od dochodu z dziatalno$ci gospodarczej , a nie od catkowitego wyniku

dziatalnos$ci spétdzielni, dochodzi do tego, ze powstaje zobowigzanie podatkowe,

pomimo ze spotdzielnia poniosta strate z catoksztattu dziatalnosci.

Za 2015 rok w naszej spotdzielni wynik z caloksztaltu dziatalnosci jest dodatni

1 wynosi 570.219,96 zt co stanowi 0,62 zt/m2pu/m-c. Natomiast podatek zostat

naliczony od dochodu z dziatalnosci gospodarczej 1 wynosi 5.501,00 zt.

Bilansowo Spoldzielnia Mieszkaniowa wykazuje :

(I) Wynik z tytutu eksploatacji 1 konserwacji zasobéw mieszkaniowych , ktory jest
sumg wynikow z poszczegdlnych nieruchomosci rozliczany poprzez rozliczenia
migdzyokresowe kosztow 1 przychodéw / wynik gzm nieopodatkowany/.

(IT') Wynik z pozostalej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni

/ wynik opodatkowany/
( do ktorej zaliczamy: wynajem powierzchni uzytkowych , koszty optat sagdowych
przypadajace na pozostalg dzialalno$¢ gospodarcza, administrowanie zasobow
wspolnot mieszkaniowych, tworzenie odpisu aktualizujgcego naleznos$ci na odsetki
niezaptacone, odsetki zaptacone ,najem mieszkan , §wiadczenie uslug na zewnatrz
1inne ustugi nie zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi).



Ustalenie wyniku z gospodarki zasobami mieszkaniowymi
(I ) Wynik niepodatkowany
1/ Ogoélem przychody gzm za 2015 rok 4.394.909,01

- z tytulu eksploatacji zasobow mieszkaniowych 3.705.734,91 (3,96 zi/m’p.u.)
- z tytulu konserwacji zasobow mieszkaniowych ~ 390.692,10 (0,42 z¥/m?p.u.)
- z tytutu optat za odpady komunalne (od osoby)  298.482,00  ( ------------------ )

2/ Ogolem koszty gzm za 2015 rok 3.842.114,75

- z tytulu eksploatacji zasobow mieszkaniowych  3.255.484,82 (3,47 zt/m ?*p.u.)
- z tytutu konserwacji zasobow mieszkaniowych 288.147,93 (0,31 zt/m *p.u.)
- z tytulu kosztéw na odpady komunalne (od osoby) 298.482,00  ( -------------——--- )

3/ Wynik ogétem z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (gzm) za 2015 wynosi
552.794,26 co stanowi 0,60 z}/m 2p.u./m-c.

Wynik ten jest sumg wynikdw na poszczegolnych nieruchomosciach w rozbiciu na :
eksploatacje , konserwacje , podatek od nieruchomosci 1 wieczyste uzytkowanie
gruntow.

Wykaz nieruchomosci 1 ksztalttowanie si¢ poszczegdlnych wynikow oraz zadluzen

z tytutu optat za mieszkania na poszczegdlnych nieruchomosciach zawiera

zalacznik Nr 1.

Na poszczeg6dlnych nieruchomos$ciach powstaly za 2015 rok wyniki dodatnie 1 ujemne,
ktore zostaty uwzglednione przy opracowaniu planu kosztow eksploatacji na 2016 rok.

Koszty eksploatacji ponoszone przez spoétdzielni¢ w ramach prowadzonej dziatalnosSci

gospodarki zasobami mieszkaniowymi to m.in. koszty:

- utrzymania budynkow administracji 1 dozoru obiektu ,

osobowe dotyczace oséb wykonujacych prace na rzecz administracii,

ksiegowosci, windykacji,

- organdéw samorzadowych : Zarzad, Rada Nadzorcza, Walne Zgromadzenie
Czlonkoéw Spotdzielni ,

- ushug telefonicznych, informatycznych , prawnych, kominiarskich, deratyzacji
1 dezynsekcji , petnienia pogotowia awaryjnego,

- oplat pocztowych, bankowych i1 doreczenia korespondencii,

- odczytow wodomierzy,

- szkolen pracownikoéw i delegacji stuzbowych,

- koszty pustostanow,

- ogloszen prasowych o zbyciu mieszkan ,0 przetargach na wykonanie robot
budowlanych,

- zuzycia materiatdw biurowych , zakupu wyposazenia i prasy fachowej,
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zuzycia energii elektrycznej i cieplnej w budynkach administracji 1 na klatkach

schodowych,

oplat sadowych na windykacje nalezno$ci za mieszkania i ich wyegzekwowanie

od dhuznika,

- podatku od nieruchomosci 1 gruntéw,

- wieczystego uzytkowania gruntow,

- zuzycia wody w budynkach administracji,

- amortyzacji Srodkow trwatych 1 wartosci niematerialnych i prawnych

- sprzatania klatek schodowych 1 terenéw wokét budynkow,

- ubezpieczen od ognia 1 innych zdarzen losowych,

- pomiardéw elektrycznych co 5 lat,

- konserwacji instalacji elektrycznej , gazowej, wodno-kanalizacyjnej i centralnego
ogrzewania zasobow mieszkaniowych,

- utrzymanie terenow zielonych , od$niezania chodnikéw ,

Koszty eksploatacji dotyczace bezposrednio danej nieruchomosci / tj; ustugi
kominiarskie, deratyzacji 1 dezynsekcji, ubezpieczenia budynkéw, podatku od
nieruchomosci , wieczystego uzytkowania gruntoéw , sprzatania klatek i powierzchni
wokoét budynkow , koszty energii elektrycznej na klatkach schodowych , odczytéw
wodomierzy , koszty 5 letnich pomiarow elektrycznych , koszty optat sadowych
zwigzanych z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi , koszty konserwacji 1 utrzymania
terendw rozliczane s3 na 1m %p.u. danej nieruchomos$ci , natomiast wszystkie
pozostale koszty wspolne zwigzane z utrzymaniem zasobow 1 obstuga spotdzielni
rozliczane sg proporcjonalnie do cato$ci m’p.u. wszystkich nieruchomosci.
Przychody 1 koszty z gospodarki mediami tj.: (za zuzycie gazu, zimnej wody

1 odprowadzenia kanalizacji, konserwacji i dostawy sygnatu TV, zostaty rozliczone
z mieszkancami poprzez konta rozrachunkowe zespotu ,,2,, i nie sa elementem
wyniku finansowego.

Koszty zwigzane z odbiorem odpadow komunalnych ponoszone sa w zaleznosci od
ilo$ci 0s6b zamieszkatych mieszkaniu wedlug o§wiadczenia i w takiej samej wysokos$ci
pobierane s3 opftaty.

Optaty zostaty wprowadzone ,,Ustawg o gospodarowaniu odpadami komunalnymi,,
z dniem 1 lipca 2013 roku.

Przychody 1 koszty za 2015 rok wyniosty 298.482,00 z1.

Wynik z tego tytutu jest zerowy.

Ustalenie wyniku do opodatkowania

(II') Wynik opodatkowany

1/ Przychody z pozostalej dzialalnosci gospodarczej za 2015 rok
/454.035,09 minus podatek 5.501,00 / 448.534,09 (0,48 zl/m ?p.u./m-c)

2/ Koszty uzyskania przychodu z pozostalej

dzialalnos$ci gospodarczej 431.108,39 (0,46 zl/m ?p.u./m-c)
3/ Dochod netto — nadwyzka bilansowa 17.425,70 (0,02 z/m*p.u./m-c)
Ogolem



Nadwyzka bilansowa pozostaje do dyspozycji spotdzielni zgodnie z podjeta Uchwata
przez Walne Zgromadzenie Cztonkow.

FUNDUSZ REMONTOWY

Odr¢bnie na kazda nieruchomos$¢ rozliczane sg przychody i koszty funduszu
remontowego.

Spoéldzielnia Mieszkaniowa tworzy odpis na fundusz remontowy na kazda
nieruchomo$¢ oddzielnie w zréznicowanej wysokosci od 0,50 do 0,90 z/m 2p.u.
oraz na fundusz remontowy spotdzielni w wysokosci 0,19 zt/m *p.u.

z przeznaczeniem na wymiang stolarki okiennej w kwocie 0,15 zl/m *p.u.

i na fundusz rezerwowy w kwocie 0,04 z{/m *p.u .

1/ Bilans otwarcia na 01.01.2015 460.481,11
2/ Przychody ogolem za rok 2015 978.743,43
3/ Koszty ogolem za rok 2015 826.472,78

4/ Stan funduszu remontowego na 31.12.2015r 612.751,76

Ogoétem fundusz remontowy za 2015 rok wykazuje saldo dodatnie na kwote
612.751,76 co stanowi 0,65 z/m?*p.u./m-c.

- na poszczegolnych nieruchomosciach salda biezacego funduszu sg dodatnie na kwote
326.538,72 1ujemne na jednej nieruchomosci (KoMtataja 1,3) na kwote 34.072,95 zi.
ogdlem wynosza 292.465,77 co stanowi 0,31 zt/m2pu /m-c.

- saldo z tytulu wymiany stolarki okiennej jest ujemne na kwote 11.710,12 co stanowi
srednio 0,01 zt/m2pu /m-c,

- pozostaty fundusz rezerwowy spoétdzielni jest dodatni 1 wynosi 331.996,11
co stanowi 0,35 zt/m2pu/m-c,

Analityczne zestawienie stanu funduszu remontowego na poszczegdlnych
nieruchomosciach 1 z pozostatych tytutow na dzien 31.12.2015r
zawiera zalgcznik nr 2.

Struktura w naliczeniach optat za mieszkania w spotdzielni z tytutu : optat
eksploatacyjnych, funduszu remontowego, konserwacji oraz za dostawg¢ mediow
ksztattowata si¢ nastepujaco:



Nazwa Za Za Za
2013 rok | 2014 rok | 2015rok
w % w % w %

1/ optaty eksploatacyjne 37,26 37,35 37,18
2/ konserwacja budynkoéw 5,17 5,05 5,01
3/ utrzymanie czystosci 1,70 1,66 1,66
4/ fundusz remontowy 16,62 16,33 16,20
5/ optaty za dodatkowe piwnice 0,13 0,13 0,14
6/ czynsz za najem mieszkan 0,22 0,11 0,18
7/ Razem oplaty na rzecz sp-ni 61,10 60,63 60,37
8/ podatek od nieruchomosci 1,03 1,14 1,13
9/ wieczyste uzytkowanie gruntow 1,17 0,94 0,93
10/ woda 1 kanalizacja 2391 23,40 23,05
11/ odbior 1 konserwacja TV 2,14 2,33 2,31
12/ wywo0z nieczystosci stalych 4,84 4,61 5,26
13/ zuzycie gazu 2,63 2,73 2,73
14/ sptata kredytow 0,87 0,85 0,84
15/ uyjemny wynik wody 1,75 2,09 2,07
16/ dobrowolne ubezpieczenie mieszkan 0,56 0,85 0,88
17/ optaty za media na umowy najmu S 0,43 0,43
18/ Razem oplaty na rzecz innych instytucji | 38,90 39,37 39,63
Ogolem naliczenia oplat za mieszkania 100 % 100 % 100%

w spoldzielni

Oplaty za dostarczenie energii cieplnej i podgrzania centralnie cieplej wody

mieszkancy wnoszg bezposrednio do Zakladu Energetyki Cieplnej w Staszowie.
Ogolem koszty poniesione przez mieszkancow na ogrzewanie mieszkan w 2015

roku wyniosly 2.754.853,61 co stanowi 2,94 z}/m2pu/m-c .

(w roku 2014 wynosily 2.611.299,80 zl co stanowilo 2,79 zl/m2pu).
Koszty na podgrzanie centralnie cieplej wody za 2015 rok wyniosly 836.861,48 z1

(w 2014 roku wynosily 816.990,54 z}).

Sumujac naliczenia z tytulu energii cieplnej rozliczanej przez ZEC i za dostawe
mediow rozliczanych poprzez spoldzielni¢ mieszkaniowa struktura udzialow oplat

za mieszkania na rzecz spoldzielni i ZEC i ulegnie zmianie i wynosi :




Nazwa Za Za
2014 rok | 2015rok
w % w %
1/ optaty eksploatacyjne 23,21 22,78
2/ konserwacja budynkoéw 3,13 3,07
3/ utrzymanie czystosci 1,03 1,01
4/ fundusz remontowy 10,14 9,92
5/ optaty za dodatkowe piwnice 0,08 0,09
6/ czynsz za najem mieszkan 0,07 0,07
7/ Razem oplaty na rzecz sp-ni 37,66 36,94
8/ podatek od nieruchomosci 0,70 0,69
9/ wieczyste uzytkowanie gruntow 0,58 0,57
10/ woda 1 kanalizacja 14,54 14,12
11/ odbior i1 konserwacja TV 1,44 1,42
12/ wywdz nieczystosci stalych 2,86 3,22
13/ zuzycie gazu 1,70 1,69
14/ sptata kredytow 0,52 0,51
15/ uyjemny wynik wody 1,30 1,27
16/ dobrowolne ubezpieczenie mieszkan 0,52 0,51
17/ optaty za media na umowy najmu 0,30 0,29
18/ optaty za centralne ogrzewanie do ZEC 28,85 29,73
19/ optaty za centralnie ciepta wode do ZEC 9,03 9,04
20/ Razem oplaty na rzecz innych instytucji | 62,34 63,06
Ogolem naliczenia oplat za mieszkania 100 % 100 %
w spoldzielni i w ZEC

III. Remonty budynkow

Struktura wydatkow z f. remontowego ksztattuje sie zgodnie z potrzebami nieruchomosci
analizowanymi przez Zarzqd i Komisje Rady Nadzorczej do spraw Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi. Wykonywany jest zakres remontow



w ramach uzyskiwanych przychodow zgodnie z przyjetym przez Rade Nadzorczg
planem, ktory jest scisle przestrzegany.

Pomimo, iz czes¢ mieszkancow nie reguluje optat za lokale i zadtuzenie z tego tytutu na
koniec 2015 roku wyniosto okoto 500 tysiecy realizowane sq wszystkie zaplanowane na
budynkach prace remontowe .

W oparciu o art. 4 ust. 4’ ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, na rok biezgcy,
podobnie jak w latach ubieglych plan remontow zostat sporzqdzony na kazdg
nieruchomos¢ oddzielnie.

W 2015 r. wykonano nastepujace prace remontowe na budynkach:

Na osiedlu ,,Ponoc™:

Nieruchomos¢ 2P ( Jana Pawla I1 1,3,5,9,11,13,15,19,Langiewicza 13,17)
» budynek Jana Pawta II 3: malowanie klatek

» budynek Langiewicza 17: wymiana pionéw wodnych, remont chodnika
Ogotem na tej nieruchomosci wydatkowano 85.237,46

Nieruchomos¢ 3P (Wschodnia 10,8,8a)

» budynek Wschodnia 8: odnowienie elewacji

» budynek Wschodnia 8a: wykonanie pokrycia dachowego papa termozgrzewalng
Ogolem na tej nieruchomosci wydatkowano 45.618,30

Nieruchomos¢ 4P (Opatowska 42): remont instalacji elektrycznej wraz z wymiang
tablic licznikowych
Ogotlem na tej nieruchomosci wydatkowano 3.922,95

Nieruchomos¢ 5P (Wschodnia 3A)

» wymiana pionow wodnych w mieszkaniach i wymiana instalacji elektrycznej wraz
z wymiang tablic licznikowych, wymiana drzwi do klatek

Ogolem na tej nieruchomosci wydatkowano 16.174,71 z1.

» Dokonywano wymiany stolarki okiennej 1 zwrotow za stolarke wymieniong za srodki
wlasne mieszkancoéw na budynku JP 1T 13,15; Wschodnia 3a; Langiewicza 13, 17

Na osiedlu ,,Wschod™:
Nieruchomos¢ 2W (budynek Kilinskiego 4i 8 )
» Kilinskiego 8: wymiana pionow wod-kan

Na tej nieruchomosci wydatkowano kwote :
Kilinskiego 4 — 19. 172,00 ; Kilinskiego 8 - 5.264,37 z1.

Nieruchomos¢é 3W (budynek Kilinskiego 6)



» montaz lamp z czujnikiem ruchu
L.qcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 521,82 z1.

Nieruchomos¢ 4W (budynek Kilinskiego 14)
» wymiana pionow wod-kan
L.qcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 11.017,42 zi.

Nieruchomos¢ SW (budynek Kilinskiego 18)
» wymiana pionow instalacji wod-kan
L.gcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 15.492,50 z1.

Nieruchomos¢ 6W (budynki Konstytucji 3 Maja 12,14,16 i 18)

» Konstytucji 3 Maja 12: wymiana 4 szt rur spustowych

» Konstytucji 3 Maja 16: wymiana piondw wod-kan , wykonanie daszkow nad
wiatrotapami

» Konstytucji 3 Maja 18: pokrycie kosztow montazu o$wietlenia klatek LED

» wymiana stolarki w piwnicach na Konstytucji 3 Maja 12,14,16,18

L.qcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 80.123,46 z1.

Nieruchomos¢ 7W (budynki KEN 1,3,5,7,9,11,13)

» KEN 13 - remont komino6w ponad potacig dachowa; pokrycie potaci dachowej papa
termozgrzewalng

» KEN 3: remont kominéw ponad potacig dachowg

» KEN 1,5,7,9- malowanie klatek schodowych

» wymiana pionOw na zgtoszenia mieszkancow

» wykonanie uziomoéw instalacji wodne;j

L.qcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 136.117,00 z1.

Nieruchomos¢ 8W (budynek Kolataja 1,3)
P Koflataja 3: remont loggii, wymiana poziomu wody
L.gcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 188.623,71 z1.

Nieruchomos¢ 12W (budynek Mickiewicza 48)
» usunigcie przeciekoOw z dachu
L.qcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 2.232,10 z{

Nieruchomos¢ 13W (budynek Mickiewicza 52)
» usunigcie przeciekoOw z dachu
Lt.gcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 2.400,00 z1.

Nieruchomos¢ 14 W (budynek Mickiewicza 54)
» usuni¢cie przeciekodw z dachu
L.qcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 782,10

» Dokonywano wymiany stolarki okiennej 1 zwrotow za stolarke wymieniong za srodki
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wlasne mieszkancow na budynkach Mickiewicza 48,52,54
W biezgcym roku zostanie zakonczony proces wymiany stolarki okiennej

w mieszkaniach.
W 2015 roku zostaly w tym zakresie wprowadzone stosowne zmiany w regulaminie.

1V Przetargi w Spoldzielni

W 2015 roku przeprowadzono nastepujace przetargi :

e przetarg na wykonanie chodnika z kostki brukowej przy ul. Langiewicza 17
1 JP II 3 ( sposrod szesciu ofert Komisja wybrata oferte Przedsigbiorstwa
Ustugowo-Handlowego ,,Drogus” Aneta Weglicka-Ziotek ze Staszowa )

e przetarg na remont pokrycia dachowego na budynku Wschodnia 8a ( sposroéd dwoch
ofert Komisja wybrata ofert¢ Zaktadu Remontowo-Budowlanego ,,Mal-Bud” Marek
Bak ze Staszowa )

e przetarg na badanie instalacji elektrycznej w mieszkaniach (sposrod pigciu ofert
Komisja wybrala ofertg firme ,,Elektro-Bielsk™ Ignacy Grzybowski z Bielska
Podlaskiego )

Ogtoszono tez przetargi, na ktére wplyneto po jednej ofercie (co zgodnie
z ,,Regulaminem przetargdbw” oznacza, ze przetargi si¢ nie odbyty), tj.:

e przetarg na malowanie klatek schodowych w budynkach: KEN 1,5,7,9 1 JP 11 3;
Mickiewicza 52; Langiewicza 13; Jana Pawta II 5
( Zarzad na wykonawce¢ wybrat firme ,,Mal-Bud” Marek Bak ze Staszowa)

e przetarg na remont loggii w budynku Kottataja 3 (Zarzad na wykonawce
wybral firme¢ ,,Mal-Bud” Marek Bak ze Staszowa)

e przetarg na wymiang stolarki okiennej ( Zarzad na wykonawce wybrat firm¢ PPU
,Kowalik” Jerzy Jan Kowalik z Potanca)

V. Windykacja czynszow i kredytow mieszkaniowych za rok 2015

Zadhizenie czynszowe na dzien 31.12.2015 r. w zasobach spotdzielczych wynosito
482.476,41 zt. 1 stanowito 8,50 % w stosunku do rocznego naliczenia czynszu.

W poréwnaniu do roku 2014 zadtuzenie zmniejszyto si¢ o 10,94 %, co stanowi kwote
59.241,69 zt.

Osoby zalegajace z optatami czynszowymi stanowig 13,50 % cztonkdéw, w tym osoby
zalegajace z optatami powyzej 10 m-cy to 1,68 % cztonkdw.

W przeliczeniu na jedno mieszkanie zadtuzenie wynosi 324,03 zt.

Okoto 58,27 % ogo6lnego zadtuzenia (281.153,04 zl.) spowodowana jest przez 25 osob,
ktore zalegaja z oplatami za mieszkanie powyzej 10 m-cy.

11



Budynki, w ktérych wystepuja najwicksze zaleglosci czynszowe to:
1. Konstytucji 3 Maja 12 — zadluzenie 82.289,15 zi

2. Konstytucji 3 Maja 16 — zadluzenie 33.634,70 zi

3. KoHataja 3 - zadtuzenie 29.805,17 zt

4. Mickiewicza 54 — zadluzenie 28.293,60 zi

5. KEN 5 — zadluzenie 26.163,86 zt

Zarzad podejmowat dziatania w celu wyegzekwowania dlugdw czynszowych poprzez
postepowanie upominawcze 1 sagdowe, t.:

-wezwania do zaptaty 1 pisma ponaglajace (413 szt.)

-wezwania ostateczne przedsagdowe (221 szt.)

-sprawy skierowane do Sadu (50 szt.)

-wnioski egzekucyjne do Komornika (35 szt.)

-noty odsetkowe (296 szt.)

W 2015 wyegzekwowano od dtuznikow na skutek dziatan upominawczo-
egzekucyjnych :

-egzekucja komornicza 50.339,30 zt

-wptaty dtuznikow  379.842,10 zt

RAZEM 430.181,40 zt

Sptata kredytu 1 odsetek objete sg budynki przy ul. KEN 1 oraz Koftataja 11 3.
Zadhizenie z tyt. kredytow na 31.12.2015 r. wynosito 49.057,58 zt.

Mieszkan obcigzonych kredytem 1 odsetkami jest 42.
Budynki, w ktorych wystepuja zalegtosci kredytowe to:

1. KoHataja 1 12.425,99 zt.
2. Koltataja 3 33.997,96 zt.
3.KEN 1 2.633,63 zl.

W stosunku do tych osoéb prowadzone jest postepowanie windykacyjne w postaci:
-wezwania ostateczne przedsagdowe

-sprawy skierowane do Sadu

-wnioski egzekucyjne do Komornika

-wywiady i1 rozmowy przeprowadzone w mieszkaniach dtuznikow

W 2015 wyegzekwowano od dtuznikow na skutek dziatan upominawczych
23.089,10 zt.

VI. Kontrole w Spoldzielni
W 2015 r. dziatalno$¢ Spotdzielni byta kontrolowana przez:

- PKO BP S.A. w Sandomierzu — kontrola ewidencji analitycznej kredytow
mieszkaniowych ,,starego portfela”

VII. Uchwaly, ktore bedg podejmowane przez Walne Zgromadzenie
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Oprocz uchwatl podejmowanych przez Walne Zgromadzenie co roku (uchwaty
w sprawie przyjecia sprawozdan Zarzadu 1 Rady, przyjecia sprawozdania finansowego
oraz udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu) proponujemy takze podjecie uchwat
W sprawach:

O przyjecia wnioskow z lustracji
(w maju 2016 roku przeprowadzona zostala przez Matopolski Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni
Mieszkaniowych w Tarnowie kompleksowa lustracja dzialalno$ci Spotdzielni za lata 2013 -2015.
Lustratorzy przedstawili wnioski polustracyjne do wykonania przez Spotdzielni¢. Informacja
na temat lustracji oraz tre$¢ wnioskoOw stanowiag odrebny materiat - pkt 6 porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia) )

0 wyboru cztonkow Rady Nadzorczej

(w 2016 roku uptywa 3 letnia kadencja Rady Nadzorczej. Cztonkowie wybierajg
na poszczeg6lnych czesciach Walnego Zgromadzenia 9-cio osobowy sktad Rady
na kadencj¢ 2016-2019; po 3 czlonkéw Rady z kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.)

O zatwierdzenia zmiany Regulaminu Rady Nadzorczej
( podjecie uchwaty ma na celu wprowadzenie do regulaminu zapisu
zaproponowanego przez Radg, a dotyczacego zachowania lojalnos$ci poszczegdlnych
cztonkow Rady w stosunku do Rady jako organu; aby po podjetej przez Rade
decyzji badz uchwale kazdy cztonek Rady reprezentowal zdanie Rady jako catosci,
a nie swoje indywidualne )

O zamiany praw do gruntow pomiedzy Spotdzielnig Mieszkaniowg w Staszowie

a gming Staszow
(Spotdzielnia zamierza przekaza¢ gminie grunty zlokalizowane na osiedlu ,,Wschod”
na tzw. Skarpie pomiedzy ul. Kolejowa, obwodnica, a budynkami przy
ul. Konstytucji 3 Maja oraz dwie dziatki zlokalizowane na osiedlu ,,Potnoc”
pomigdzy Przedszkolem nr 3 a baza Spoétdzielni przy ul. Langiewicza 11.

Grunty te sg obecnie niewykorzystywane prze Spotdzielni¢ i nie ma mozliwosci ich
zagospodarowania.

W zamian za przekazane grunty gmina przekaze Spotdzielni prawo wiasnosci
dziatek, na ktoérych zlokalizowane jest biuro i budynki gospodarcze Spotdzielni

przy ul. Langiewicza 11 1 biuro przy ul. Konstytucji 3 Maja oraz prawo wiasnosci
dziatki budowlanej przy ul. Mickiewicza pomi¢dzy budynkiem Mickiewicza 54

a parkingiem Tesco.

Warto$¢ zamienianych gruntdw zostanie wyceniona przez rzeczoznawce i zostanie
dokonane rozliczenie finansowe.

Przewidujemy, ze winno ono by¢ na korzys$¢ Spotdzielni.

Zarzgd Spotdzielni Mieszkaniowej w Staszowie
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