WPROWADZENIE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ORAZ INFORMACJA DODATKOWA

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz informacja dodatkowa
obejmuje rok 2011.

Spoéidzielnia Mieszkaniowa prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza od 30-06-1966 roku.
Wykonane zatrudnienie za rok 2011 wynosi 30 0so6b.

Podstawa prowadzenia ksiag rachunkowych w Spotdzielni Mieszkaniowej sa zapisy nizej
wymienionych ustaw:

1. Ustawa z 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci,

. Ustawa z 11 marca 2004 roku o podatku od towardw i ustug VAT,

. Ustawa z 15 lutego 1992 roku o podatku dochodowym od 0s6b prawnych,

. Ustawa z 29 sierpnia 1997 roku ordynacja podatkowa,

. Ustawa z 2 lipca 2004 roku o swobodzie gospodarczej,

. Ustawa z 9 wrze$nia 2009 roku o podatku od czynnos$ci cywilnoprawnych,

. Ustawa z 12 stycznia 1991 roku o podatkach 1 optatach lokalnych,

. Ustawa z 15 grudnia 2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych
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wraz z wprowadzonymi do tych ustaw zmianami.

Sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci
gospodarczej w okresie co najmniej 12 miesigcy od dnia bilansowego. Na dzien sporzadzenia
sprawozdania finansowego nie sa nam znane okoliczno$ci wskazujace na zagrozenie dla
kontynuowania przez spotdzielni¢ dziatalno$ci. Zasady rachunkowosci i metody wyceny
aktywoOw 1 pasywOw obowiazujace przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego zostaty
ujete w Uchwale Zarzadu Spoétdzielni ,,O przyjeciu i stosowaniu w spotdzielni podstawowych
zasad polityki rachunkowos$ci” Nr. 27 z dnia 29-12-2005 roku z moca obowiazujaca od
01-01- 2005 roku.

W roku 2011 nie dokonywano zmian metod ksiggowosci 1 wyceny w poroéwnaniu do

roku poprzedniego. Operacje gospodarcze sa grupowane jednakowo, stosowane sa raz
przyjete zasady wyceny aktywow 1 pasywow oraz odnoszenie skutkéw finansowych tej
wyceny, w tym takze dokonywanie odpisdw amortyzacyjnych /umorzeniowych/ oraz
ustalenie wyniku finansowego, a takze sporzadzanie sprawozdan finansowych w taki
sposob, ze dane liczbowe wynikajace z nich sa porownywalne.

Przy ujeciu zdarzen gospodarczych stosowana jest zasada memorialowa, ktora pozwala na
ujecie wszystkich osiagnigtych przychoddw oraz obciazajacych kosztow zwiazanych z tymi
przychodami dotyczacymi danego roku obrotowego niezaleznie od terminu ich zapftaty.
Stosowana zasada wspotmierno$ci przychoddéw oraz zwigzanych z nimi kosztoéw pozwala na
prawidtowe ustalenie wynikow na poszczegdlnych rodzajach dziatalnosci.

Stosowanie zasady ostroznej wyceny przy ustalaniu wyniku finansowego obejmuje:

- zmniejszenie warto$ci poczatkowej aktywow, w tym z tytuldéw umorzenia /amortyzacji/,

- wszystkie pozostate przychody operacyjne i zyski nadzwyczajne,



- wszystkie poniesione pozostale koszty operacyjne 1 straty nadzwyczajne.

Srodki trwate, §rodki trwate w budowie 1 wartosci niematerialne 1 prawne sa wyceniane
w zaleznosci od sposobu ich nabycia /wytworzenia/ 1 p6zniejszego wykorzystania wedlug:

- cen zakupu,

- kosztow wytworzenia,

- wartosci przeszacowanej pomniejszonych o odpisy umorzeniowe /amortyzacyjne/
oraz o ewentualne odpisy z tytulu trwatej utraty ich wartosci.

Srodki trwale amortyzowane sa metoda liniowa przy zastosowaniu stawek amortyzacyjnych
okreslonych w Zataczniku Nr. 1 do ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych
z dnia 09-06-2000 roku /Dz.U. Nr. 54, poz. 654 z p6zn. zm./.

Pozostate sktadniki aktywow 1 pasywow oraz rachunek zyskow i strat wycenia si¢ stosujac
rzeczywiscie poniesione na ich nabycie ceny.

Stosowana zasada istotno$ci umozliwia na wyodrgbnienie wszystkich istotnych zdarzen
niezbgdnych dla oceny sytuacji majatkowej 1 finansowej oraz wyniku finansowego.

Stosowana zasada kontynuacji umozliwia stosowanie przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa
zakladowych zasad polityki rachunkowosci, przyjmujac zalozenie, ze Spotdzielnia bedzie
kontynuowata dzialalno$¢ w nie zmieniony sposob.

AKTYWA :

Dane dotyczace grup rodzajowych srodkoéw trwatych brutto na poczatek roku oraz zmian
w trakcie roku obrotowego /zwigkszenia, zmniejszenia/ przedstawiajq si¢ nastgpujaco:

Lp. | wyszczegdlnienie 01-01-2011 | zwigkszenia | zmniejszenia | 31-12-2011
1 Budynki i budowle 28.633.375,- | = ------ 1.471.814,- | 27.161.561,-
2 Maszyny i urzadzenia 307.003.- 13.537,- | = ———mm-- 320.540,-
3 | Srodki transportowe 120.464,- | - 34.796,- 85.668,-
4 | Grunty 2.676.076,- | = ---—--- 52.109,- 2.623.967,-
5 Pozostate $rodki trwate 19.733- | - | e 19.733.-
31.756.651,- 13.537,- 1.558.719,- | 30.211.469,-

A/ zwigkszenia wykazane w poz. Srodkéw trwatych na kwote taczna 13.537,00 zt
obejmuja:
- zakup komputeréw 6.629,00 zt
- zakup dwoch odsniezarek 5.580,00 zt
- zakup sprezarki 1.328,00 zt

razem zwigkszenia 13.537,00 zt

B/ zmniejszenia wykazane w poz. Srodki trwate na taczna kwote

obejmuja:

- sprzedaz wozka akumulatorowego na kwotg
- wyodrebnienia lokali oraz przynaleznych gruntow

1.558.719,00 zt

34.796,00 zt
1.523.923,00 zt




Umorzenie /amortyzacja/ sSrodkéw trwalych przedstawia si¢ nastgpujaco:

Ip | wyszczegoblnienie 01-01-2011 zwigkszenia | zmniejszenia | 31-12-2011

1 | Budynki i budowle 9.337.095.- 430.355,- 380.944,- 9.386.506.,-

2 | Maszyny i urzadzenia 267.046,- 14.214,- |  -—-- 281.260,-

3 | Srodki transportowe 36.326,- 12.027,- 24.576,- 23.777,-

4 | Grunty 768.797,- 26.784,- 14.304,- 781.277,-

5 | Pozostate $rodki trwate 18.391,- 478,- | - 18.869,-
10.427.655.,- 483.858,- 419.824,- 10.491.689,-

Kwota naleznosci dlugoterminowych na 31-12-2011 roku wynosi 4.287.425,91 zt i obejmuje
kredyty, odsetki skapitalizowane oraz odsetki budzetowe od mieszkan obciazonych kredytem.
Pozostate naleznos$ci krotkoterminowe wynosza 693.472,44 zt 1 obejmuja:
- zaleglo$ci czynszowe /oplaty eksploatacyjne oraz zalegle normatywy,

- zalegtosci z tytutu naliczonych odsetek od zalegtosci czynszowych 1 kredytow,

- zaleglosci z tytutu ustug wykonywanych na rzecz cztonkow spétdzielni,
- zalegtosci innych kontrahentow.
Zapasy obejmuja materiaty 1 wynosza kwotg 30.952,16 zi.
Posiadane $rodki pienig¢zne zgromadzone na rachunkach bankowych i w kasie Spotdzielni

wynosza 154.372,71 zt.
Kroétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe stanowia kwotg 843.230,09 zt i obejmuja:
- yjemny wynik funduszu remontowego na kwote 412.714,29 zt

- migdzyokresowe koszty zakupu, gospodarki zasobami mieszkaniowymi na kwotg
412.829,35 zt

- rozliczenie podatku VAT 17.686,45 zt.

PASYWA:

Zmiany w funduszach przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Ip | wyszczegolnienie 01-01-2011 | zwigkszenia | zmniejszenia | 31-12-2011

1 Fundusz udziatowy 185.908.- 17.457,- 12.396,- 190.969.,-

2 Fundusz wkladow 2.599.712,- 122.354,- 355.277,- 2.366.789,-
mieszkaniowych

3 | Fundusz wktadow 22.469.082,- |  --—---- 1.057.073,- 21.412.009,-
budowlanych

4 Fundusz wkltadow 2 B 7,-
zaliczkowych

5 Inne fundusze specjalne 27.048,- 5.000,- | = ------ 32.048,-

6 Umorzenie zasobow -7.272.960,- | - 402.146,- | -———--- -7.675.106,-
mieszkaniowych

7 | Fundusz zasobowy 2.631.544,- 19.025,- 78.993,- 2.571.576,-

8 Fundusz z przeszacowania | 1.089.945,- 404.414,- 68.503.- 1.425.856,-

21.730.286,- 166.104,- | 1.572.242 - 20.324.148, -

a/ zmniejszenia 1 zwigkszenia w funduszu udziatlowym wynikaja z rezygnacji z cztlonkostwa
w zwiazku ze zbyciem mieszkan i rezygnacja z cztonkostwa przez nowych nabywcéow lokali




oraz przyjgcia w poczet cztonkoOw w zwiazku z nabyciem lokali zaro6wno na wolnym rynku
jak 1 od spotdzielni,

b/ zmniejszenia funduszu wkladéw mieszkaniowych wynikaja z ustanowienia w roku 2011
odrgbnej wlasnosci lokali lub z eksmisji po dokonaniu rozliczenia zgromadzonego wktadu,

c/ zwigkszenia funduszu wktadow mieszkaniowych wynikaja z zasiedlenia mieszkan
zajmowanych w oparciu o umowy najmu,

d/ zmniejszenia funduszu wktadow budowlanych wynikaja z ustanowienia odrgbnej wtasnosci
mieszkan i garazy,

e/ inne fundusze specjalne to kaucje na mieszkania zajymowane na zasadach umowy najmu,

t/ zmniejszenia funduszu zasobowego wynikaja z dokonania

- cofnigcia umorzenia przy ustanawianiu odrgbnej wiasnosci lokali,

- umorzenia gruntéw bedacych w wieczystym uzytkowaniu,

- wyksiggowania umorzenia oraz warto$ci gruntow w zwiazku z wyodregbnieniem lokali,

g/ zmiany w funduszu z przeszacowania aktywow i1 pasywow wynikaja z aktualizacji wartosci
do ustanowienia odrgbnej wlasnosci, aktualizacja wktadow w zwiazku z eksmisja lub
rezygnacja z cztonkostwa.

Zobowiazania dlugoterminowe stanowia kwotg 4.498.534,49 zl i obejmuja zobowiazania
z tytulu sptaty kredytow z tzw. ,,starego portfela”.

Zobowiazania krotkoterminowe wynosza 744.054,49 zt i obejmuja:

- zobowigzania z tytutu dostaw 1 ustug w kwocie 579.775,49 zt

- zobowiazania z tytutu podatkow kwote 76.346,96 zt

- inne zobowiazania 87.932,04 zt.

Fundusze specjalne wynosza 111.082,42 zt i obejmuja
- fundusz remontowy w kwocie 108.855,75 zt
- ZFSSw kwocie 2.226,67 zt

Rozliczenia migdzyokresowe wynosza 52.209,30 zt.

Zgodnie z art. 17, pkt. 44 zwolnieniu przedmiotowemu podlegaja dochody spotdzielni
mieszkaniowych, wspolnot mieszkaniowych budownictwa spotecznego oraz samorzadowych
w zakresie gospodarki mieszkaniowej uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi

W czgS$ci przeznaczonej na cele zwigzane z utrzymaniem tych zasobow, z wylaczeniem
dochodow uzyskanych z innej dziatalno$ci gospodarczej niz gospodarka zasobami
mieszkaniowymi. W zwiazku z tym Spoétdzielnia Mieszkaniowa za rok 2011 dokonata
rozliczenia dzialalnosci dwuetapowo: tj. ustalajac oddzielnie wynik z pozostatej dziatalnosci,
ktéra podlega opodatkowaniu oraz ustalajac wynik z dziatalno$ci zwolnione;.

Rachunek zyskow i strat zamyka si¢ na 31-12-2011 roku nadwyzka bilansowa w kwocie netto
5.083,62 zi. Nalezny podatek dochodowy od 0s6b prawnych za 2011 rok wynosi 4.361,00 zt.

Wyniki z dzialalnosci zwolnionej wynosza:

- z tytutu eksploatacji wynik ujemny na kwotg 296.390,19 zt

- z tytulu konserwacji wynik ujemny na kwotg 61.501,62 zt

w tym do rozliczenia na 3 lata od 2012-2014 roku kwota 44.358,23 zt.



Spotdzielnia Mieszkaniowa w roku 2011 poniosta n/w koszty nie bedace kosztami uzyskania

przychodu:

- odpisy aktualizujace /-/ 28.044,65 7t
- amortyzacja kosiarki /ref.kosztow/ 3.276,00 zt
- ubezpieczenie zarzadcy OC 1.992,00 zt
- oplata na kongres spotdz. 1.000,00 zt
- likwidacja materialow 4.066,60 zt
- podatek VAT nk 105,45 zt
- usl. materialne nie stanowiace kosztow 796,76 z1
- réznice z inwentaryzacji 4,24 7
- drobne rdéznice wartosciowe 179,09 zt
- rezerwa na rozliczenie mieszkan 5.362,93 zt
Razem koszty uzyskania przychodu 44.827,72 7
Przychody wylaczone z opodatkowania

- odpisy aktualizujace 28.044,65 7t
- amortyzacja kosiarki 3.276,00 zt
Razem przychody wytaczone 31.320,65 zt
Podstawa do opodatkowania 13.507,07 zt
Wynik pozostatej dzialalno$ci 9.444,62 zt
Razem do opodatkowania 22.951,69 zt
Nalezny podatek 19% 4.361,00 zt

Spotdzielnia Mieszkaniowa prowadzi gospodarke zasobami mieszkaniowymi wlasnymi

o powierzchni 78.073,85 m” , w tym wyodrebnionymi o powierzchni 25.968,94 m” oraz
garazami o pow. 361,22 m*, w tym wyodrebnionymi o pow. 131,62 m*> w oparciu o ustawe
o spotdzielniach mieszkaniowych, Statut i inne unormowania wewngtrzne.

Ponadto Spotdzielnia Mieszkaniowa prowadzi zarzad zasobami zleconymi sa to wspolnoty
w ilosci 24 budynkow o tacznej powierzchni 43.228,50 m® oraz Spotdzielnia Budowlano
Mieszkaniowa ,,Nasz Dom” o pow. 771,95 m?.

Zakres prac wykonywanych przez Spotdzielni¢ Mieszkaniowa na rzecz cztonkdéw spotdzielni

jak 1 na rzecz mieszkancéw administrowanych wspolnot polega na:

- wykonywaniu remontoéw o konserwacji na zasobach wtasnych,

- wykonywaniu remontéw w ramach funduszu remontowego na zasobach wtasnych
1 na zlecenie na zasobach zleconych,

- wykonywanie ustug remontowych na rzecz oséb fizycznych zamieszkatych w zasobach
spotdzielczych 1 zleconych,

- usuwanie awarii,

- obstuga w zakresie rozliczania dostaw zimnej wody 1 kanalizacji, wywozu nieczystosci
statych, centralnego ogrzewania, centralnie cieptej wody, sprzatania klatek schodowych,

- pobieranie optat z mieszkan i regulowanie wszelkich zobowigzan zwigzanych
z mieszkaniami,

- prowadzenie postgpowania windykacyjnego /tj. wysytanie upomnien, rozmowy prowadzone
z dluznikami w celu wyjasnienia powodow zalegtosci, prowadzenie spraw sadowych/
postgpowanie upominawcze a takze egzekucja w przypadku zalegtosci czynszowych,

- prowadzenie obstugi ksiggowej i prawnej /prowadzenie ewidencji operacji gospodarczych



oddzielnie dla kazdej ze wspdlnot zgodnie z zasadami zatwierdzonymi przez ogot
wiascicieli kazdej wspolnoty.

Prowadzenie w/w dziatalnos$ci pozwala Spotdzielni Mieszkaniowej uzyskiwaé przychody,
ktore przeznaczane sa na pokrycie kosztow zwiazanych z gospodarka zasobami
mieszkaniowymi Spétdzielni Mieszkaniowe;.

Staszow, 27-03-2012 1.

Glowny Ksiggowy Prezes Zarzadu Zastepca Prezesa
mgr Halina Durska Zarzadu
mgr inz. Janusz Walczak  mgr inz. Adam Zielinski



