Sprawozdanie Zarzqdu 7 dzialalnosci gospodarczej Spoldzielni
Mieszkaniowej w Staszowie za 2011 r.

I. Podstawowe wskaZniki gospodarczo- finansowe:

Wielkos¢ zasobéw na 31.12.2011 r. ogdtem 122.074,30 m” pu
(61 budynkow, 2.382 mieszkania)

Zasoby wiasne 78.073,85 m’
(36 budynkow, 1.489 mieszkan)

Zasoby zlecone 44.000,45 m’
(25 budynkéw, 893 mieszkania)

Zasoby Spoldzielni - 1.489 mieszkan:
- 944 - mieszkania wlasnosciowe

- 78 - mieszkania lokatorskie

- 467 - mieszkania wyodrgbnione

Lokale uzytkowe ogdtem 1140,90 m*, w tym garaze wlasnosciowe 166,50 m*
Spoéldzielnia posiada rowniez garaze typu wiasnosciowego w budynku
wielomieszkaniowym o pow. 199,50 m’.

Zrzeszeni cztonkowie ogotem na 31.12.2011 r. - 1476, w tym:

- osoby fizyczne 1436

- osoby fizyczne oczekujace 36

- osoby prawne 4

106 os6b posiada lokale w SM 1 nie jest cztonkami Spotdzielni ( w tym 85-
posiadacze mieszkan wlasnosciowych i odrebnej wtasnosci, 14 -osoby wykluczone
17 - najemcy lokali )

Srednioroczne zatrudnienie 29,98 etatow
w tym: 2 etaty -Zarzad Sp-ni
20,64 etaty -pracownicy umystowi
7,34 etaty- pracownicy fizyczni



II. Wynik finansowy Spoldzielni za 2011 rok

Spoéldzielnia Mieszkaniowa jako jednostka posiadajaca osobowos¢ prawna prowadzi
ksiggi rachunkowe oraz sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci /Dz.U. nr. 121, poz. 591/
z uwzglednieniem specyfiki dziatalnosci ujgtej w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych. Obowiazujaca od 31-07-2007 roku znowelizowana ustawa

o spotdzielniach mieszkaniowych z pdzn. zm. zobowiazuje zarzady spotdzielni
mieszkaniowych do prowadzenia dla kazdej nieruchomosci odrebnie ewidencji

1 rozliczenia przychodow i kosztéw okreslonych w art. 4, ust 1-2 tej ustawy.
Oznacza to w konsekwencji koniecznos$¢ rozbudowania zaktadowego planu kont
1 wprowadzenie odrgbnych kont syntetycznych i analitycznych w takim uktadzie,
aby mozliwym bylo spelnienie wymagan okreslonych w znowelizowanych
przepisach ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

Stosownie do zapisow art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych:

1. Cztonkowie spotdzielni ktorym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali
/lokatorskie 1 wlasnosciowe/ zobowigzani sa uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwigzanych z:

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w cze$ciach przypadajacych na ich
lokale,

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni,
poprzez wnoszenie optat eksploatacyjnych

2. Osoby nie bedace cztonkami spotdzielni ktorym przystuguja spotdzielcze
wlasnosciowe prawa do lokalu zobowiazani sa uczestniczy¢ w pokrywaniu

kosztow zwigzanych z:

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czgsciach przypadajacych na ich
lokale,

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spotdzielni,
poprzez wnoszenie oplat eksploatacyjnych na takich samych zasadach jak
cztonkowie spotdzielni, jednakze bez prawa do pozytkdéw 1 innych
przychodow z mienia spotdzielni oraz wlasnej dziatalnosci gospodarcze;.

2. Czlonkowie spotdzielni bedacy wlascicielami lokali /odrebna wtasno$¢ lokali/
zobowiazani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z:

- eksploatacja 1 utrzymaniem swojego lokalu,
- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie spétdzielni ,
poprzez wnoszenie optat eksploatacyjnych.

4. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami spotdzielni zobowiazani sa
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwiazanych z :



- eksploatacja 1 utrzymaniem swojego lokalu,

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomos$ci wspolnych,

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych
budynkach lub osiedlu poprzez wnoszenie optat eksploatacyjnych na takich
zasadach jak cztonkowie , jednak bez prawa do pozytkoOw z mienia spotdzielni 1
wlasnej dziatalnosci gospodarcze;.

Z optatami eksploatacyjnymi wigza si¢ rOwniez optaty na fundusz remontowy

tworzony w spéldzielni obowiazkowo na podstawie art. 6, ust 3 ustawy o

spoldzielniach mieszkaniowych.

Obowiazek swiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkow spotdzielni,

wlascicieli lokali nie bedacych cztonkami spotdzielni oraz oséb nie bedacych

cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do

lokali. Koszty remontéw ponoszone i ewidencjonowane s na poszczegdlne

nieruchomosci, pokrywane sa srodkami funduszu remontowego 1 w miarg potrzeb

uzupeiniane kredytem bankowym.

Ponadto mieszkancy lokali bez wzglgdu na status zajmowanego lokalu sa

zobowiazani do ponoszenia optat zwigzanych z:

- energia elektryczna zuzyta w pomieszczeniach wspdlnego uzytku oraz wspolnej
czesci nieruchomosci,

- energia cieplna na ogrzewanie mieszkan oraz podgrzanie cieptej wody,

- zimna woda 1 odprowadzeniem Sciekow,

- wywozem nieczystosci staltych

ustalane zgodnie m.in.:

- ustawa ,,Prawo energetyczne”,

- ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,

oraz na podstawie wewngtrznych regulamindw przy zatozeniu, ze wszystkie

poniesione koszty, musza by¢ pokryte przez uzytkownikéw lokali. Optaty o ktérych

mowa wyzej, uiszczane sa miesi¢cznie w terminach ustalonych w Statucie.

Za biezace pokrywanie tych oplat oprocz os6b wymienionych wyzej odpowiadaja

solidarnie osoby pelnoletnie stale zamieszkujace z nimi w lokalu, a takze osoby

faktycznie korzystajace z lokalu.

W nowelizacji ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych z dnia 24 wrzesnia 2009

roku Sejm Rz. Polskiej wprowadzit obowiazek zawiadamiania co najmniej na 3

miesigce naprzdd cztonkow 1 0sob niebedacych cztonkami spotdzielni o podwyzce

optat, wynikajacych z kosztow tzw. zaleznych od spotdzielni. Wyjasnienie kwestii

optat tzw. zaleznych od spotdzielni jest do$¢ trudne. Otdz nie wszystkie wydatki

zwiazane z zarzadzaniem nieruchomos$ciami, majace wptyw na wysokos$¢ stawki

eksploatacji w miesiecznych optatach za mieszkanie mozna zakwalifikowac jako

zalezne od spotdzielni. Chodzi tu np. o koszty przegladu stanu technicznego

budynkow /kominowe, gazowe, elektryczne/, koszty pielggnacji terendw zielonych/

koszenie trawnikow, przycinanie zywoptotow, przycinka drzew/, ubezpieczenie

budynkéw, zakup paliwa, materiatéw budowlanych, naprawczych,

konserwacyjnych/.

Szczeg6lna pozycje kosztow zaleznych w stawce eksploatacyjnej stanowi energia

elektryczna zuzyta w poszczegdlnych nieruchomosciach budynkowych. Ceny pradu

wynikaja bezposrednio z taryf, zatwierdzanych przez URE. Utrzymanie czystosci
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w budynkach 1 ich otoczeniu itd. Ustugi te 1 materiaty sa prowadzone przez firmy

zewngtrzne. Spotdzielnia tylko w pewnym stopniu oddzialywuje na tempo wzrostu

kosztow w tym zakresie stosujac dostgpne instrumenty rynkowe jakimi sa

negocjacje cenowe czy przetargi. Jednak oczekiwane efekty finansowe tych

przedsiewziec zaleza w duzej mierze od panujacej koniunktury gospodarczej,

sytuacji ekonomicznej panstwa, obecnosci na rynku konkurencyjnych firm itp. W

wielu jednak przypadkach Spétdzielnia nie ma mozliwos$ci wyrazenia swojej opinii

na temat podwyzek cen 1 ich wptywu na wysoko$¢ miesi¢cznych optat za

mieszkanie. Przytoczone przyktady swiadcza o tym, ze sformutowanie ,,optaty

zalezne od spotdzielni” nie odnosi si¢ do ponoszonych wydatkéw w tej grupie

kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, na ktére Spotdzielnia w wigkszo$ci

nie ma istotnego wplywu, lecz do sposobu ich ustalania 1 rozliczania.

Stosownie do zapisoéw art. 27, ust. 2 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych,

Spotdzielnia sprawuje zarzad nieruchomosciami wspolnymi, stanowiacymi

wlasnos¢ lub wspotwlasnosé spotdzielni, poprzez:

- utrzymanie budynkéw mieszkalnych w nalezytym stanie technicznym,

- utrzymanie mienia spétdzielni w nalezytym stanie technicznym,

- utrzymanie terenow przylegtych do budynkéow,

- dostarczanie mediow do lokali oraz pomieszczen wspolnych /energia elektryczna
1 cieplna, woda 1 kanalizacja, wywoz nieczystosci, gaz itp./,

- dostarczanie sygnatu telewizyjnego,

- eksploatacja wodomierzy,

- konserwacja domofonow.

Zrodtami finansowania kosztow tej dziatalnosci sa Srodki pochodzace od czionkow
spoldzielni z optat na pokrycie kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci,

w czgsciach przypadajacych na poszczeg6lne lokale danej nieruchomosci wedtug
zasad okreslonych w art. 4, ust. 1, 1', 2, 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.
Réznica miedzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci,

a przychodami z optat eksploatacyjnych zwigksza odpowiednio przychody /wynik
dodatni/ lub koszty /wynik ujemny/ eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w roku
nastgpnym. Wynik ten jest zwolniony z opodatkowania na podstawie art. 17, ust.1,
pkt. 44 ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych, nie jest elementem
sktadowym wyniku finansowego spétdzielni i prezentowany jest w rachunku
zyskow 1 strat w pozycji ,,zmiana stanu produktow” 1 nie podlega zatwierdzeniu
przez czgsciowe Walne Zgromadzenia Cztonkow.

Gospodarka mediami obejmuje koszty i1 przychody z optat na ich pokrycie z tytutu
zuzycia:

- wody zimne;j 1 kanalizacji,

- gazu,

- Wywozu nieczystosci.

Wynik na mediach podlega indywidualnemu rozliczeniu z uzytkownikami lokali
mieszkalnych. Roznice powstate pomigdzy pobranymi zaliczkami a rzeczywistymi
kosztami zuzycia wody, gazu, wywozu nieczystosci podlegaja zwrotowi lub
doptacie, w zaleznosci od tego czy wykazuja nadwyzke optat zaliczkowych nad
poniesionymi kosztami, czy nadwyzke kosztow nad optatami zaliczkowymi.



Wyniki na mediach nie sa elementem wyniku finansowego spétdzielni.

Wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej jest r6znica pomigdzy przychodami
1 kosztami tej dziatalno$ci.
W grupie przychoddéw z pozostatej dziatalnosci gospodarczej nalezy rozroznié:
a/ przychody z mienia spétdzielni, ktére dotycza:
- najmu lokali uzytkowych,
- dzierzawy gruntow,
udostegpnienie $cian oraz dachow budynkoéw stanowigcych mienie spotdzielni
dla potrzeb reklam,
- inne — dotyczace mienia spotdzielni,
b/ pozostate przychody z tytutu:
- uslug zarzadzania 1 administrowania na zlecenie obcych witascicieli,
- sprzedaz ustug remontowych, konserwacyjnych,
- sprzedaz materialow,
- ushug ksero,
- $wiadczonych ustug na rzecz cztonkow, wiascicieli 1 najemcow,
- najemcow.
Otrzymane przychody oraz pozytki z pozostatej dziatalnosci gospodarcze
/0,41 z/m*/ pozwolily na pokrycie i rozliczenie kosztow eksploatacji stanowiace
koszty uzyskania tego przychodu w wysokosci 0,40 zt/m’. W przypadku braku
przychoddw z pozostatej dziatalnosci kwota 0,40 z/m® zwigkszytaby wysokosé
kosztow eksploatacji spotdzielni.
Z rozliczenia dziatalnosci gospodarczej powstata nadwyzka bilansowa spotdzielni
w kwocie 9.444,62 zt brutto. Wynik roku skorygowany o naliczony 1
odprowadzony do budzetu panstwa podatek dochodowy od 0s6b prawnych w
kwocie 4.361,00 zt zamyka si¢ nadwyzka w wysokosci 5.083,62 z1 jest elementem
wyniku finansowego spétdzielni za 2011 rok.

Ze wzgledu na przepisy ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych
Spoéldzielnia Mieszkaniowa w prowadzonej przez siebie ewidencji ksiggowe;j
dokonuje rozgraniczenia kosztow, przychodow 1 wynikow na dziatalnosc :
- zwolniona z opodatkowania gospodarke zasobami mieszkaniowymi ( GZM)
wyniki z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w oparciu o zapis art.4 i art .6
ust. | ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych 1 art. 17 ust. 1 pkt.44 ustawy
o podatku dochodowym od os6b prawnych sa wyodrebnione na kazda
nieruchomos¢,

- opodatkowana dziatalno$¢ gospodarcza w pozostatym zakresie ,

wynik z pozostatej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni ( stuzy do ustalenia
dochodu do opodatkowania podatkiem dochodowym od oséb prawnych
z uwzglednieniem art. 17 ust 1 pkt.44).

Bilansowo Spéldzielnia Mieszkaniowa wykazuje :



1/ Wynik z tytulu eksploatacji i1 konserwacji zasoboéw mieszkaniowych.

2/ Wynik z pozostatej dziatalno$ci gospodarczej spotdzielni.

Ogolem przychody za 2011 rok 3.898.689,38 (3,82 zl/m’p.u.)
- optaty z tytutu eksploatacji 2.884.289,03 (3,08 zl/m’p.u.)
- optaty z tytutu konserwacji 308.323,94 (0,33 zk/m’p.u.)

-z wplywow z tytulu

pozostatej dziatalno$ci gospodarczej

/385147,23 minus podatek 4.361,00/ 380.786,23 (0,41 zt/m’p.u.)
- z dziatalnosci wewngtrznej konserwatorzy 325.290,18  —-—--mmmmmmmeeee
Ogoltem koszty 4.170.395,85 ( 4,11 zt/m’p.u.)
- z tytutu eksploatacji zasobow mieszkaniowych — 3.180.679,22 (3,40 zl/m’p.u.)
- konserwacja zasobow mieszkaniowych 288.723,84 (0,31 zZk/m’p.u.)
- koszty uzyskania przychodu z pozostatej

dziatalno$ci gospodarczej 375.702,61 (0,40 z/m’p.u.)
- koszty dziatalnos$ci wewngtrznej konserwatorzy 325.290,18 --------mmmmmmmeee-

Wynik ogotem w Sp-ni za 2011 wynosi minus 271.706,47 zl co stanowi
0,29 zt/m*p.u. Wynik ten jest suma wynikoéw na poszczegélnych
nieruchomosciach z tytutu eksploatacji 1 konserwacji oraz wyniku z tytutu
pozostalej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni.

Informujemy, ze wysoko$¢ przychoddw jest zgodnie z obowiazujacymi przepisami
w gospodarce spotdzielczej podawana w wielkos$ciach naliczonych, a nie

w wysokos$ciach przychodow rzeczywiscie uzyskanych. W rachunkowosci
spoldzielni mieszkaniowych maja zastosowanie zasady rachunkowosci
memoriatowej, a nie kasowej co oznacza, iz po stronie przychodow nie uwzglednia
si¢ wszelkich wystgpujacych w optatach za lokale zalegtosci 1 niedoptat.

Na poszczeg6dlnych nieruchomos$ciach wyniki ksztattuja sig¢ nastgpujaco:



Ip | Nazwa Wynik z Wynik | Wynik z Wyni | Razem Razen
nieruchomosci tytutu z tytulu | tytulu k z | Wyniki Wynik
eksploatacji | eksploa | konserwac | tytut | Na Na
Zasobow tacji ji u Nieruchomo | Nieruc
kons | Sciach moscCis
erwa
cji
ULICE Kwota zt Kwota | Kwota zl | Kwot | Kwota zi Kwota
zt a zVm2y
/m2pu/ zVm
2pu
1 |2P—ull. Pawta Il
1,3,5,9,11,13,15,|-92.979,22 |-0,39 |- -0,05 [ -104.924,92 |-0,44
19 11.945,70
ul. Langiewicza 13,
17
/19725,85 m2pu/
2 |3P- ul
Wschodnia 8, 8A, |-14.277,19 |-0,21 |16.851,39 |0,25 2.574,20 0,04
10/5512,58 m2pu/
3 | 4P- ul. Opatowska
42 /884,75 m2pu/ -3.302,91 - 0,28 3.13142 10,29 |-171,49 0,01
4 | 5P- ul. Wschodnia
3A -2.586,13 |-0,20 |1.835,60 |0,14 |-750,53 -0,06
/ 1083 m2pu/
5 |2W -ul
Kilinskiego 4, 8 -15.184,46 |-0,33 |-446,37 -0,01 |-15.630,83 |-0,34
/3.859,24 m2pu/
6 |3W - ul
Kilinskiego 6 -10.552,28 |-0,43 |1.751,29 0,07 |-8.800,99 -0,36
/2009,85 m2pu/
7 |4W - ul
Kilinskiego 14 -8.59398 |-0,32 |-1.579,67 |-0,07 |-10.173,65 |-0,39
/1960,35 m2pu/
8 |5SW - ul
Kilinskiego 18 -5.133,57 |-0,16 |-2.489,27 |-0,09 |-7.622,84 -0,25
/2325,10 m2pu/
9 |6 W - ul
Konstytucji 3 Maja
12, 14, 16, 18 -47.359,67 |-0,33 343,47 | --- -47.016,20 |-0,33
/ 12097,10 m2pu/
10 |7W - ul. KEN 1,
3,5,7,9,11, 13 - 66.008,67 |-0,32 9.752,76 | 0,05 |-56.25591 -0,27
/ 16035,90 m2pu/
11 | 8 W - ul. KoHataja
1,3 -11.133,08 |-0,09 |2.49441 0,03 |-8.638,67 -0,06

/ 8051,00 m2pu/
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12

12 W -ul.
Mickiewicza 48
/ 1449,63 m2pu /

- 7.594,33

-0,43

583,15

0,03

-7.011,18

-0,40

13

13 W -ul.
Mickiewicza 52
/1561,30 m2pu /

-7.569,11

- 0,39

- 213,42

0,01

-7.782,53

-0,38

14

14 W -ul.
Mickiewicza 54
/ 1518,20 m2pu/

-4.115,59

- 0,24

- 468,96

-0,03

-4.584,55

-0,27

15

Razem w Sp-ni
/78073,85 m2pu/

-296.390,19

- 0,32

19.600,10

0,02

-276.790,09

-0,30

16

Wynik z pozostate]
dziatalnosci
gospodarczej sp-ni
/netto/

5.083,62

0,01

17

Razem suma
wynikow w SM

-296,390,19

- 0,32

19600,10

0,02

-271.706,47

-0,29

Zréznicowanie wynikow na poszczegdlnych nieruchomosciach uzaleznione jest
m.in. od kosztow ponoszonych na nieruchomosciach z tytutu utrzymania zielent,
ods$niezania terenow przyleglych do nieruchomosci, od ilosci zuzytej energii
elektrycznej na klatkach schodowych, roznicy migdzy kosztami zwiazanymi z
windykacja zalegtosci w oplatach za mieszkanie, a przychodami z tytutu sptat
zalegtych oplat oraz odsetek.

Dzialajac zgodnie z Art. 6, ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych ,, r6znica
migdzy kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomosci a przychodami
zwigksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania dane;j
nieruchomos$ci w roku nastgpnym.

Tak wigc stosownie do zapisOw ustawy ujemne wyniki z tytutu eksploatacji za
2011 rok zostaly uwzglednione przy opracowaniu kalkulacji optat eksploatacyjnych
na 2012 rok 1 wprowadzone do naliczen optat za mieszkanie od 1 stycznia 2012 r.

Przy opracowywaniu planu kosztow na 2012 rok uwzglednione zostaty koszty
poniesione w roku poprzednim 1 na tej podstawie planowane na 2012 rok na
poszczegdlne nieruchomosci w podziale na koszty: ogolne spotdzielni, wspdlne
nieruchomosci 1 bezposrednie nieruchomosci.

Planowane jest w 2012 roku zmniejszenie kosztow ogdlnych spétdzielni do kwoty
1,64 zt/m* , w poréwnaniu do kosztow w roku 2011 , ktore byly wykonane w

kwocie 1,66 zt/m®.
Do kosztéw ogdlnych spotdzielni zaliczamy nastgpujace koszty: koszty zwiazane

Z utrzymaniem, organizacja o obstuga firmy jako catosci do ktoérych w

szczegbdlnosci zaliczamy koszty: podatku od nieruchomos$ci zwiazanego z
prowadzona dziatalno$cia gospodarcza spotdzielni, koszty energii centralnego
ogrzewania biur i energii elektrycznej, zuzycie wody, utrzymanie i dozér bazy SM,
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amortyzacja srodkow trwatych, zuzycie materiatow biurowych 1 wyposazenia,
koszty osobowe wraz z narzutami ZUS pracownikow umystowych zarzadu ,
administracji, pracownikow finansowo- ksiggowych, pracownikéw dziatu
organizacyjno — prawnego 1 sprzatania biura, warto$¢ swiadczen za prace w
organach Rady Nadzorczej, koszty czesSciowych Walnych Zgromadzen, koszty
ustug informatycznych 1 abonamentu za uzywanie programow komputerowych,
ustugi telefoniczne, internetowe, obstuga prawna, koszty szkolen 1 delegacji
stuzbowych, koszty ryczattow za uzywanie samochodéw wtasnych do celow
stuzbowych oraz innych kosztow wystepujacych w spoétdzielni.

Koszty wspélne rozliczane na nieruchomosci planowane sa na kwote 0,09 z{/m”
planowane na poziomie wykonania za 2011 rok.

Do kosztoéw tych zaliczamy: koszty petnienia pogotowia awaryjnego przez
konserwatorow spotdzielni, koszty prowizji optat bankowych i pocztowych od
dokonywanych wptat za mieszkania 1 obstuge rachunku bankowego, koszty
oswietlenia ulicznego, ogloszenia prasowe o przetargach, koszty zawiadomien i
dorgczen nowych oplat za mieszkania, rozliczen wody 1 innej korespondenc;i,
wycena mieszkan do przetargu, koszt utrzymania pustostanow.

Bezposrednie koszty dotyczace danej nieruchomosci tj. koszty ustug sprzatania
klatek schodowych 1 terenow zielonych, koszty energii elektrycznej na klatkach
schodowych 1 w piwnicach, deratyzacji 1 dezynfekcji, ustug kominiarskich,
ubezpieczenia budynkéw, odczytow stanu wodomierzy mieszkaniowych, kosztow
sadowych 1 komorniczych, koszty pomiarow elektrycznych dotyczace budynkow, sa
przeliczone bezposrednio na kazda nieruchomos$¢ oddzielnie 1 ksztattuja si¢ w
granicach od 0,42 z¥/m’ p.u. do 0,94 zl/m’ p.u.

Znaczaca czg$¢ wzrostu kosztow w optatach eksploatacyjnych jest niezalezna od
spoldzielni 1 jest spowodowana wzrostem kosztow dostawy mediow, ustug
zewngtrznych, a w szczegolnosci wzrostem kosztow energii elektrycznej, podatku
od nieruchomos$ci, wieczystego uzytkowania gruntow, wody 1 kanalizacji.
Kalkulacja optat eksploatacyjnych sporzadzona jest dla kazdej nieruchomosci
oddzielnie w pordwnaniu z planowanymi przychodami dotyczacymi dane;j
nieruchomosci oraz przy uwzglednieniu pozytkow z nieruchomosci, bilansu
otwarcia — nadwyzki przychodow nad kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z poprzedniego roku lub nadwyzki kosztéw nad przychodami z
ubiegltego roku.

IIl. Fundusz remontowy

Odrebnie na kazda nieruchomos¢ rozliczane sa przychody i koszty funduszu
remontowego.

Spotdzielnia Mieszkaniowa tworzy odpis na fundusz remontowy na kazda
nieruchomos¢ oddzielnie w zréznicowanej wysokosci od 0,50 zt/m’ p.u. do
0,90 zt/m*p.u. oraz fundusz remontowy spétdzielni w kwocie 0,19 zt/m’p.u.
z przeznaczeniem na wymiang stolarki okiennej na kwote 0,15 zb/m® p.u.

i na fundusz rezerwowy kwote 0,04 zt/m’p.u .



Od 2009 roku Spotdzielnia Mieszkaniowa ze srodkow obrotowych sfinansowata
ocieplenie $cian szczytowych na O$. Wschod przy ulicy Komisji Edukacji
Narodowej na kwote 204.753,81 oraz na wymiang hydroelewatoréw na OS.
Pooc na kwote 390.550,00 zt. Razem stanowi to kwote 595.303,81 zi.
Mieszkancy w okresie 5 lat beda zwracac¢ srodki z odpisu na fundusz remontowy
z poszczegolnych nieruchomosci poczawszy od 2010 roku .

Zestawienie poniesionych kosztow 1 uzyskanych przychodow za 2011 rok

przedstawia si¢ nastepujaco;

Przychody funduszu remontowego :

Przychody zarok 2011 na biezace wydatki

- odpis na fundusz remontowy 851.401,77
- odptatno$¢ za wymiang stolarki okienne;j 2.549,45
- nadwyzka bilansowa za 2010 rok 21.034,31
Razem przychody 874.985,53
Bilans otwarcia 246.943,54

Ogolem przychody roku 2011 wraz z B.O.

1.121.929,07

Koszty

Koszty poniesione za 2011 rok na nieruchomosciach 855.030,35

Koszty poniesione na wymiang stolarki okienne;j 140.759,96

Koszty poniesione z funduszu rezerwowego wymiana okien  17.283,01
Razem koszty 1.013.073,32

Saldo dodatnie wynosi na dzien 31.12.2011 r 108.855,75

i nastgpujaco przedstawia si¢ na poszczegolnych nieruchomosciach:

Lp | Nazwa nieruchomosci Powierzchnia m® | saldo z tytutu
remontow
31-12-2011 r.
ULICE Kwota zt
1 |[2P—ul. J. Pawlall 1,3,5,9,
11,13,15,19 19725,85 - 55.108,43
ul. Langiewicza 13,17
2 | 3P- ul. Wschodnia 8, 8A, 10
5512,58 2.951,51
3 | 4P- ul. Opatowska 42
884,75 1.524,34
4 | 5P- ul. Wschodnia 3A
1083,00 - 3.904,10
5 |2 W -ul Kilinskiego 4, 1.054,24 - 900,54
Kilinskiego 8 2.805,00 - 12.750,44
6 |3 W - ul Kilinskiego 6
2009,85 - 3.310,13
7 |4 W - ul Kilinskiego 14




1960,35 4.061,94
8 |5 W - ul Kilinskiego 18
2325,10 - 14.496,64
9 |6 W - ul. Konstytucji 3 Maja
12,14, 16, 18 12097,10 - 30.132,97
10 |7W - ul.KEN 1,3,5,7,9,
11,13 16035,90 5.375,19
11 |8 W - ul. Kolataja 1,3
8051,00 - 31.947.81
12 | 12 W - ul. Mickiewicza 48 1449,63 9.593,49
13 | 13 W -ul. Mickiewicza 52
1561,30 3.069,25
14 | 14 W - ul. Mickiewicza 54
1518,20 - 597149
15 | Razem nieruchomosci 78073,85 - 131.946,83
16 | Fundusz na wymiang stolarki
okiennej /
0Os. Wschod 50.867,67 18.046,33
Os$. Ponoc 27.206,18 1.560,73
17 | Pozostaly fundusz rezerwowy
Spoldzielni 78073,85 221.195,52
18 | Ogolem fundusz spoldzielni 108.855,75

Pozostaty ujemny fundusz remontowy do rozliczenia z mieszkancami na 4 lata
wykazywany jest w bilansie spotdzielni jako rozliczenia migdzyokresowe kosztow
stanowi nastgpujace kwoty:

Bilans otwarcia na 01.01.2011 ogo6tem - 478.993,08
- ztego ul. KEN (ocieplenia $cian szczytowych ) -154.721,89
- wymiana hydroelewatoréw ul. Jana Pawta II -324.271,19
Przychody za 2011 —z odpisu ogdtem 66.278,79
-z tego - ul. KEN (' na ocieplenia §cian szczytowych ) ~ -—----—-

- na wymiana hydroelewatorow ul. Jana Pawta 11 1 Lang. 66.278,79

Bilans zamknigcia na 31.12.2011 do rozliczenia na 4 lata ogotem: -
412.714,29

- ul. KEN ( na ocieplenia $cian szczytowych ) - 154.721,89

- na wymiana hydroelewatoréw ul. Jana Pawta I 1 Lang. -257.992,40

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej majac Swiadomo$¢ dobrej sytuacji finansowe;j
oraz ciagle duzych jeszcze potrzeb remontowych przy niskich stawkach naliczen na
fundusz remontowy $wiadomie wydat wigcej srodkow na remonty.



Struktura wydatkow z f. remontowego ksztaltuje si¢ zgodnie z potrzebami
nieruchomosci analizowanymi przez Zarzad i Komisje Rady Nadzorczej do spraw
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi. Wykonywany jest zakres remontow

w ramach uzyskiwanych przychodoéw zgodnie z przyjetym przez Rade Nadzorcza
planem, ktory jest Scisle przestrzegany.

Pomimo, iz cze$¢ mieszkancoOw nie reguluje optat za lokale 1 zadtuzenie z tego
tytutu na koniec 2011 roku wyniosto ponad 400 tysiecy realizowane sa wszystkie
zaplanowane na budynkach prace remontowe .

W oparciu o art. 4 ust. 4' ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, na rok biezacy,
podobnie jak w latach ubieglych plan remontéw zostat sporzadzony na kazda
nieruchomos$¢ oddzielnie.

W 2011 roku przeprowadzono nastgpujace przetargi i wybory ofert:

e przetarg na remont chodnika wraz z podestami wej§ciowymi do budynku
Mickiewicza 54 ( sposrdd trzech ofert Komisja wybrata oferte firmy
,Dakama” ze Staszowa)

e przetarg na remont dachow na budynkach : Konstytucji 3 Maja 14,16;

KEN 1, 5; KoMtataja 3 oraz Langiewicza 17 1 Wschodnia 10 ( spos$rdd pigciu
ofert Komisja wybrata ofert¢ PPHiU ,,Uniwersum II” z Kielc)

e wybor ofert na remont kominow ponad potacia dachu w budynku
Jana Pawta II 15 ( sposrod dwoch ofert Komisja wybrata oferte firmy ,,Sanex”
ze Staszowa )

e wybor ofert na remont wej$¢ do budynku Jana Pawta 11 9 poprzez wykonanie
z kostki brukowej ( sposrod dwoch ofert Komisja wybrata oferte firmy
,Dakama” ze Staszowa )

e wybor ofert na wymiang okien na klatkach schodowych w budynkach

przy ul. KEN 3,11,13 i Konstytucji 3 Maja 12 (sposrod trzech ofert Komisja
wybrala oferte firmy ,,Kowalik” z Potanca)

® przetarg na wykonanie docieplenia metoda lekka mokra dwoch scian
szczytowych wraz z cokotami na budynku Jana Pawta I1 15 (sposrdéd dwoch
ofert Komisja wybrala ofert¢ firmy ,,Sanex™ ze Staszowa )

® przetarg na wymiang wodomierzy w mieszkaniach (sposrod szesciu ofert
Komisja wybrala oferte firmy ,,Ista Polska Sp. z 0.0.” z Krakowa)

® przetarg na wywoz odpadow komunalnych (sposrdd pieciu ofert Komisja
wybrata oferte firmy ,,PGKiM” ze Staszowa; od stycznia 2012 roku optaty
ponoszone przez mieszkancow za wywoz $mieci zmniejszyty sig o 0,50 zt
od osoby na miesiac, tj. z kwoty 6,16 ztna 5,66 zt. )

e Ogloszono tez przetarg na remont balkondw 1 loggii na osiedlu ,,Wschod”.

(nie wptyngla na niego zadna oferta , Zarzad na wykonawcg wybrat firme ,,Sanex”).
W 2011 roku ogloszono przetargi na przyznanie pierwszenstwa do zawarcia umowy
ustanowienia 1 przeniesienia prawa odrgbnej wtasnosci do lokali przy
ul. Konstytucji 3 Maja 12/92 1 KoHataja 3/73. Przetargi te nie odbyty si¢, gdyz nikt
do nich nie przystapil.

W 2011 r. wykonano nastepujace prace remontowe na budynkach:

Na osiedlu ,,Potnoc”:



Nieruchomos¢ 2P ( Jana Pawla II 1,3,5,9,11,13,15,19,Langiewicza 13,17)

» budynek Jana Pawta II 1: wykonanie zadaszenia nad wej$ciem do budynku,
usunigcie nieszczelnosci potaci dachowej 1 rynien, czgsciowy remont instalacji
odgromowe;j

» budynek Jana Pawla I1 9: remont schodow wejsciowych do budynku

» budynek Jana Pawla I1 15: wymiana obrobek blacharskich, remont przewodoéw
kominowych ponad potacia dachowa, krycie dachu papa termozgrzewalna, remont
instalacji elektrycznej w korytarzach piwnicznych, remont instalacji wodnej
(poziom w piwnicach), ocieplenie dwoch $cian szczytowych

» budynek Jana Pawta II 19: wymiana obrébek blacharskich, pasa podrynnowego,
nadrynnowego, rynien spustowych; remont chodnika

» budynek Langiewicza 17: krycie dachu papa termozgrzewalna

Ogotlem na tej nieruchomosci wydatkowano 148.380,18

Nieruchomos¢ 3P (Wschodnia 10,8,8a)

» budynek Wschodnia 8: wymiana pionu wodno-kanalizacyjnego

» budynek Wschodnia 8a: wymiana stolarki okiennej na PCV na klatkach

1 w piwnicach, malowanie klatek schodowych, wymiana osprzetu elektrycznego na
klatkach

» budynek Wschodnia 10: krycie dachu papa termozgrzewalna, wymiana pionu
wodno-kanalizacyjnego

Ogolem na tej nieruchomosci wydatkowano 70.893,52

Nieruchomos¢ 4P (Opatowska 42)

» wymiana stolarki okiennej na klatce 1 w piwnicach, wymiana pasow pod
1 nadrynnowych oraz rynien

L.qcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 11.905,06

Nieruchomos¢ SP(Wschodnia 3A)

» malowanie klatek schodowych, wymiana osprz¢tu elektrycznego na klatkach,
wymiana okienek w piwnicach

Ogolem na tej nieruchomosci wydatkowano 9.470,19 z1.

» Dokonywano wymiany wodomierzy mieszkaniowych w budynkach:
Jana Pawta Il 1, 9; Langiewicza 13, 17; Wschodnia 3a, 8, 8a; Opatowska 42
na laczna kwote 29. 268,86 zl.

» Nie dokonywano wymiany stolarki okiennej na budynkach, gdyz Walne
Zgromadzenie w 2010 roku podjeto uchwatg, aby w 2011 nie dokonywac fizyczne;j
wymiany okien, a jedynie dokonywaé zwrotow mieszkancom, ktorzy wymienili
okna za wlasne pieniadze

Na osiedlu ,,Poinoc” dokonano zwrotoOw na taczng kwote 48. 343,57 z1.

Na osiedlu ,,Wschod™:

Nieruchomos¢ 2W (budynek Kilinskiego 4 i 8 )



» Kilinskiego 4: wymiana 2 pionéw wodno-kanalizacyjnych w I klatce
» Kilinskiego 8: wymiana 5 pionéw wodno-kanalizacyjnych
L.qcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 26.871,35 z1.

Nieruchomosé¢ 3W (budynek Kilinskiego 6)
» wymiana 4 piondéw wodno-kanalizacyjnych
L.qcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 12.682,21 z1.

Nieruchomos¢ 4W (budynek Kilinskiego 14)
» Pomalowanie klatek schodowych, wymiana tablic ogtoszeniowych na klatkach
L.qcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 10.200,00 zi.

Nieruchomos¢ SW (budynek Kilinskiego 18)

» wyremontowanie loggie balkonowych w I klatce po lewej stronie 1 w VI klatce po
prawej stronie; wymiana 5 piondéw wodno-kanalizacyjnych; wykonanie nowego
przykanalika kanalizacji sanitarnej do klatki II

L.qcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 32.494,08 z1.

Nieruchomos¢ 6W (budynki Konstytucji 3 Maja 12,14,16 i 18)

» Konstytucji 3 Maja 12: wymiana okien na klatkach schodowych; wymiana
licznikow ciepta 1 przeptywomierzy

» Konstytucji 3 Maja 14: wykonanie nowego pokrycia dachowego z papy
termozgrzewalnej; wyremontowanie kominow, pasa podrynnowego 1 rynny

» Konstytucji 3 Maja 16: wykonanie nowego pokrycia dachowego z papy
termozgrzewalnej; wymiana licznikdéw ciepta 1 przeptywomierzy

» Konstytucji 3 Maja 18: wykonanie remontu 35 balkonéw; pomalowanie

5 balkonéw wyremontowanych w poprzednim roku; wymiana licznikow ciepta

1 przeptywomierzy

L.qcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 116.340,50 z1.

Nieruchomos¢ 7W (budynki KEN 1,3,5,7,9,11,13)

» KEN 1: wykonanie nowej instalacji odgromowej; wykonanie nowego pokrycia
dachowego tacznie z remontem kominow

» KEN 3: wymiana pozioméw wodnych w piwnicach ; wymiana okien na klatkach
schodowych

» KEN 5: wykonanie nowej instalacji odgromowej; wykonanie nowego pokrycia
dachowego facznie z remontem kominow

» KEN 11: wymiana poziomow wodnych ; remont pokrycia dachowego (klatka
IV); wymiana okien na klatkach

» KEN 13: wymiana rynien ; wyprowadzenie piondw kanalizacyjnych ponad dach
w mieszkaniu nr 28 1 30; wymiana okien na klatkach

» we wszystkich budynkach przy ul. KEN wymiana licznikéw ciepta
1 przeptywomierzy

» Lqcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 147.656,43 z1.

Nieruchomos¢ 8W (budynek Koltataja 1,3)
» Kotataja 1: wymiana wodomierzy w mieszkaniach



» Koltataja 3: wykonanie chodnika z kostki brukowej wzdtuz budynku ; wykonanie
nowego pokrycia dachowego papa termozgrzewalna na 6 klatkach wraz z wymiana
pasa pod 1 nadrynnowego oraz rynien

L.qcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 141.418,42 z1.

Nieruchomos¢ 12W (budynek Mickiewicza 48)
» wyremontowanie rynien i rur spustowych przy II klatce
L.qcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 763,59 z1.

Nieruchomos¢ 13W (budynek Mickiewicza 52)
» gromadzenie srodkOw na wymiang kottow z zamknigta komora spalania

Nieruchomos¢ 14 W (budynek Mickiewicza 54)

» Wykonanie nowego chodnika z kostki brukowej wzdtuz budynku oraz podejs¢ do
klatek

L.qcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 19. 366,21 z1.

» Dokonywano wymiany wodomierzy mieszkaniowych w budynkach:
KEN 1; Konstytucji 3 Maja 12, 14, 18; Kottataja 3; Kilinskiego 6, 8, 18
na faczng kwote 70.911,72 zt.

»Nie dokonywano wymiany stolarki okiennej na budynkach, gdyz Walne
Zgromadzenie w 2010 roku podjeto uchwatg, aby w 2011 nie dokonywac fizyczne;j
wymiany okien, a jedynie dokonywaé zwrotow mieszkancom, ktorzy wymienili
okna za wlasne pieniadze

Na osiedlu ,,Wschdd” dokonano zwrotéw na taczng kwote 92. 416,39 zt.

1V, Windykacja czynszow i kredytow mieszkaniowych za rok 2011.

Zadluzenie czynszowe na dzien 31.12.2011 r. w zasobach spotdzielczych wynosito
400.310,86 zt. 1 stanowito 7,9 % w stosunku do rocznego naliczenia czynszu.

W porownaniu do roku 2010 zadluzenie zwigkszyto si¢ o 8,2 %, co stanowi kwote
32.941,44 zt. (wplyw na to miato rozliczenie zuzycia wody zwigkszajace zadluzenie
o kwote 23.879,05 z1, 1 naliczenie odsetek ustawowych w 2011 roku, ktére nie
zostaly uregulowane -10.490,24 zt)

Osoby zalegajace z optatami czynszowymi stanowia 22,4 % cztonkéw, w tym osoby
zalegajace z optatami powyzej 10 m-cy to 1,9 % cztonkoéw.

W przeliczeniu na jedno mieszkanie zadtuzenie wynosi 268,84 zt.

Okoto 38,5 % ogolnego zadluzenia (154.793,83 zt.) spowodowana jest przez 28
0soOb, ktore zalegaja z optatami za mieszkanie 10 m-cy i1 wigce;.

Budynki, w ktorych wystepuja najwigksze zaleglosci czynszowe to:
1. Konstytucji 3 Maja 12 — zadluzenie 74.198,66 zt
2. Kolataja 3 - zadtuzenie 23.639,93 zt



3. Koltataja 1 — zadluzenie 21.853,11 zt
5. KEN 5 — zadluzenie 18.895,23 zi
4. Konstytucji 3 Maja 16 — zadtuzenie 17.348,34 zt

Zarzad podejmowat dzialania w celu wyegzekwowania dtugéw czynszowych
poprzez postgpowanie upominawcze 1 sadowe, tj.:

-wezwania do zaptaty 1 pisma ponaglajace (637 szt.)

-wezwania ostateczne przedsadowe (56 szt.)

-sprawy skierowane do Sadu (28 szt.)

-wnioski egzekucyjne do Komornika (12 szt.)

-noty odsetkowe (146 szt.)

W 2011 wyegzekwowano od dtuznikow na skutek dziatan upominawczo-
egzekucyjnych :

-egzekucja komornicza 13.176,85 zt.

-wptaty dtuznikow  371.056,86 zt.

RAZEM 384.233,71

Sptata kredytu 1 odsetek objete sa budynki przy ul. KEN 1, 3, 13 oraz Kotllataja
113.
Zadhizenie z tyt. kredytow na 31.12.2011 r. wynosito 95.167,41 zi.

Mieszkan obciazonych kredytem i odsetkami jest 47, co w stosunku do ogotu
mieszkan spoétdzielczych stanowi 3,16 %.
Budynki, w ktérych wystgpuja zaleglosci kredytowe to:

1. KoHataja 1 24.540,31 zt.
2. KoMHataja 3 57.038,53 zt.
3.KEN 1 7.129,72 zk.
4. KEN 13 6.458,85 zt.

W stosunku do tych os6b prowadzone jest postgpowanie windykacyjne w postaci:
-wezwania ostateczne przedsadowe (25 szt.)

-sprawy skierowane do Sadu (3 szt.)

-wnioski egzekucyjne do Komornika (1 szt.)

-wywiady i1 rozmowy przeprowadzone w mieszkaniach dtuznikow

W 2011 wyegzekwowano od dtuznikow na skutek dziatan upominawczych
30.925,75 zt.

V. Kontrole w Spoldzielni.

W 2011 r. dzialalnos¢ Spotdzielni byta kontrolowana przez:

- Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej — badanie sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2010 rok -wynik pozytywny.

-Komisja - PKO BP S.A. w Sandomierzu — kontrola ewidencji analityczne;j
kredytow mieszkaniowych. Wynik kontroli pozytywny

- Zaktad Ubezpieczen Spolecznych Kielce- kontrola prawidtowosci prowadzenia

dokumentow w zakresie ubezpieczen spotecznych. Wynik kontroli pozytywny

V1. Informacje ogolne




e w 2011 roku Spoéidzielnia obchodzita jubileusz 45-lecia istnienia. W zwigzku
z powyzszym Rada Nadzorcza wystapita do Prezydenta o nadanie dzialaczom
spotdzielczym odznaczen panstwowych oraz do Krajowej Rady Spotdzielczej
o nadanie odznaczen ”Zastuzony Dziatacz Ruchu Spotdzielczego”. Zarzad
natomiast wystapil o nadanie odznaczen panstwowych za wieloletnig pracg dla
pracownikow Spotdzielni. We wrzesniu w imieniu Prezydenta Wicewojewoda
Swietokrzyski Pani Beata Oczkowicz wreczyta dwa Ztote Medale za Dhugoletnia
Stuzbe 1 jeden srebrny oraz dwa Ztote 1 jeden Srebrny Krzyz Zastugi.

W imieniu Krajowej Rady Spotdzielczej przedstawiciele Matopolskiego Zwiazku
Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych Panowie Marek Juszkiewicz oraz
Henryk Rozmus wr¢czyli cztery odznaczenia ,,Zastuzony Dziatacz Ruchu

Spotdzielczego™
e od pazdziernika 2011 w strukturze organizacyjnej Spotdzielni zaszty zmiany —
w miejsce dwoch odrebnych administracji zostala utworzona jedna komorka
z jednym stanowiskiem kierowniczym, a w celu udogodnienia obstugi mieszkancow
cze$¢ pracownikow administracji pracuje na osiedlu ,,Wschod™.

Od stycznia 2012 roku zlikwidowany zostal Dziat Konserwatorow wraz

z likwidacja stanowiska kierowniczego, a pracownicy tego dziatu zostali przesunigci
do Dzialu Administracji . Stan zatrudnienia w 2012 roku ulegt zmniejszeniu

w stosunku roku 2011 o cztery etaty, tj. : kierownik Dziatu Administracji Osiedla
,Wschod”, konserwator zieleni, sprzataczka biurowa 1 inspektor do spraw
CZynsZow.

e Zarzad czynit starania wykupu od Gminy na wlasno$¢ gruntow, ktére
Spotdzielnia posiada w wieczystym uzytkowaniu. . Z uzytkowaniem wieczystym
wiaza sig optaty z tytulu podatku od nieruchomosci i1 optata za wieczyste
uzytkowanie gruntéw. Z chwila uzyskania prawa witasnos$ci gruntu do regulowania
pozostatby jedynie podatek od nieruchomosci. Gmina mogta udzieli¢ nam nawet
97 % bonifikaty na wykup, tak wigc po stronie nabywcy pozostataby do
uregulowania naleznos¢ w wysokosci 3 % .

Kwota, jaka mieszkancy byliby zobowiazani uisci¢ na rzecz przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci wahata si¢ w granicach od 100 do
300 zt 1 skompensowataby si¢ po uptywie okoto 5 lat.

Do zrealizowania wykupu konieczne bylto ztozenie przez mieszkancow
oswiadczenia o wyrazeniu zgody na wszczgcie postegpowania przez Spotdzielnie.
Pomimo kilkakrotnych prob Zarzadu poprzez umieszczanie ogloszen na klatkach
oraz umieszczenie w ,,Kurierze Domowym” artykulu w sprawie wykupu wraz

z drukiem o$wiadczenia gotowym do wypetnienia zainteresowanie mieszkancow
tematem wykupu gruntoéw byto znikome.

Na dzien dzisiejszy Ustawa, dajaca mozliwosci wykupu gruntdw z zastosowaniem
bonifikaty jest nieaktualna.

VII. Uchwaly, ktore bedq podejmowane przez Walne Zgromadzenie

Oprocz uchwatl podejmowanych przez Walne Zgromadzenie co roku (uchwaty
w sprawie przyjecia sprawozdan Zarzadu 1 Rady, przyjgcia sprawozdania
finansowego oraz udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu)proponujemy takze
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podjgcie uchwat w sprawach:

0 wyboru dwoch przedstawicieli na zjazd przedkongresowy przed V Kongresem
Spoéidzielczosci

(W zwiazku z faktem, 1z Zgromadzenie Ogolne Krajowej Rady Spotdzielczej
zwotalo na listopad 2012 r. V Kongres Spotdzielczosci spotdzielnie wszystkich
branz wybieraja swoich przedstawicieli na zjazdy przedkongresowe 1 sposrod tych
przedstawicieli wybierani sa dopiero delegaci na Kongres. W 2008 roku Zebranie
Przedstawicieli Cztonkow wybrato na przedstawicieli Pana Stefana Ortowskiego

1 Janusza Walczaka, natomiast na delegatow na IV Kongres Spoétdzielczosci Zjazd
Ziemi Swigtokrzyskiej wybrat Pana Janusza Walczaka i Wlodzimierza Pasternaka)

O rozpatrzenia odwotania od uchwaty Rady Nadzorczej w sprawie wykluczenia

z cztonkostwa Spotdzielni
( Cztonek Spotdzielni uchwata Rady Nadzorczej wykluczony zostat w marcu

2012 roku z cztonkostwa Spotdzielni w zwiazku z uchylaniem si¢ od wykonywania
obowiazku statutowego jakim jest terminowe regulowanie optat za zajmowane
mieszkanie. Cztonkowie zadecyduja, czy uwzgledni¢ odwotanie 1 uchyli¢ uchwate
Rady Nadzorczej, czy tez odwotanie cztonka oddali¢ 1 uchwalt¢ Rady o wykluczeniu
utrzyma¢ w mocy)

0 nieodplatnego przekazania Gminie Staszow prawa wieczystego uzytkowania
dziatek o nr: 5917/79 1 5917/89 potozonych w Staszowie na Osiedlu ,,Wschod”

( dziatki o lacznej pow. 555 m” znajdujace si¢ za Bankiem PKO S.A. obok placu
zabaw, sa nieuzytkowane 1 zbedne Spoétdzielni; w 2009 r. ZPCz podjeto uchwale
o zbyciu tych dziatek Gminie. Poniewaz Gmina nie byta zainteresowana ich
kupnem Zarzad chciatby przekaza¢ je Gminie nieodptatnie, aby nie ponosi¢ kosztow
utrzymania dziatek )

0 nieodptatnego przekazania Gminie Staszow prawa wieczystego uzytkowania
dziatek o nr: 5920/17, 5920/64, 5920/199, 5920/238,5920/240 potozonych

w Staszowie na Osiedlu ,,Wschod”

( dziatki o tacznej pow. 994 m* znajdujace si¢ w ul. Kottataja i dziatki przy
obwodnicy na wysokos$ci budynku Konstytucji 3 Maja 16 o tacznej pow. 314 m?;
sa nieuzytkowane 1 zb¢dne Spotdzielni)

O zbycia prawa wieczystego uzytkowania dziatek o nr: 5921/60 1 5921/62 o tacznej
powierzchni 2.845 m” potozonych w Staszowie przy ul. Mickiewicza

( wstepny projekt zagospodarowania przewidywat wybudowanie dwdch budynkéw
wielorodzinnych, jednak ze wzgledu na brak che¢tnych budowa nie jest realizowana
wigc Spotdzielnia chee zby¢ dziatki)

O zbycia prawa odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego potozonego w Staszowie

przy ul. Jana Pawta II 16/16

(na podstawie uchwaty RN Spétdzielnia nabyta prawo odrgbnej wtasnosci w/w

lokalu, znajdujacego si¢ we Wspdlnocie Mieszkaniowej, ktorej jesteSmy

administratorem. W/w lokal posiadat znaczne zadtuzenie z tytutu nieregulowanych
1



naleznos$ci czynszowych. Wspolnota Mieszkaniowa podjeta decyzje o sprzedazy
lokalu w drodze licytacji.

Poniewaz licytacje prowadzone przez Komornika Sadowego nie doszly do skutku,
Spotdzielnia bedac wierzycielem w/w mieszkania mogla go przejac na korzystnych
warunkach. Biorac pod uwage ceng nabycia oraz ceny rynkowe podobnych
mieszkan - poprzez zbycie odrgbnej wlasnosci przedmiotowego lokalu Spotdzielnia
uzyska dodatkowy dochod , a jednoczesnie osiagnie pozadany oddzwigk spoteczny
jako administrator)

Zarzqd Spotdzielni Mieszkaniowej w Staszowie



