PROTOKOL

Komisji Rewizyjnej ze sprawdzenia sprawozdania finansowego 1 ksiag rachunkowych
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Staszowie za rok 2010.

Sklad Komisji Rewizyjnej:

1. Rozek Zdzistaw - Przewodniczacy
2. Maka Dorota - Czlonek

3. Iskra Andrze;j - Czionek

Dane bilansowe za rok 2010:

1. Przychod 3.725.245,87 zt
2. Suma bilansowa 27.841.840,39 zi
3. Srednie zatrudnienie 31 osob

Wobec tego, ze nie spetniamy warunkoéw okreslonych w art. 64 Ustawy o rachunkowosci
sprawozdanie finansowe nie podlega badaniu przez bieglego rewidenta.

Sprawdzenia sprawozdania finansowego w skfad ktorego wchodza: bilans, rachunek zyskow
1 strat, wprowadzenie do sprawozdania oraz informacja dodatkowa zgodnie z art. 46 Prawo
Spoétdzielcze Komisja Rewizyjna przeprowadzita w sposdb uproszczony w dniach 11,12,18
maj 2011 r.

Zarzad reprezentowali w roku 2010
Prezes Zarzadu — Janusz Walczak - caly rok sprawozdawczy

Z-ca Prezesa Zarzadu — Adam Zielinski - caly rok sprawozdawczy
Obowiazki gtownego ksiggowego caty rok sprawozdawczy pehita Pani Durska Halina.

1. Zakres sprawdzenia sprawozdania finansowego i ksiag rachunkowych.

1. Prawidtowos$¢ zamknigcia ksiag na 31.12.2010 r.

2. Prawidlowos$¢ opracowania sprawozdan finansowych wzor Bilansu 1 Rachunek
Zyskow 1 Strat.

3. Zgodno$¢ urzadzen ewidencji analitycznej 1 syntetyczne;.

4. Realnos$c¢ sald sktadnikow majatkowych wg inwentaryzacji sSrodkow pieni¢znych
1 srodkow trwatych.

5. Rozliczenie wyniku.

6. Prawidtowos¢ naliczenia funduszy.

I1. Przedmiot sprawdzenia bilansu.

- sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2010 r.
- zestawienie obrotow 1 sald syntetycznych
- urzadzenia analityczne.



1. tabela urzadzen amortyzacji
2. zestawienie sald 083
3. potwierdzenie sald bankowych
4. zestawienie obrotoéw i sald analitycznych kont zespotu ,,2”
5. urzadzenie analityczne kont zespotu ,,57, ,.8’, ,,.860”
6. PK — przeksiggowania kosztu 1 sprzedazy na koniec roku
7. PK —rozliczenie wyniku za badany rok
8. PK —naliczenie funduszy specjalnych za 2010 r.
II1. Ustalenia

1. Sprawozdanie finansowe za rok 2009 zostato zatwierdzone przez trzyczg¢sciowe
Walne Zgromadzenia Czlonkow, ktore odbylo si¢ w dniach 10, 15117 czerwiec 2010
roku Uchwalg Nr 3/2010.

2. Ksiggi rachunkowe zostaty zamknigte pod data 31.12.2010 r. prawidtowo

3. Sprawozdanie finansowe obejmuje: Bilans, Rachunek zyskow i strat za 2010 r. oraz
Wprowadzenie do sprawozdania i1 Informacja Dodatkowa

4. Urzadzenie analityczne do kont ,,0”, ,,2”, ,,57, ,,8” sa zgodne z kontami syntetycznymi.

5. Weryfikacja sald aktywow i pasywow bilansu:

AKTYWA — majatek trwaly Gr. A 26.138.297,51 z}

1. Srodki trwate 21.328.995,97 zI- netto
2. inwestycja 5.518,38 zt
3. odsetki kapitalizowane 4.802.563,49 zt
4. warto$ci niematerialne i prawne 1.219,67 zt

AKTYWA - majatek obrotowy Gr. B 1.703.542,88 zi

1. Zapasy magazynowe 39.300,85 zt

2. Naleznosci — ogdtem 774.288,69 zt
W tym:
- nalezno$ci z tytutu dostaw iushug ~ 683.821,38 zt
- nalezno$ci budzetowe 5.618,00 zt
- pozostale naleznos$ci 84.849,31 zt

3. Srodki pienigzne 168.252,77 zt
- kasa 14.585,96 zt
- rachunki bankowe 153.666,81 zt

Srodki pienigzne w kwocie 168.252,77 zt sa §rodkami z dziatalnosci gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.

4. rozliczenia migdzyokresowe
— wynik niedoboru GZM
- inne rozliczenia w czasie
- wynik ujemny funduszu remontowego

721.700,57 7t
213.413,18 7t

29.294.31 zt
478.993,08 7t

SUMA AKTYWOW 27.841.840,39 71



—

Realnos$¢ sald

2. Stan $rodkow trwatych ,,011” ( wartos¢ poczatkowa) na 31.12.2010r.
iwynosi 31.756.651,32 zt

3. Umorzenie srodkow trwatych ,,071” wynikaja z tabel umorzeniowych
1wynosza 10.427.655,35 zt

4. Inwestycje ,,083” na kwote 5.518,38 zI stanowia naktady na :

- aktualizacja map 1 wyznaczenie dziatek,

- warunki techniczne zabudowy,

- ogloszenie o budowie mieszkan.

5. Naleznosci z tytutu dostaw dotycza:

a/ naleznosci od odbiorcow ,,2007, ,,201” 60.848,16 zt
b/ naleznos$ci czynszowe i raty kredytowe;j ,,204” 461.665,18 zt
¢/ naleznosci z tytutu ustug 228.441,34 zt
d/ naleznosci budzetowe/podatek Cit-8/ 5.618,00 zt
e/ zmniejszenie naleznos$ci o odpisy aktualizacyjne ,,290” -67.133,30 zt

Salda wynikaja z urzadzen analitycznych.
Salda sa realne.

6. Saldo ,,249”, ,,242” — pozostale rozrachunki 84.849,31 zt

Salda s3 realne.
7. Srodki na kontach bankowych — potwierdzone przez banki 168.252,77 zt

Stan kasy potwierdzony inwentaryzacja na dzien 31.12.2010r.  14.585,96 zt

Salda sa realne.

12. Rozliczenie wyniku G Z M - 224.960,52 zt
Stan na 01.01.2010 r. niedobdr ( -) - 45.258,09 zt
Nadwyzka kosztoéw nad przychodami za 2010 rok - 168.155,09 zt
Stanna 31.12.2010 r. niedobor WN ,,647” - 213.413,18 zt
Pozostale /ubezpieczenie, czasopisma ,,649” - 9.391,57 zt
Koszty zakup na zapas ,,644” - 2.155,77 zt

Analityczne zestawienie ujemnych wynikow na 31-12-2010 rok dla poszczegdlnych
nieruchomosci:

- dziatalno$¢ eksploatacyjna:

2 W —Kilinskiego 4,8 5.492,38 zt
3 W — Kilinskiego 6 4.044,51 zt
4 W — Kilinskiego 14 3.318,84 zt
5 W — Kilinskiego 18 801,53 zt
6 W — Konstytucji 3 Maja 12,14,16,18 22.371,84 7t
7 W — Komisji Edukacji Narodowej 1,3,5,7,9,11,13 27.764,02 zt
12 W — Mickiewicza 48 4.322,43 zt
14 W- Mickiewicza 54 331,44 zt
13 W — Mickiewicza 52 3.098,46 zt
2 P —Jana Pawla Il 1,3,5,9,11,13,15,19,

Langiewiczal3, 17 47.211,16 zt

3 P — Wschodnia 8, 8a,10 12.629,05 zt



4 P — Opatowska 42
5 P — Wschodnia 3 A

55,39 zt
1.393,84 zt

Razem wyniki ujemne 31-12-2010 132.834,89 zt

- dziatalno$¢ konserwacyjna:

2 W — Kilinskiego 4,8 14.096,00 zt
3 W —Kilinskiego 6 2.852,33 zt
4 W — Kilinskiego 14 4.989,09 zt
5 W — Kilinskiego 18 11.170,62 zt
6 W — Konstytucji 3 Maja 12,14,16,18 20.323,62 zt
7 W — Komisji Edukacji Narodowej 1,3,5,7,9,11,13 14.761,44 zt
8 W — Ko#Hataja 1, 3 10.056,30 zt
14 W — Mickiewicza 54 2.328,89 z1
Razem wyniki ujemne 31-12-2010 80.578,29 zt

Wyniki ujemne zostaty przeniesione na konto rozliczen migdzyokresowych kosztow konta

,047” pod data 31-12-2010 1.

Wyniki ujemne za 2010 r. ustalone prawidlowo.

PASYWA-— Fundusze wlasne Gr. A

W tym:

- fundusz udziatowy ,,801”

- fundusz zasobowy ,,802”

- aktualizacja §rodkow trwatych ,,807”

- fundusz wktadow ,,803” do ,,805”

- fundusze specjalne ’859”

- zmniejszenie funduszy z tyt. zuzycia zasobow ,,808”
- zysk za 2010 rok

PASYWA - Zobowiqzania i rezerwy dlugoterminowe Gr. B zt

1. zobowiazania dlugoterminowe /kredyty/
2. zobowiazania krétkoterminowe
W tym:

- zobowigzania z tyt. dostaw ,,200”
- nadptaty z tyt. oplat eksploatacyjnych ,,204”
- rozliczenie z tytutu dostawy mediow ,,207”
- zobowigzania budzetowe ,,220”
- rozrachunki z tytuhu ustug ,,208”
- pozostale ,,249” ,242”

3. Fundusze specjalne /ZFSS ,,851”/

21.751.319,00 zt

185.908,30 zt
2.631.543,34 zt
1.089.944,15 zt

25.068.800,89 zt
27.048,04 zt
7.272.960,03 zt
21.034,31 zt

6.090.521,39 7t

5.173.644,46 zt
624.947,92 zt

271.489,35 7t
114.840,24 zt
110.076,22 zt
72.000,28 zt
11.283,49 zt
45.258,34 zt

-299,57 zt



4. Fundusz remontowy ,,856” 246.943,54 zt
Odpis na ZFSS jest wyliczony prawidtowo: tj, 31 etatow x 1.047,84 zt /przecigtne
wynagrodzenie za 2009 r. = 32.483,04 zl.

Wydatki sa udokumentowane prawidlowo.

5. Fundusz remontowy ,,856” saldo na kwotg 246.943,54 7zt
Obroty funduszu remontowego stanowia:
a/ stanna 01.01.2010 r. 275.900,99 zi
b/ Przychody ogdtem 797.562,71 zt
W tym:
- naliczenia w koszty 779.423,36 zt
- inne /odptatno$¢ za wymiang stolarki/ 18.139,35 zt
¢/ Wydatki ogotem 826.520,16 zt
W tym:
- remonty zasobow 826.520,16 zi
d/ Saldo na 31.12.2010 r. 246.943,54 7zt

W zwiazku z wykonaniem w roku 2009 1 2010 ponad plan remontéw na nieruchomosci

7 W /docieplenie $cian szczytowych ul. KEN 1-13 na kwotg 204.753,81 zl oraz na
nieruchomosci 2 P /wymiana hydroelewatorow/ na kwotg 390.550,00 zt poniesione wydatki
w kwocie ogotem 595.303,81 beda zwracane w okresie 5-ciu lat.

W roku 2010 dokonano zwrotu $rodkow na kwote z nieruchomosci 7 W 50.031,92 zi,
natomiast z nieruchomosci 2 P dokonano zwrotu na kwote¢ 66.278,81 zt
Saldo na bilans zamknigcia jest ujemne i1 stanowi kwote - 478.993,08 zt

1 wykazane jest w bilansie w pozycji ,,krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe”.

6. Rozliczenie migdzyokresowe kosztow. +  45.285,04 zt
A. Rozliczenia obejmuja wynik GZM rozliczany w czasie saldo MA ,,845”
( nadwyzka na dzien 31.12.2009 r.) +  68.967,72 zt
Rozliczenie z 2010 - 68.967,72 zi
Stan na 31-12-2010 +  23.962,04 zi

B. Inne rozliczenia migdzyokresowe przychodow /naliczone a niezaptacone odsetki
od wspolnoty oraz przychody do wysokosci amortyzacji od kosiarki sfinansowane;

z Srodkow Powiatowego Urze¢du Pracy +  21.323,00 zt
Analityczne zestawienie dodatnich wynikéw 31-12-2010 rok dla poszczegolnych
nieruchomosci :
- eksploatacja:
8 W 568,76 zt
- konserwacja:

2 P-ul. Jana Pawta I1 1,3,5,9,11,13,15,19

ul. Langiewicza 13,17 11.155,99 zt
3 P —ul. Wschodnia &, 8A,10 4.184,28 zt
4 P- ul. Opatowska 42 3.312,49 zt
5 P — Wschodnia 3 A 2.512,93 zt
12 W — Mickiewicza 48 97,55 zt

13 W — Mickiewicza 52 2.130,04 z1



razem wyniki dodatnie na 31-12-2010 rok 23.393,28 zt

Wyniki dodatnie poszczegolnych nieruchomosci zostaty przeniesione pod data 31-12-2010

roku na konto MA ,,845” Rozliczenia migdzyokresowe przychodow.

Pozycje ustalone prawidlowo.

SUMA PASYWOW 27.841.840,39 71

IV. Wynik dzialalnosci

Koszty Przychody Wynik
1. Eksploatacja lokali mieszkalnych 3.197.601,41 | 2.982.351,04 | - 215.250,37
2. Pozostate koszty 1 przychody operacyjne 4.061,11 2.117,54 | - 1.943,57
3. Pozostate koszty i przychody finansowe 0,00 27.742,80 | + 27.742,80
4. koszty 1 przychody sprzedazy wewngtrzne 328.296,68 328.296,68 0,00
I. RAZEM GZM 3.529.959,20 | 3.340.508,06 | - 189.451,14
4. Pozostate koszty i przychody operacyjne 5.837,25 32.606,07 | + 26.768,82
5. Pozostale koszty 1 przychody finansowe 25.684,27 31.353,51 | + 5.669,24
6. Koszty i przychody ze sprzed. materiatdw 0,00 404,35 | + 404,35
7. Pozostata dziatalno$¢ gospodarcza 332.181,98 325.685,88 | - 6.496,10
1. RAZEM POZOSTALA DZIALALNOSC | 363.703,50 | 390.049,81 | + 26.346,31
NALEZNY PODATEK 19% poz. 11 - 5.312,00 | - 5.312,00
ZYSK NETTO ZA 2010 ROK 21.034,31
II1. Ogdtem I + 11 3.893.662,70 | 3.725.245,87 | -168.416,83
V. Ocena stanu finansowego
1) Z analizy danych sprawozdania finansowego wynika, ze

a/ na gospodarce zasobami mieszkaniowymi na dzien 31.12.2010 r.

niedobor - 189.451,14 zt
b/ z pozostatej dziatalnosci gospodarczej na 31-12-2010 nadwyzka 21.034,31 zt
¢/ na funduszu remontowym na dzien 31.12.2010 r.

nadwyzka 246.943,54 zt

Podstawowe wskazniki charakteryzujace sytuacj¢ finansowa.




Aktywa obrotowe

Wskaznik ptynnosci finansowej =
Zobowigzania krotkoterminowe

1.746.922, -

2008 rok =  —ommmmmmmmemeee = 223
783.477,-
1.603.047,00

2009 rok = ——mmmmmmmmeeee = 231
693.244,00

1.703.542,88

2010 rok = =1,95

871.591,89

Wskaznik ptynnosci biezacej informuje nas ile razy biezace aktywa pokrywaja zobowiazania.
Zadawalajacy poziom wskaznika ptynnosci biezacej miesci si¢ w granicach od 1,20 - 2,00 co
oznacza, ze zachowanie rownowagi finansowej firmy wymaga, aby wielko$¢ biezacych
aktywow byta okoto dwa razy wigksza niz kwota zobowigzan biezacych. Minimum
bezpieczenstwa finansowego okresla poziom wskaznika réwny 1,20. Niski poziom wskaznika
oznacza, ze firma dziala z dnia na dzien i nie posiada wystarczajacych aktywow biezacych by
pokry¢ zobowiazania biezace. Wysoki wskaznik oznacza, ze firma posiada nadptynnos¢
finansowa 1 zamrozone $srodki pieni¢zne.

Wskaznik zadtuzenia :

Zobowiazania ogdtem

Wskaznik zadluzenia ogdtem =

Aktywa ogotem
9.438.753,-
2008 1ok = ——mmmmmmmmeeee = 0,27
34.485.006,-
8.024.698,00
2009 rok = = 0,26
31.003.224,00
6.090.521,39
2010 rok = =022

27.841.840,39

Wskaznik zadtuzenia okresla poziom zadluzenia firmy oraz ceng wyptacalnosci w czasie.
Wskaznik obrazuje strukture finansowania majatku firmy, jaki udziat w catosci zrodet
finansowania aktywow firmy stanowi zadluzenie czyli kapitaly obce. Wskaznik ten powinien
maksymalnie wynosi¢ 0,67. Im wyzszy jego poziom, tym wyzszy poziom zadtuzenia i wyzsze
ryzyko finansowe.

Wskaznik zadtuzenia w optatach eksploatacyjnych:



Zadluzenie ogdlem z tyt. optat eksploatacyjnych 261.843,-

D008 FOK = mmmmmmemmem oo _ _ 0,06
Roczny wymiar optat eksploatacyjnych 4.171.914,-
310.453,-
2009 rok = ----—--mmmmem- = 0,07
4.481.562,-
461.665,-
2010 rok = —-mmmmmmemmee - = 0,10
4.642.687,-
VI. Whioski

- Sprawozdanie finansowe za rok 2010 zostato sporzadzone zgodnie z przepisami Ustawy
o rachunkowosci, zawiera wszystkie wymagane zalaczniki.

- Sprawozdanie finansowe za 2010 r. moze by¢ przyjete przez Rad¢ Nadzorcza Spotdzielni
1 przedstawione do zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Czlonkow.

- Na tym protokot zakonczono 1 podpisano.

Protokot zawiera 8 stron ponumerowanych, na ktorych obok numeru strony cztonkowie
Komisji umiescili swoje podpisy.

StaszOw dnia — ..eeveeeeeeeeennnnn. 2011 r.

KOMISJA REWIZYJNA W SKLADZIE:

1 Rozek Zdzistaw

2. Maka Dorota

3.Iskra Andrze;

Przy udziale:

1. Glownego Ksiggowego /Durska Halina/ ...

2. Z-ca GtKsiggowego /Makuta Danuta/






