Sprawozdanie 7 dzialalnosci Rady Nadzorczej Spotdzielni
Mieszkaniowej w Staszowie za 2011 rok

I. Czg$¢ ogolna.

Rada Nadzorcza wybrana zostala na 3 letnia kadencje w wyborach podczas
obrad Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia III czgSciowego, odbytych w
dniach: 10, 15117 czerwca 2010 roku.

Sktad 9 osobowej Rady przedstawia si¢ nastgpujaco:

L. | Nazwisko, imi¢ Prezydium Komisja | Komisja Komisja
p. Rewizyjna | Gospodarki Skarg 1
Zasobami Whnioskow
Mieszkaniowymi
1 | Iskra Andrzej Tak
2 | Krauze Jerzy Tak
3 | Maka Dorota z-ca P-cego | Tak
RN
4 | Ortowski Stefan Sekretarz RN Tak
5 | Rozek Zdzistaw P-cy Komisji | Tak, p-cy
Rewizyjnej
6 | Sikora Maciej Tak, p-cy
7 | Wawrylak Andrzej | P-cy RN Tak
8 | Wojciechowski Tak, p-cy
Bonifacy
9 | Zmarzlik Anna Tak

21122 stycznia 2011 czlonkowie Rady zostali przeszkoleni z zakresu aktualnie
obowiazujacego prawa spotdzielczego, praw 1 obowiazkéw wynikajacych ze
Statutu Spotdzielni 1 odpowiedzialnosci prawnej za bycie cztonkiem Rady.
Szkolenie przeprowadzili czlonkowie Matopolskiego Zwiazku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych.

Tematyka posiedzen Rady Nadzorczej w 2011 roku:

- zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni

- ustalenie optat za mieszkania od 0séb nie bedacych cztonkami Spoétdzielni
- przyjecie planow remontdw 1 ustalenie wysokosci odpisow na fundusz
remontowy

- przyjecie planu gospodarczo-finansowego

- rozliczenie niebilansujacej si¢ wody

- legalizacja wodomierzy

- ocena realizacji wnioskow z Walnego Zgromadzenia cztonkow




- monitorowanie windykacji zaleglo$ci czynszowych

- wykluczanie z cztonkostwa

- ocena bilansu rocznego

- rozpatrywanie podan dotyczacych stolarki okienne;j

- kontynuacja wydawania Kuriera Domowego

- uruchomienie strony internetowe;j

- informacja z dziatalnosci Komisji GZM

Posiedzenia Rady Nadzorczej odbywaja si¢ co miesiac, z wylaczeniem lipca

1 sierpnia. Uczestnicza w nich Prezesi Spotdzielni, ksiggowe 1 inni pracownicy,
w zaleznosci od tematyki, aby mogli udzieli¢ szczegotowych informac;ji 1
wyjasnien.

Niekiedy ( w zaleznos$ci od potrzeby) przed posiedzeniem zbiera si¢ Prezydium
Rady Nadzorcze;.

W okresie sprawozdawczym Rada odbytal0 posiedzen i podjeto na nich 23
uchwaty. Kazda uchwata byta poprzedzona ozywiona dyskusja umozliwiajaca
jej ostateczne sformutowanie przed przeglosowaniem i przyjeciem do realizacji.
Prezydium Rady Nadzorczej pelni dyzury w siedzibie Spotdzielni w kazdy
poniedziatek od godz. 12% do 16 ® (po uprzednim telefonicznym uzgodnieniu
przez sekretariat Spotdzielni).

I. Czg$¢€ szczegotowa

Rada Nadzorcza w swej dziatalnosci zajmuje si¢ realizowaniem zadan
zawartych w Statucie Spotdzielni poprzez cykliczne analizowanie wykonywania
zadan gospodarczo-finansowych Spoétdzielni 1 cykliczna analiz¢ windykacji
czynszOw 1 kredytow, poprzez przyjmowanie zalozen do planu gospodarczo-
finansowego Spotdzielni, zatwierdzanie planu remontéw 1 konserwacji,
zatwierdzanie planu i struktury organizacyjnej Spotdzielni, ustalanie optat,
rozpatrywanie wnioskow o wykluczenia z cztonkostwa Spotdzielni, Walnego
Zgromadzenia na cz¢sci, nadzorowanie wykonania uchwat Walnego
Zgromadzenia 1 wnioskéw polustracyjnych.

Sposrod Rady utworzone sa trzy Komisje, 1 tak: Komisja Rewizyjna zajmuje si¢
gltownie badaniem bilansu oraz analiza zalozen do planu gospodarczo —
finansowego Spoldzielni; Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
analizuje projekty planow remontow na dany rok , natomiast Komisja Skarg

1 Wnioskow zajmuje si¢ rozwigzywaniem skomplikowanych spraw oraz
konfliktow zaistniatych pomig¢dzy mieszkancami Spotdzielni

» W 2011 roku Rada zajmowala si¢ wraz z Zarzadem tematem wykupu od
Gminy na wlasnos$¢ gruntdéw, ktoére Spotdzielnia posiada w wieczystym
uzytkowaniu. . Gmina mogta udzieli¢ nawet 97 % bonifikaty na wykup, tak
wigc po stronie nabywcy pozostataby do uregulowania nalezno$¢ w wysokos$ci
3%.

Do zrealizowania wykupu konieczne byto ztozenie przez mieszkancow
oswiadczenia o wyrazeniu zgody na wszczgcie postegpowania przez



Spotdzielnig¢. Pomimo umieszczenia kilkakrotnie ogloszen na klatkach oraz
umieszczenia w ,,Kurierze Domowym” artykutu w sprawie wykupu wraz
z drukiem o$wiadczenia gotowym do wypehienia zainteresowanie
mieszkancéw tematem wykupu gruntow byto znikome, a na dzien dzisiejszy
Ustawa, dajaca mozliwo$ci wykupu gruntow z zastosowaniem bonifikaty jest
nieaktualna.
» w ubiegltym roku w ramach wnioskow Rady o szukanie mozliwosci
zmniejszenia pplat Spotdzielnia oglosita przetarg na wywédz odpadow
komunalnych. Sposrdd pigciu ofert wybrano oferte firmy ,,PGKiM™ ze
Staszowa. Ogloszenie przetargu pozwolito na zmniejszenie od stycznia 2012
roku optaty ponoszonej przez mieszkancéw za wywoz smieci o 0,50 zt od osoby
na miesiac, tj. z kwoty 6,16 zt na 5,66 zt. )
Ponadto zawarto z UMiGm w Staszowie ugode w spawie wysokosci optaty za
wieczyste uzytkowanie gruntow. Dzigki ugodzie Gmina obnizyta wysokos$¢ tej
optaty o 8 %.
» Ustawa z dnia 14 czerwca 2007 r. nowelizujaca przepisy ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych, umozliwita posiadaczom spoétdzielczego prawa
do lokalu korzystne nabycie mieszkania na wtasno$¢. Wielu cztonkow
skorzystato z okazji przeksztatcajac spotdzielcze lokatorskie lub wlasnosciowe
prawo do lokalu w odrgbna wtasno$¢. Inni nadal moga to zrobi¢ za
przystowiowe ,,grosze”. Kazdy cztonek bowiem, ktory sptaci swoje
zobowiazania wzgledem Spotdzielni oraz ureguluje biezace optaty za
mieszkanie moze wystapi¢ do Zarzadu Spotdzielni z wnioskiem o
przeksztatcenie dotychczasowego prawa do lokalu w odrgbna wiasnos¢.
Obowiazek uregulowania wszelkich zobowiazan finansowych
wobec Spotdzielni z tytutu kosztow budowy lokalu i1 zadluzenia za uzytkowanie
lokalu, ktére warunkuja mozliwos$¢ ubiegania si¢ o wyodrebnienie lokalu
mieszkalnego spowodowat u wielu cztonkow wymuszona likwidacje
wcezesniejszego zadtuzenia z srodkow finansowych uzyskanych z zaciagnigtego
na ten cel kredytu lub pozyczki, pomijajac fakt, ze ich sytuacja finansowa moze
uniemozliwi¢ im rownoczesna sptatg kredytu i terminowe regulowanie optat za
mieszkanie.

W Spotdzielni Mieszkaniowej w Staszowie liczba wyodrebnionych w ten
sposob lokali mieszkalnych wynosita odpowiednio:

a/ w roku 2007- 267,

b/ w roku 2008- 49,

¢/ w roku 2009- 88,

d/ w roku 2010- 32,

e/ wroku 2011- 31.

Lacznie w latach 2007- 2011 przeksztatlcono w prawo odrgbnej wtasnosci
spoldzielczych lokatorskich 1 wilasnosciowych praw do lokali mieszkaniowych
w liczbie- 467.



Na dzien 31.12.2011 r. z ogblnej liczby 333 zadtuzonych lokali
mieszkalnych 78- to dtuznicy posiadajacy prawo odrgbnej wtasnosci do lokali
mieszkalnych.

a/ 50 wtascicieli mieszkan zalegato za okres 1 m- ca na kwote- 20.667,06 71,

b/ 12 wtascicieli mieszkan zalegato za okres 2 m-cy na kwote- 8.277,78 74,

¢/ 16 wtascicieli mieszkan zalegalo za okres 3 m-cy wigcej na kwotg- 34.348,55
zl.

Laczna kwota zaleglosci czynszowych dotyczaca dtuznikéw
posiadajacych prawo odrebnej wtasnosci do lokali mieszkalnych na dzien
31.12.2011 r. stanowita kwote- 63.293,39 z# co stanowi1 15,8% tacznego
zadhluzenia czynszowego w Spotdzielni Mieszkaniowej w Staszowie
(400.310,86 zt).

» Rada rozwiazuje konflikty sasiedzkie, ktére zdarzaja si¢ w blokach z r6znych
powodow. Nie jest intencja ich naglasnianie publiczne, ale tagodzimy 1
rozwiazujemy z udzialem administracji Spétdzielni. Niekiedy sa to bardzo
prozaiczne, blahe przyczyny, ktére po konfrontacji zainteresowanych stron 1
wizji lokalnej zostaja wyjasnione i nieporozumienia przestaja istniec.
Krytyczna ocena dziatalno$ci Rady Nadzorczej przez cztonkéw Spoétdzielni
nasila si¢ po otrzymaniu kolejnych decyzji czynszowych. Sa na nich informacje
dotyczace wzrostu kosztow utrzymania Spétdzielni jako catosci z powolaniem
si¢ na uchwaty Rady Nadzorcze;.

Adnotacja ta jest dla cztonkdéw Spoéidzielni niezrozumiata 1 wysoce denerwujaca.
Zanim taka uchwata zostaje podjeta, poprzedza ja szczegdétowa analiza
konieczno$ci zmian w oplatach. Dziatanie takie wynika z postanowien Statutu,
1z cztonek Rady Nadzorczej ponosi odpowiedzialno$¢ osobista wobec
Spotdzielni za szkode wyrzadzona dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z
prawem lub postanowieniem Statutu Spotdzielni.

Kazdy rozpoczynajacy si¢ rok kalendarzowy zapowiada podwyzke kosztéw
wszystkich elementoéw sktadowych ,na ktére Spotdzielnia nie ma wptywu.
Dotyczy to wzrostu cen wszystkich no$nikéw energii, ustug pocztowych,
telefonicznych, papieru, wody 1 odprowadzania §ciekdw, energii cieplnej,
podatku od nieruchomosci, przegladu stanu technicznego budynkow,
ubezpieczenia budynkéw ktore wptywaja na zwigkszenie kosztow eksploatacii.
Znaczna podwyzka dotyczy cen wody, Sciekéw, podatku od nieruchomosci

1 wszystkich innych sktadnikow, ktore powoduja wzrost kosztow
administrowania osiedli. Biorac pod uwage w/w czynniki Rada podejmuje
uchwalg, akceptujac uzasadnione wzrosty kosztow.

Powtarzajaca si¢ kwestia jest niebilansowanie si¢ wody dostarczanej do
mieszkan. Dostawca wody korzysta z obowiazujacych panstwowych przepisow,
1z r6znica z dostarczanej wody obciaza mieszkancéw danego budynku
korzystajacych z jej dostawy. Zadne argumenty sprzeciwu ze strony odbiorcow
w budynkach wielorodzinnych nie maja zastosowania.

Reprezentowanie interesow cztonkow, ktorzy powierzyli nam mandat zaufania
nie oznacza, ze musimy by¢ w opozycji do poczynan Zarzadu Spoétdzielni.



Po zbadaniu bilansu, ocenie efektow realizacji zadan na przestrzeni minionego
roku Rada Nadzorcza wnioskuje o udzielenie absolutorium za rok 2011 dla
cztonkéw Zarzadu Spotdzielni.

Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej w Staszowie



