Sprawozdanie z dzialalno$ci Rady Nadzorczej Spotdzielni Mieszkaniowe;
w Staszowie za okres kadencji 2010- 2013 rok

Rada Nadzorcza w obecnym 9 osobowym skladzie zostata wybrana na 3 letnia
kadencj¢ w czerwcu 2010 roku.

Przewodniczacym Rady jest Pan Andrzej Wawrylak, Zastepca
Przewodniczacego Pani Dorota Maka, a Sekretarzem Pan Stefan Ortowski.
Pomocniczymi organami Rady sa Prezydium 1 trzy komisje problemowe, tj.
Rewizyjna (z Przewodniczacym Zdzistawem Rozkiem), Skarg i Wnioskow

(z Przewodniczacym Bonifacym Wojciechowskim) i Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi (z Przewodniczacym Maciejem Sikorg).

Na poczatku kadencji obecnej Rady (styczen 2011) jej czlonkowie zostali
przeszkoleni w zakresie swych kompetencji, a wigc obowiazkach wobec
cztonkow Spotdzielni. Osiagnac te cele mozna poprzez $cista wspolprace z
Zarzadem Spoétdzielni w zakresie swoich kompetencji.. Istnieja bowiem
dziatania, ktére podejmuje Zarzad Spotdzielni bez konsultacji z Rada
Nadzorcza, za ktore jest odpowiedzialny wobec prawa. Rada nie zastepuje
Zarzadu, nie kr¢puje jego dziatalno$ci. Dlatego nie wszystkie uwagi czlonkow
moga by¢ rozpatrzone zgodnie z sugestia, nie mieszcza si¢ w zakresie
kompetencji Rady, w obowiazujacym prawodawstwie. Obowiazuja nas przepisy
prawa spotdzielczego 1 statutu. Rola nasza jest wlasnie stawa¢ w obronie, gdyby
przepisy byly tamane przez administracj¢ Spotdzielni.

Rada Nadzorcza wypehniajac funkcje nadzoru i kontroli nad dziatalnoscia
Spotdzielni dokonywata okresowych analiz realizacji zadan gospodarczych
Spotdzielni ze szczegdlnym uwzglednieniem kosztow eksploatacyjnych i
wydatkow remontowych. Analiza dokonywana byta pod katem zmniejszenia
kosztow eksploatacyjnych ( co nie jest tatwe, bowiem w przewazajacej czesci sa
niezalezne od Spoéidzielni), a zwigkszenia zakresu remontéw. Dzialania te
wynikaja ze statutowych zapiséw, iz Rada dziala w interesie zarowno
Spotdzielni jako catosci, jak rowniez cztonkdw, ktorych jesteSmy
reprezentantami.

Dlatego wiele decyzji trudnych podejmowanych jest po wnikliwym rozpatrzeniu
w drodze wymiany réznych pogladéw na to samo zagadnienie. Nie jest to
jednak objawem konfliktow, ale rzeczowa dyskusja.

W okresie sprawozdawczym Rada Nadzorcza odbyta 31 spotkan 1 podj¢ta 64

uchwaty, w tym mig¢dzy innymi w sprawach:

- wykluczen cztonkow

- przyjgcia protokotu z lustracji petnej Spotdzielni za lata 2007-2009
12010-2012

- zatwierdzenia struktury organizacyjnej na poszczegolne lata

- zaliczania czlonkdéw do poszczego6lnych czgsci Walnego Zgromadzenia

- zmian w oplatach za mieszkania

- przyj¢cia planu remontow 1 ustalenia odpisu na fundusz remontowy



- ustalenia optat za mieszkania zajmowane przez witascicieli nie bedacych
cztonkami

- przyjecia bilansu Spétdzielni za kazdy rok

- przyjgcia planu gospodarczo-finansowego Spotdzielni na poszczegdlne lata

- upowaznienia Zarzadu do wszczecia egzekucji z nieruchomosci mieszkaniowe;j
celem pokrycia zalegtych optat czynszowych

- sposobu rozliczenia niebilansujacej si¢ wody

W spotecznosci takiej, jaka jest blok mieszkalny dochodzi czgsto do
nieporozumienia o sprawy pozornie blahe, ale nie rozwiazane urastaja do rangi
problemu. Rada Nadzorcza na prosbg zwasnionych stron przedstawiajacych
nieporozumienia z osobistego punktu widzenia dokonywata konfrontacji,
wyjasnienia, byta mediatorem w sporze.

Takie konflikty zostaty rozwiazane ku zadowoleniu obydwu stron. Informacj¢
o sposobie zatatwienia konfliktéw Prezydium Rady przedstawiato do
wiadomosci 1 akceptacji catej Rady na comiesigcznym posiedzeniu. Szanujac
ustawe o ochronie danych osobowych nie podajemy, ktorych oséb dotyczyty,
zwlaszcza, ze czgsto sa to sytuacje bardzo osobiste.

Czlonkowie Prezydium, najcze$ciej przewodniczacy 1 sekretarz spotykali si¢

z cztonkami Spétdzielni w sprawach osobistych. Nie bylo to rozpatrywanie
skarg, lecz wyjasniania watpliwosci, zapytan, jak rozwiazac istniejacy problem.
Jest to pozytywny objaw wspotpracy migdzy Spotdzielnia a jej cztonkami.
Swiadczy to o zaufaniu do Rady jako reprezentantéw cztonkow.

Nie byto przypadku, aby Prezydium czy Rada odméwita spotkania.

Byty spotkania z inicjatywy cztonkow Spoétdzielni dotyczace ich osobistego
punktu widzenia na niedogodnos$ci poruszania si¢ po osiedlu oraz estetyki
otoczenia. Niektore z tych spostrzezen zostaty zrealizowane, inne mieszcza si¢
w corocznych planach administracji. Rada Nadzorcza uwaza to za pozytywny
objaw troski mieszkancow o przyjazne srodowisko, w ktorym zyjemy, dobre
samopoczucie, zwlaszcza ludzi starszych, ktérym zaweza si¢ obszar wedrowek
poza osiedle.

Spostrzezenia 1 sugestie cztonkow wynikaja czgsto z troski o wspdlne dobro,
jakim jest majatek Spotdzielni. Rozpatrujac je uwzgledniamy stuszne intencje,
zwlaszcza, gdy pochodza od 0séb profesjonalnych, doswiadczonych w swym
zawodzie. W stosunku do pomdwien, wrecz plotek oddalamy je po rozmowie
z nadawca, ktéry przekonany odstepuje od dalszych poczynan nie wnoszacych
nic konstruktywnego w danej kwestii.

Napisano tez zazalenie do Krajowej Rady Spoldzielczej. Organ ten
nie potwierdzit nieprawidtowosci w funkcjonowaniu Zarzadu Spotdzielni ani
Rady Nadzorczej. Na tym zakonczono korespondencj¢ na ten temat.



Zapraszanie dtuznikdw na posiedzenia Rady Nadzorczej, wymiana spostrzezen
co do sytuacji cztonka zalegajacego z oplatami wobec Spétdzielni 1 ZEC-u
pozwala wypracowac optymalne rozwiazanie zaistniatej sytuacji.

Nie zawsze jednak na takie spotkania przychodza cztonkowie zastepujac je
pisemnymi deklaracjami, czgsto trudnymi do zrealizowania.

Decyzje o wykluczenia z cztonkostwa Spotdzielni poprzedzone byty
wnikliwymi badaniami przyczyn powstatych zaleglosci. W wielu przypadkach
niezaptacenie terminowe spowodowane byto sytuacjami losowymi, glownie

z powodu utraty pracy i1 pogorszeniem w zwiazku z tym sytuacji materialnej
rodzin. Niekiedy natomiast mozliwos$¢ utraty czlonkostwa byta czynnikiem
mobilizujacym do uregulowania zaleglos$ci.

Spisywane byly zobowiazania do uregulowania zalegto$ci w ratach, ale

w okreslonym czasie. Radzilismy, jak skorzysta¢ z doptaty do czynszu

z pomocy spotecznej, gdy sytuacja finansowa rodziny kwalifikuje sie,

a zainteresowani nie byli zorientowani, ze taka mozliwos¢ istnieje.

Pomimo zabiegdéw jak: wymiana wodomierzy, sprawdzanie funkcjonowania
wodomierzy na doj$ciach do budynkéw, radiowego odczytu stanow
wodomierzy mieszkaniowych pozostaje nierozwigzana sprawa niebilansujace;j
si¢ wody.

Zgodnie z uchwata Rady Nadzorczej z roku 2006 réznice niebilansujacej si¢
wody sa rozliczane na osoby zamieszkale w danym budynku.

Obowiazujace przepisy prawne umozliwiaja Przedsigbiorstwu Gospodarki
Komunalnej i Mieszkaniowej obciazenie ta rdznica zarzadcoOw nieruchomosci
(Spotdzielnig).

Z tego powodu jesteSmy na pozycji przegranej. Musimy ponosi¢ koszty tej
réznicy.

Wiele zamieszania byto wokot nieruchomosci na Osiedlu ,,Potnoc”. Idac
naprzeciw inicjatywie mieszkancoéw po spotkaniu ich wigkszo$¢ zdecydowata

o dodatkowym obciazeniu funduszu remontowego, aby wykonac prace ich
zdaniem konieczne. Zarzad sporzadzit kosztorys, udzielil wyjasnien 1 wydawato
si¢, Z problem zostat rozwigzany. Tymczasem mieszkancy nieruchomosci
zebrali podpisy, aby wréci¢ do poprzedniej wysokos$ci optaty. Zwyciezyta wola
wickszosci.

Sugerujemy, aby mieszkancy nieruchomosci, czy pojedynczych budynkow
przed podjeciem decyzji zwigzanych z podwyzka oplat na pokrycie kosztow
zwigzanych z modernizacja przekraczajacych przewidziane w budzecie na
remonty dokonywali wnikliwych argumentacji 1 rozwazan.

Uchylenie podj¢tej decyzji poprzez zbieranie podpisow od wszystkich
mieszkancow posesji nie jest rozwigzaniem godnym nasladowania. Zdaniem
Rady Nadzorczej inicjatywa zwigkszenia obciazenia byta zasadna.



W niedalekiej przysztosci zajdzie potrzeba podjgcia zwigkszonego obciazenia,
a z uwagi na wzrost kosztow materialow i robocizny lokatorzy odczuja to
bardziej dotkliwie. Ponadto zabezpieczenie uszkodzen w fazie poczatkowe]
jest mniej kosztowne, a zatem korzystniejsze z ekonomicznego punktu
widzenia.

Nadal tematem, ktoremu Rada poswigca duzo uwagi ze wzgledu na ilo$¢ podan
pisanych przez mieszkancoéw jest wymiana stolarki okiennej 1 zwroty za stolarke
wymieniong we wlasnym zakresie. Ze wzgledu na czasowe przesunigcia
srodkow z funduszu rezerwowego na wazne remonty pozostale na tym funduszu
srodki nie pozwalaja w duzej mierze na wymiang stolarki i zwroty za stolarke
wymieniong przez mieszkancow.

Wiele uwagi poswigcono windykacji naleznos$ci z tytutu czynszéw 1 kredytéw
mieszkaniowych. Postgpowanie windykacyjne prowadzone jest w Spotdzielni
prawidlowo 1 konsekwentnie, dzigki czemu zadtuzenie utrzymuje si¢ na
podobnym poziomie. Takze dzigki dzialaniu Rady, polegajacym na prowadzeniu
rozmow z dluznikami przed wykluczeniem z cztonkostwa 1 doprowadzaniem do
podpisania ugody co do splaty dlugu udato si¢ odzyska¢ zalegte kwoty

1 uchroni¢ cztonkoéw zalegajacych z optatami przed utrata mieszkania.

Walne Zgromadzenie Cztonkéw jest wlasciwym 1 jedynym organem majacym
decydujacy glos odnosnie podejmowania waznych uchwat. Obecni na zebraniu
cztonkowie powinni zglasza¢ uwagi krytyczne jezeli widza nieprawidlowosci
w pracy Spoéldzielni 1 sugerowac sposob na ich rozwigzanie. Kazdy glos jest
rozwazany 1 brany pod uwagg. Nalezy nadmieni¢, iz frekwencja na Walnych
Zgromadzeniach jest bardzo mata i1 dlatego znajomos$¢ aktualnych probleméw
jest minimalna. Duzo informacji o pracy Spétdzielni publikowanych jest

w Kurierze Domowym.

Ponadto przed zebraniami mieszkancoOw wyktadane sa do wgladu mieszkancow
materiaty przygotowane przez Zarzad Spotdzielni i administracje dotyczace
gospodarki finansowej, zarzadzania 1 plandw na przysztos¢. Przestudiowanie
tych opracowan pozwala na zdobycie petnej informacji. Jednak ta forma nie
cieszy si¢ popularnoscia. Poza tym w/w materiaty publikowane sa na stronie
internetowej Spotdzielni. Oprdcz tego na stronie internetowej umieszczone sa
regulaminy, sprawozdania z rocznej dziatalno$ci Zarzadu 1 Rady Nadzorczej,
protokoty z obrad organdéw samorzadowych oraz podejmowane przez nie
uchwaly, a takze wszelkie aktualno$ci dotyczace funkcjonowania Spotdzielni,
w tym m.in. ogloszenia o przetargach.

Konczac kadencj¢ pragniemy poinformowac, ze sytuacja gospodarczo-
finansowa Spotdzielni jest dobra. Zarzadzanie Spétdzielnia jest sprawne,
a prowadzone kontrole zewngtrzne, lustracja petna Spotdzielni wraz

Z rozszerzong czescia finansowa przeprowadzona w biezacym roku przez



Matopolski Zwiazek Rewizyjny oraz badanie sprawozdania finansowego
przeprowadzone przez Komisje¢ Rewizyjna Rady Nadzorczej niezmiennie
dowodza, ze zarzadzanie 1 gospodarowanie funduszami Spotdzielni jest
prawidtowe 1 nie budzi zastrzezen.

Rada Nadzorcza doceniajac dobra prace Zarzadu wnioskuje o udzielenie
absolutorium za 2012 rok cztonkom obecnego Zarzadu Spotdzielni.



