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Nr dziennika /l ﬁ 50

Spéldzielnia Mieszkaniowa RADA NADZORCZA I ZARZAD

w Staszowie 015 Spoldzielni Mieszkaniowej w Staszowie

ul. Langiewicza 11

Zarzad Matopolskiego Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielni Mieszkaniowych w Tamowie,

niniejszym informuje, ze stosownie do postanowien art. 91-93 i 240 znowelizowanej Ustawy
,Prawo Spéldzielcze” w Waszej Spoldzielni zostala przeprowadzona lustracja kompleksowa
dziatalnodci za lata 2010-2012 przez lustratorow tutejszego Zwiazku.

Lustracla dzialalnosci Spéldzielni zostala przeprowadzona zgodnie z postanowieniem art, 91

§ 2! znowelizowanej Ustawy ,,Prawo Spéldzielcze”, oraz na podstawie zawaﬂej umowy z tutejszym
Zwiazkiem w dniu 24.05.2012 r. i objela nastepujace zagadnienia:
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Realizacja wnioskéw polustracyjnych.

Podstawy prawne i zakres dziatania Spotdzielni

Organizacja wewnetrzna i zatrudnienie

Organizacja i dzialalnos$é organdw samorzadowych

Zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw (zagadnienia czlonkowsko- mieszkaniowe).
Planowanie dziatalnosci statutowe]

Gospodarka zasobami Spotdzielni

Rachunkowosé i finanse

Stan wdrozenia ustawy o Spotdzielniach mieszkaniowych.

Z przeprowadzonej lustracji sporzadzono protokdt, ktéry po uprzednim podpisaniu przez osoby

sporzadzajace, oraz Zarzad, zostat w dwoch egzemplarzach pozostawiony w Spétdzielni, celem
wykorzystania zapisow tegoz protokotu w dalszych pracach Zarzadu i Rady Nadzorczej.

Nalezy zwrdcié uwage, ze protokol z lustracji jest dokumentem publiczno-prawnym, a Zarzad

zobowigzany jest na zadanie czlonka Spoldzielni udostepni¢ mu do wgladu protokoét lustracji
oraz wnioski polustracyjne, a takze informacje o ich realizacji.

Ustalenia lustracji wynikaja ze stwierdzonych faktow na podstawie przediozonych dokumentow

oraz wyjasnien i o§wiadczen ztozonych przez cztonkéw Zarzadu i pracownikéw Spotdzielni.

Analiza zawartych w protokole ustalenn pozwala stwierdzi¢, ze Spéldzielnia w sposéb wiasciwy

wypehiala swoja stuzebna role wobec cztonkéw, a wykazane uchybienia nie maja charakteru
naduzyé, niegospodarnodci czy marnotrawstwa. Zarzad Spéidzielni prowadzil dziatalnosé
Spotdzielni zawsze w interesie swoich czlonkéw.

Pozytywna ocena dziatalnosci Spotdzielni w okresie badanym ma swoje odbicie w fakcie

przyimowania bez zastrzezen na corocznych Czesciowych Walnych Zgromadzeniach Czlonkow,
ktore odbywaty sie w latach 2010, 2011, 2012 sprawozdan Zarzadu i Rady Nadzorczej.




Wyniki lustracji wskazuja, ze Spoltdzielnia przesirzegala przepisdw prawnych i postanowien
Statutu, poza wyjatkami wymienionymi w protokole — przy czym nie przyniosty one ujemnych
skutkdw dla czionkow Spoldzielni.
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Ustalenia lustracji wynikajace z tresci protokolu dotycza:

1. Realizacji wnioskéw polustracyjnych.

Spotdzielnia w catodci wywiazala si¢ z obowiazku wypetnienia zalecen z poprzedniej lustracji,
jak réwniez dopetnita obowiazku wynikajacego z Ustawy ,Prawo Spoldzielcze”, dotyczacego
poddawania si¢ lustracji i realizacji wnioskow.

Spoldzielnia Mieszkaniowa w Staszowie dziala od 30 czerwca 1966r. W okresie objetym
lustracja obowiazywat Statut w wersji uchwalonej przez ZPCz Uchwata Nr 4/07w dniu 24.11.2007 r.
i ujawniony w KRS postanowieniem z dn. 12.08.2007 r. a nastgpnie zarejestrowany w 2010 r.
Ujednolicony tekst Statutu zostal uwierzytelniony przez Sad Rejonowy w Kielcach KRS
Nr 0000123618 postanowieniem z dnia 31.03.2010 1.

W latach objetych lustracja, Rada Nadzorcza wykonujac swoja funkcje stanowiacg prawo
wewnetrzne sukcesywnie dokonywata zmian w regulaminach wewnetrznych, dostosowujac je
czesciowo do zapiséw Statutu obowigzujacego w czasie lustracji. Jednakze biorac pod uwage ciagle
zmiany w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych, ustawach podatkowych szczegélnie
w podatku VAT i podatku dochodowym, zmiany ustawy o rachunkowosci nalezy prowadzi¢ dalsze
prace nad uaktualnianiem statutu i regulaminow opracowanych na podstawie statutu. Przedmiot
dziatalnosci Spéldzielni, zapisany w Statucie, jest zgodny z wymogami PKD-2007.

2. Struktura organizacyjna Spéldzielni byla dostatecznie unormowana i pod wrzgledem
merytorycznym wystarczajaca. Organizacja wewngtrzna Spétdzielni nie budzi zastrzezen
w aspekeie zarzadzania i organizacji pracy oraz zapewnienia obstugi czlonkéw i realizacji zadan
Spoldzielni.

Dokumentacija pracownicza jest kompletna, zawiera wymagane dokumenty oraz listy obecnosci
i kartoteki urlopowe prowadzone na biezaco.

Wiclkoséé zatrudnienia wynikajaca ze schematu organizacyjnego Spotdzielni, zatwierdzonego
przez Rade Nadzorcza nie zostala przekroczona. Spéldziclnia posiada takze regulaminy, wymagane
Ustawa ,,Kodeks Pracy”.

Dokumentacja ptacowa prowadzona jest czytelnie i poprawnie. Spetnia rowniez wymogi zwigzane
z przepisami podatku dochodowego od 0sob fizycznych i sktadek na ubezpieczenie spoleczne.

3. Przestrzegania przez Spoldzielni¢ przepiséw prawa, postanowief Statutu oraz uchwatl jej
organéw, a takze zgodnosci Statutu i uchwal organéw Spétdzielni z przepisami powszechnie
obowiazujacymi. Z analizy dokumentow bgdacych przedmiotem badania lustracyjnego wynika,
ze w Spoldzielni przestrzegano przepisow Prawa spotdzielczego, w tym przepisow wynikajacych
z ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy o wiasnosci lokali, ustawy o Krajowym
Rejestrze Sadowym oraz Statutu.

4. Organy samorzadowe Spéldzielni, a w szczegélnosci Rada Nadzorcza, w latach 2010
do 2012, przestrzegaly w swojej pracy kompetencji wynikajacych ze Statutu. Decyzje i uchwaty
podejmowane byty przy udziale wymaganego quorum i byty merytorycznie uzasadnione.

Rada Nadzorcza zapewnila prawidtowy i profesjonalny nadzér i kontrolg nad caloksztaltem
dziatalnosci Spéldzielni.

W badanym okresie Rada Nadzorcza zajmowala si¢ istotnymi sprawami zwiazanymi
7 dziatalnoscia Spoldzielni, jej ekonomika wypelniajac takze funkcje kontroli i nadzoru.




Dokumentacja tego organu jest kompletna i prowadzona wiasciwie. Swiadezy to o bardzo dobrej
pracy Rady Nadzorczej.

Stabilny w latach objetych lustracja sklad osobowy Zarzadu oraz dobra biezaca wspolpraca
pomiedzy Rada Nadzorezg i Zarzadem pozwolity na wypracowanie takiego systemu podejmowania
wewnetrznych decyzji, ktéry zabezpieczal prowadzenie racjonalnej i oszezednej gospodarki
w Spoldzielni.

5. Dziatalnosé statutowa Spoidzielni w latach 2010-2012 byla planowana. Sporzadzano byty
plany gospodarcze, oraz plany rementéw, a takze kalkulacje optat eksploatacyjnych dla
eksploatowanych nieruchomosci budynkowych. Walne Zgromadzenia Czlonkéw, ktdre odbyty sig
w latach 2010 do 2012 podejmowaly uchwaly zwigzane z zachowaniem dotychczasowych
kierunkéw rozwoju dzialalnoéci gospodarczej Spoidzielni.

Kontrola dzialalnosci statutowej w omawianym okresie byla przeprowadzana przez poszczegllne
organy Spoldzielni, wedlug zakresu kompetencji, zapisanych w Statucie.

6. Analiza zagadnien cztonkowsko-mieszkaniowych wykazata poprawnos¢ dziglania Zarzadu
w tym zakresie. Dokumentacja tych zagadniefi, prowadzona byla wlasciwie. Przestrzegane byly
kompetencje organéw Spéldzielni i terminy, w zakresie przyjeé na ¢zlonk6éw oraz ich wykreslania,
czy wykluczania. Uchwaty w tym zakresie byly podejmowane wiasciwie, zawieraly uzasadnienie
i pouczenie cztonka o trybie odwolawezym.

W ocenie lustracji nalezy pozytywnie oceni¢ dziatania spétdzielni z zakresu prowadzenia
zagadnien czlonkowsko-mieszkaniowych.

7. Na podstawie przeprowadzonej analizy zagadnien gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
obejmujacej taka tematyke jak: sposéb zarzadzania spoldzielnia, eksploatacj¢ zasobow
mieszkaniowych i ich utrzymanie w nalezytym stanie technicznym, zgodnie z wymogami Ustawy
JPrawo Budowlane”, nalezy uznaé, ze obsluga tych zasobOw, byla wladciwa, prowadzona
w interesie swoich czlonkow.

Zawierane umowy o media i ustugi kemunalne, pomimo pozycji monopolistycznych
kontrahentéw, mialy na wzgledzie zabezpieczenie intereséw Spétdzielni i jej czionkow.
Dokonywane rozliczenia z czlonkami dostaw usiug komunalnych i mediow, uwag ni¢ nasuwaty.
Rozliczenia te byly sporzadzone zgodnie z obowiazujgcymi przepisami, jak i regulaminami
uchwalonymi przez upowaznione do tego organy Spotdzielni. Rozliczenie dostawy energii cieplnej
zostalo powierzone dostawcy, ale na warunkach obowigzujacych w Spoétdzielni i zgodnie
z obowigzujacym Prawem Energetycznym.

Dobdr wykonaweéw na remonty z uwagi na charakter i wartos¢ prowadzonych prac, byt
wiasciwy, zabezpieczal prawidlowos¢ wykonania robdt remontowych i zgodnie z obowiazujacymi
w sp6idzielni regulaminarmi.

Finansowanie prac zwiazanych z wykonywanymi remontami nastgpowato z funduszu remontowego.
Gospodarka funduszem remontowym byla prawidtowa niemniej w celu racjonalnego wykorzystania tego
funduszu w przyszlodci nalezy przestrzega¢ zakresu wykonywanych prac remontowych zgodnie
z przyjetymi planami wydatkowania. Wykorzystanie tegoz funduszu bylo zgodne z regulaminem
i nieznacznie przekraczato srodki tam zgromadzone.

Zgodnie z Ustawa ,,Prawo Budowlane”, lustrowana Spéldzielnia posiada ksigzki obiektdw
budowlanych zalozone na poszczegdlne nieruchomodei budynkowe. W zakresic prowadzenia
ksiazek obiektéw, oraz dokonywania w nich stosowych zapiséw wniesiono uwagg dotyczaca braku
wpisow w dziale VI Ksigzki Obiektu. Nalezy uzupelni¢ wpisy o uwagl z protokoléw kontroli
okresowych,

Na biezaco byly wykonywane przeglady techniczne budynkéw, zgodnie z art. 62 Ustawy
_Prawo Budowlane”.. Pozytywnie nalezy zaznaczy¢ prawidtowo przeprowadzony przeglad roczny




matovmml  procglydy  pigticletnie W  pervadledel salery  precpeowsdesl @ umagipdnslers
praeplpbion micasko L imesy wh warkes 1wy lhoret]

5 Woksah obeiveh lumrecs, keipgl rchunbosy prossdrone bply rgodeie @ proyjghyma
Fasslare| Polbtyis Rachunkosois) | £akbslowym Fansen Kont Sewicndon oy cachowanie ciaglois
Rlaracay) Lapiny Laggons prowsderns byby na bacigee, w sposth bosspliny,  oporae
Frapsdarcry uwholumpriosacs prawadlosn,

W okreue obgpivim lestraciy wviuscps fitenarea 1 plairecrs Speddescls byla porviywha
;—#i—;u:—a—tﬂqrﬂ-pﬂ Mwwbﬂlﬁﬁm

Wl ke b ki malery do pdnvch @ lﬁhﬂjﬁﬂﬂmm--@'ﬂ
maiphn. M wyridsionsy reshause dobra. wapddprecn Spoddrgini @ UN Slaandw = apraec
Apapeadauwang mercha ajmrwaaych bee ik prewncpo proor ol prasdegce 1yl
chaminyiny wrar r prowemn do loloady secjalnopo.

®, mw-#&wm&mi Jikit makiryiE
m spiidreinie micitiasiwe Lilrwa ¢ dnis 15022000 8. © ﬂm

o wyndien prowsdomege raregdrasin o wpebreamienm b aiis LA R SR IGR
proez Rade Madworcrs, Wspdiprsos warvskich wystepuiacych w Spdidaein orgamiw semorasboewych
uhiadals ug prawedbow

Krandavms posdorias Bustrechl | clawmote w prosckok brakl | needociagmbgcis rep gy
imrarargn macyrmis dla, soeny calobursiig Spidkdrcin, pdsak wh cRminacia porsok oa ograsmimiy
Halwre) o dnabalrpsct

Brorse pod uwegr powrdarr, faread Malopohbage Awischy Rewsngseps Spildesi
Micarianiormych w Tamowie, proviasge nalcpajsos wakoki poletre yjne:

1. Usknusdsié PRI wg Rosporasieesis Rasly Mlinsires 2 240122007 w sawte PRD DL,
2% poax PESE {Fr  prowkohul
I Usangl iblerkl wysakappse F phoackods prasglplii oSy spodlaieli (#ir. 21 peeckeli).

1 Precstrcpet praewidbowcpe wpcheanis buigeek obickicn b lazch spodeie ¢ salecemam:
w protokuks hustracyi - (sr. 22 protoketu).

4 Proomrecged samsdy. by w pectokoi ¢ preeglades komsninkich srajdowal wy zape,
o proowody spalineswd - wenhylacy e sucaiy nig dio dabes) ehspioatecyi © sir. I3 protikodu)
L lakndsld Swene ore? weryakls inandkcke | regalamany aocnepiink e ke by ssfnaseng

spldtiaclcre, o qpiidneiniack
Pesnic o o samdeicract publicomyek | meych (dr th-ﬁﬁ.ﬂh:l

£



6. Dazyé w miar¢ mozliwosci do zrtbwnowazenia przychodéw kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi.(str. 59-61.protokotu).

7. W dalszym ciagu prowadzi¢ dziatania przewidziane prawem 'w celu zwiekszenia skutecznoscei
windykacji oplat za uzywanie lokali. Str. 59-61 protokolu)

Zgodnie z art. 93 § 1bi § 4 znowelizowanej Ustawy . Prawo Spotdzielcze™

- Rada Nadzorcza zobowigzana jest przedstawi¢ wnioski z przeprowadzonej lustracji
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow,

- Zarzad  Spoldzielni  zobowiazany  jest corocznie  przekazywaé  informacie
o realizacji wnioskow polustracyjnych podmiotowi przeprowadzajacemu lustracje tj.
Matopolskiemu Zwiazkowi Rewizyjnemu Spoidzielni Mieszkaniowych
w Tarnowie, oraz Walnemu Zgromadzeniu Czlonkéw Spétdzielni,

- Zarzad obowigzany jest na zadanie czionka Spotdzielni udostepni¢ mu do wgladu protokét
lustracji oraz wnioski polustracyjne 1 informacje o ich realizacji.

Za Zarzqd
Malopolskiego Zwiqzku Rewizyjnego
Spétdzielni Mieszkaniowych
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