Sprawozdanie Zarzqdu 7 dziatalnosci gospodarczej Spotldzielni
Mieszkaniowej w Staszowie za 2010 r.

I. Podstawowe wskaZniki gospodarczo- finansowe:

Wielkos¢ zasobéw na 31.12.2010 r. ogdtem 119.036,70 m” pu
(59 budynkow, 2.314 mieszkan)

Zasoby wiasne 78.073,85 m’
(36 budynkow, 1.489 mieszkan)

Zasoby zlecone 40.962,85 m’
(23 budynki, 825 mieszkan)

Zasoby Spoldzielni :

- 969 - mieszkania wlasnoSciowe
- 84 - mieszkania lokatorskie

- 436 - mieszkania wyodrgbnione

Lokale uzytkowe ogétem 1140,90 m*, w tym garaze wlasnosciowe 166,50 m*
Spoltdzielnia posiada rowniez garaze typu wlasnosciowego w budynku
wielomieszkaniowym o pow. 199,50 m’.

Zrzeszeni czlonkowie ogotem na 31.12.2010 r. - 1497, w tym:

- osoby fizyczne 1455

- osoby fizyczne oczekujace 38

- osoby prawne 4

93 osoby posiadajace lokale w SM 1 nie bedace cztonkami Spotdzielni

Srednioroczne zatrudnienie 31 etatoéw
w tym: 2 etaty Zarzad Sp-ni
21 etatow pracownicy umystowi
8 etatow pracownicy fizyczni



1I. Wynik finansowy Spoldzielni za 2010 rok

Aby ustali¢ wynik finansowy, Spéldzielnia na podstawie prowadzonej
ewidencji dokonanych przez nia operacji w zakresie kosztow 1 przychodow
sporzadza:

- wynik z eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci w oparciu o zapis art. 6 ust.
1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych 1 art. 17 ust. 1 pkt.44 ustawy o
podatku dochodowym od 0séb prawnych, odrebnie na kazda nieruchomos¢,

- wynik z pozostatej dziatalno$ci gospodarczej spotdzielni ( stuzy do ustalenia
dochodu do opodatkowania podatkiem dochodowym od 0s6b prawnych
z uwzglednieniem art. 17 ust 1 pkt.44).

W ksiggach rachunkowych zostaty wyodrebnione ewidencje dokonywanych
przez spotdzielnig operacji w zakresie kosztow 1 przychodow
z wyszczegllnieniem:

- kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci oraz optat na ich pokrycie,
rozliczane zgodnie z zapisem art.6 ust. 1 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych z ktoérego wynika, ze réznica migdzy kosztami eksploatacji 1
utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej przez spotdzielni¢ a
przychodami z optat z tego tytutu zwigksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji 1 utrzymania danej nieruchomos$ci w roku nast¢pnym,

- pozytkow 1 innych przychodow z nieruchomosci wspolnej (art.5 ust. 1 usm: za
reklamy, szyldy, dodatkowe piwnice ), ktére stuza do pokrywania wydatkow
zwiazanych z dana nieruchomoscia,

- kosztow 1 przychoddéw operacyjnych pozostatej dziatalnos$ci gospodarcze;j
(koszty sadowe, aktualizacje naleznosci, ustug administrowania na zlecenie
obcych wlascicieli budynkow, sprzedaz ustug remontowo-konserwacyjnych
na zewnatrz , sprzedazy materialow, $wiadczonych ustug na rzecz cztonkow,
wilascicieli 1 najemcow),

- kosztow 1 przychodéw finansowych spotdzielni : (koszty- odsetki za
nieterminowe zaptaty dostawcom, odsetki budzetowe, odsetki bankowe od
kredytow) , (przychody - odsetki za nieterminowe wniesienie optat za
mieszkania, odsetki bankowe od rachunku biezacego , oprocentowanie lokat
bankowych).

Bilansowo Spoldzielnia Mieszkaniowa wykazuje :

1/ Wynik z tytulu eksploatacji i konserwacji zasobow mieszkaniowych , ktory jest
suma wynikow z poszczegolnych nieruchomosci rozliczany poprzez rozliczenia
migdzyokresowe kosztéw 1 przychodow / nieopodatkowany/.

2/ Wynik z pozostatej dzialalnosci gospodarczej spotdzielni  / opodatkowany/

( do ktorej zaliczamy: wynajem powierzchni uzytkowych , koszty optat sadowych,
administrowanie zasobow wspdlnot mieszkaniowych, tworzenie odpisu
aktualizujacego nalezno$ci na odsetki niezaptacone, odsetki zaptacone ,
Swiadczenie ustug na zewnatrz, 1 inne ustugi nie zwiazane z gospodarka zasobami
mieszkaniowymi).



3.725.245,87 7t (3,63 zi/m’ p.u)

Ogolem przychody
3.012.211,38 zt (3,22 z¥m’ p.u)

- w tym : od cztonkow
- z pozostatych wplywow
z tytutu dzialalno$ci gospodarczej
- z dziatalno$ci wewngtrznej konserwatorzy

384.737,81 (0,41 z/m’pu)
KPP IL TN Y. J——
3.893.662,70 (3,81 zl/m*pu)
2.853.869,02 (3,05 z{/m’pu)
347.793,50 (0,37 zt/m’pu)
363.703,50 ( 0,39 zV/m’pu)
328.296,68

Ogolem koszty

- w tym eksploatacja zasoboéw mieszkaniowych
- konserwacja zasobow mieszkaniowych

- 7 pozostatej dziatalno$ci gospodarczej

- koszty dzialalno$ci wewngtrznej konserwatorzy ~ 328.296,68 ------------mmmmm-
Wynik ogbétem w Sp-ni za 2010 wynosi minus 168.416,83 zl co stanowi

0,18 zt/m’pu. Wynik ten jest suma wynikow na poszczegélnych
nieruchomosciach z tytutu eksploatacji 1 konserwacji oraz wyniku z tytutu
pozostalej dziatalno$ci gospodarczej spétdzielni.

Na poszczegdlnych nieruchomos$ciach wyniki ksztaltuja si¢ nastepujaco:

Ip | Nazwa Wynik z Wynik | Wynik z Wynik z

nieruchomosci tytutu z tytutu | tytulu tytutu
eksploatacji | eksploa | konserwacji | konserwacji
zasobow tacji zasobow zasobow
ULICE Kwota zt Kwota | Kwota zt | Kwota
zt z¥/m’pu
/mpu/

1 |2P—ulJ. PawlaIl | -47.211,16 | -0,19 | 11.155,99 |0,05
1,3,509,11, 13,
15,19
ul. Langiewicza
13,17

2 |3P- ul -12.629,05 | - 0,20 4.184,28 | 0,06
Wschodnia 8, 8A,
10

3 |4P- ul -55,39 | --—-m--- 3.312,49 0,31
Opatowska 42

4 |5P- ul -1.393,84 |-0,11 2.512,93 10,19
Wschodnia 3A

5 |2W -ul -5.492,38 |-0,11 |-14.096,00 | - 0,30
Kilinskiego 4, 8

6 |3W - ul -4.044,51 |-0,18 - 2.852,33 | -0,11
Kilinskiego 6

7 |4W - ul -3.318,84 |-0,13 - 4.989,09 | -0,21
Kilinskiego 14




8 |SW - ul - 801,53 | -0,02 |-11.170,62 | - 0,40
Kilinskiego 18

9 |6 W - ul -22.371,84 |-0,15 |-20.323,62 |-0,14
Konstytucji 3
Maja 12, 14, 16,
18

10| 7W - ul. KEN 1, | -27.764,02 |-0,13 |-14.761,44 |-0,08
3,5,7,9,11, 13

11| 8W - ul 568,76 0,02 |[-10.056,30 |-0,10
KoHataja 1,3

1212 W -ul -4.32243 | -0,24 97,55 | 0,01
Mickiewicza 48

13| 13 W -ul -3.098,46 | -0,16 2.130,04 0,11
Mickiewicza 52

14| 14 W -ul. - 331,44 |-0,02 |-2.328,89 |-0,13

Mickiewicza 54

15 | Razem w Sp-ni - 132.266,13 |- 0,14 |-57.185,01 |- 0,06

16 | Wynik z pozostate] 21.034,31 (0,02 | -—---- |-
dziatalnosci
gospodarczej sp-ni
/netto/

17 | Razem suma -168.416,83 | - 0,18
wynikow w SM

Ujemne wyniki na poszczegdlnych nieruchomos$ciach sa rozne i zaleza przede
wszystkim od kosztow zuzycia energii elektrycznej na klatkach schodowych ,
powierzchni sprzatanej terenow zielonych 1 ich od$niezania co w przeliczeniu na
m2pu stanowi zroznicowane kwoty , od poniesionych kosztow sadowych na
windykacje nalezno$ci za mieszkania i ich wyegzekwowanie od dtuznika, od
kosztéw podatku od nieruchomosci 1 gruntow .
Ujemne wyniki z tytutu eksploatacji za 2010 rok zostaly uwzglednione przy
opracowaniu kalkulacji optat eksploatacyjnych na 2011 rok 1 wprowadzone do
naliczen optat za mieszkanie od 1 stycznia 201 1r.
Natomiast ujemny wynik z tytutu konserwacji zasobow , ktoéry powstal szczeg6lnie
z powodu usuwania skutkéw ciezkiej zimy w 2010 zostanie rozliczony w ciagu 3
lat na kwote 44.358,23 a pozostala kwota pokryta bgdzie z biezacych wplywow
w 2011 roku . Syntetyczne zestawienie kosztow 1 przychodow z tytutu konserwacji
zawiera zalacznik.
Analityczne zestawienie przychodow i1 kosztow oraz wynikow 1 z tytutu konserwacji
1 eksploatacji za 2010 rok na poszczegdlne nieruchomosci zawiera analiza
wykonania kosztow 1 przychodow za 2010r . Materiaty ze wzgledu na duza objgtos¢
do wgladu w Spotdzielni Mieszkaniowe; .

Natomiast wyniki z gospodarki mediami ( zuzycie gazu, woda i kanalizacja,
wywoOz nieczystosci stalych, konserwacja 1 dostawa sygnatu TV, zostaty rozliczone
z mieszkancami 1 przeniesione na konta rozrachunkowe zespotu ,,2,, 1 nie sa
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elementem wyniku finansowego.

Z tego tytulu do rozliczenia z mieszkancami pozostaty nastepujace kwoty:

1/ Z rozliczenia zimnej wody 1 kanalizacji za 2010 rok powstal wynik

ujemny na kwote 172.870,86 zt wynikajacy z r6znicy wskazan wodomierzy
gléwnych budynkowych a suma wskazan wodomierzy mieszkaniowych 1 zostat
wprowadzony do naliczen w optatach za mieszkanie na okres od 1 kwietnia 2011
do 31 marca 2012 roku na poszczegdlne budynki .

2/ Z tytutu rozliczenia zuzycia gazu w budynkach spotdzielni pozostato saldo
dodatnie na kwote 24.478,96 na poszczego6lnych budynkach 1 zostato
uwzglednione przy planowaniu optat za zuzycie gazu na 2011 rok.

Mieszkancy otrzymali rozliczenia gazu z poszczegdlnych budynkow.

3/ z tytulu wywozu nieczystos$ci statych pozostato na remonty altanek
$mietnikowych, zakup konteneréw 1 wywoé6z duzych gabarytéw saldo dodatnie na
kwote 79.625,97 zt.

II. Fundusz remontowy

Odrebnie na kazda nieruchomos$¢ rozliczane sa przychody i koszty funduszu
remontowego.

Spoldzielnia Mieszkaniowa tworzy odpis na fundusz remontowy na kazda
nieruchomo$¢ oddzielnie w zréznicowanej wysokosci oraz fundusz remontowy
spoldzielni w kwocie 0,19 zt/m2pu z przeznaczeniem na wymiang stolarki okienne;j
na kwotg 0,15 zt/m2pu 1 na fundusz rezerwowy kwote 0,04 zt/m2pu .

Od 2009 roku Spotdzielnia Mieszkaniowa ze srodkow obrotowych sfinansowata
ocieplenie $cian szczytowych na OS. Wschod przy ulicy Komisji Edukacji
Narodowej na kwote 204.753,81 oraz na wymiang hydroelewatorow na OS.
Poénoc na kwote 390.550,00 zl. Razem stanowi to kwote 595.303,81 zi.
Mieszkancy w okresie 5 lat beda zwracac srodki z odpisu na fundusz remontowy
z poszczegolnych nieruchomosci poczawszy od 2010 roku .

Zestawienie poniesionych kosztow 1 uzyskanych przychodow za 2010 rok
przedstawia si¢ nastepujaco:

Przychody funduszu remontowego :
Bilans otwarcia na 01.01.2010 saldo dodatnie biezace  275.900,99
Przychody za rok 2010 na biezace wydatki

- odpis na fundusz remontowy 779.423,36
- odplatnos¢ za wymiang stolarki okiennej 18.139,35
Razem przychody 1.073.463,70
Koszty
Koszty poniesione za 2010 rok na nieruchomosciach 656.358,47
Koszty poniesione na wymiang stolarki okiennej 149.057,89
Koszty poniesione z funduszu rezerwowego wymiana okien 21.103,80
Razem koszty 826.520,16
Saldo dodatnie wynosi na dzien 31.12.2010 r 246.943,54
/Na biezace potrzeby/



Pozostaty uyjemny fundusz remontowy do rozliczenia z mieszkancami na 5 lat
wykazywany jest w bilansie spotdzielni jako rozliczenia migdzyokresowe kosztow
stanow1 nast¢pujace kwoty:

Bilans otwarcia na 01.01.2010 ogo6tem - 385.625,81
- ztego ul. KEN (ocieplenia $cian szczytowych ) -191.313,81
- wymiana hydroelewatoréw ul. Jana Pawla 11 - 194.312,00
Koszty za 2010 rok ogdlem 209.678,00
- z tego - ul. KEN (ocieplenia §cian szczytowych ) 13.440,00
- wymiana hydroelewatoréw ul. Jana Pawta II 1 Lang. 196.238,00
Przychody za 2010 —z odpisu ogotem 116.310,73
-z tego - ul. KEN ( na ocieplenia $cian szczytowych ) 50.031,92
- na wymiana hydroelewatoréw ul. Jana Pawta 11 1 Lang. 66.278,81

Bilans zamknigcia na 31.12.2010 do rozliczenia na 5 lat ogotem: - 478.993,08
- ul. KEN ( na ocieplenia $cian szczytowych ) - 154.721,89
- na wymiana hydroelewatorow ul. Jana Pawta 11 1 Lang. -324.271,19

Zestawienie przychodéw, wydatkow isald z poszczegdlnych czesci funduszu
remontowego za 2010 rok zawiera zalacznik.

Struktura w naliczeniach za mieszkania za 2010 rok z tytutlu : opfat
eksploatacyjnych, funduszu remontowego oraz za dostawe medidow ksztattuje si¢
nastgpujaco:

w %
1/ optaty eksploatacyjne 33,30
2/ konserwacja budynkow 6,04
3/ utrzymanie czystosci 2,01
4/ podatek od nieruchomosci 1,26
5/ fundusz remontowy 19,25
6/ optaty za dodatkowe piwnice 0,12
Razem oplaty na rzecz sp-ni 61,98
7/ woda 1 kanalizacja 21,70
8/ odbidr i konserwacja TV 2,41
9/ wywdz nieczystosci statych 6,12
10/ zuzycie gazu 3,22
11/ sptata kredytow 1,20
12/ yjemny wynik wody 2,77
13/ dobrowolne ubezpieczenie mieszkan 0,60

Razem oplaty na rzecz innych instytucji 38,02

Ogolem 100,00 %
Struktura wydatkow z f. remontowego ksztaltuje si¢ zgodnie z potrzebami



nieruchomosci analizowanymi przez Zarzad 1 Komisj¢ Rady Nadzorczej do spraw
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi.. Wykonywany jest zakres remontow

w ramach uzyskiwanych przychodow zgodnie z przyjetym przez Radg¢ Nadzorcza
planem, ktory jest $cisle przestrzegany.

W oparciu o art. 4 ust. 4' ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, na rok biezacy,
podobnie jak w latach ubieglych plan remontow zostat sporzadzony na kazda
nieruchomos$¢ oddzielnie.

W 2010 roku przeprowadzono nastepujace przetargi:

* na wymiang stolarki okiennej (10.05.2010 r) — przetarg wygrato Przedsiebiorstwo
Produkcyjno Ustugowe ,, Kowalik” Jerzy Jan Kowalik, ul. Krakowska Duza 40,
28-230 Potaniec

* na wykonanie chodnikow 1 schodow z kostki brukowej przy budynkach:

KoHataja 1, 3; KEN 13, Wschodnia 3a oraz na wykonanie remontu opasek wokot
budynkéw: Kilinskiego 14, Mickiewicza 48, Mickiewicza 54; JP 11 9,11;
Wschodnia 3a (10.05.2010 r.) — przetarg wygrata Firma Ustugowo-Handlowo
-Produkcyjna ,, Dakama”, ul. Przejazdowa 20, 28-200 Staszow

* na remont dachéw na Kottataja 1, Kilinskiego 6 1 JP I1 5 (11.05.2010 r.) — przetarg
wygralo Przedsiebiorstwo Produkcji, Handlu i Ustug ,, Uniwersum 11", ul. Paska 6,
25-384 Kielce

* na docieplenie $cian szczytowych budynku Konstytucji 3 Maja 18 (11.05.2010 r.)
— przetarg wygral Zaklad Produkcyjno-Handlowo-Ustugowy ,,Sanex” Tadeusz
Sanecki, ul. Ztota 16, 28-200 Staszow

* na remont 10 sztuk wiatrolapow na Konstytucji 3 Maja 12 1 wykonanie zadaszenia
1 remont wnek wiatrotapow (4 sztuki) na Kilinskiego 18a (11.05.2010 r.)- przetarg
wygrala firma Ustugi Remontowo-Budowlane Pawet Kmiecik , Falki 9,

28-114 Gnojno

* na wykonanie badan 1 pomiardéw instalacji elektrycznej w 1491 mieszkaniach

w zakresie sprawdzenia skuteczno$ci ochrony przeciwporazeniowej (31.08.2010 r.)
- przetarg wygrata firma ,, Intelster” Sp. z 0.0., Dobrow 8a, 28-142 Tuczeoy

W 2010 r. wykonano nastepujace prace remontowe na budynkach:

Na osiedlu ,,Potnoc”:

Nieruchomos¢ 2P ( Jana Pawta 11 1,3,5,9,11,13,15,19,Langiewicza 13,17)

» wymiana pion6w wodno-kanalizacyjnych w budynkach:

Langiewicza 13 kLI pion lewy; J. PII 11 kl. I pion lewy , kl. III pion lewy,

JP II 5 k1 I pion lewy, JP II 3/26,28,30 oraz w trzech mieszkaniach odcinki pionow
wodno kanalizacyjnych ( parter piwnica) ogotem wydatkowano 15.574,12 zi.

» W budynku JP II 19 wykonano wymiang poziomu wody —

koszt 4.635.54 z1.

» remont instalacji elektrycznej w korytarzach piwnicznych budynku JP IT 11
poprzez potozenie nowej instalacji w ostonach oraz zamontowano transformatory na
24V . Na zgloszenia mieszkancow dokonywano napraw instalacji

w mieszkaniach oraz wymiang zabezpieczen.




W budynku JP II 19,13 dokonano przerobki os§wietlenia przed klatkami
schodowymi.

t.acznie wydatkowano kwote 10.116, 66zt

» W ramach remontu instalacji gazowej po przegladach budynkow dokonano
usunigcia nieszczelnos$ci na instalacji na kwote 1.109,63 zt.

» Na budynku JP II 5 wykonano krycie dachu papa termozgrzewalng oraz
wymieniono obrobki blacharskie, pasy podrynnowe, nadrynnowe, rynny oraz
ogniomury — catkowity koszt 31.137.59 zt.

» Langiewicza 17 - remont przewodow kominowych ponad potacia dachowa na
budynku na kwote 18.900,00zt.

» Planowane prace przy budynkach JP II 9,11 tj. wykonanie opasek wokot
budynkéw - 11.016,45 zt

» Budynek JP II 1 -Remont balkonow i podwyzszenie balustrad:

na remont wydano ogdtem 14. 200,00 , natomiast podwyzszenie barierek zostato
zlecone grupie konserwatoréw Spédtdzielni Mieszkaniowej 1 wyniosto 3.352,20 zt.
Dokonano drobnych napraw obrobek blacharskich oraz likwidacji przeciekow

z dachoéw — wydatkowano kwote 3.003,15 zl.

» W ramach prac nieplanowanych wydatkowano kwote 2.440 na wykonanie
przykanalikow instalacji burzowej przy budynku JP II 19 oraz pokrycia dachowego
nad mieszkaniem J.P II 9/50 oraz Langiewicza 17/30, gdzie wydatkowano tacznie
kwote 4.901,96zt.

Ogolem na tej nieruchomosci wydatkowano 134.563,40z1.

Nieruchomos¢ 3P (Wschodnia 10,8,8a)

» Na w/w nieruchomosci dokonano usunigcia awarii pionu wodnego w budynku
Wschodnia 8. Dokonano wymiany pionu wodno- kanalizacyjnego Wschodnia 8
KLII pion $srodkowy Eacznie wydatkowano kwotg 4.226.95 zt.

» Dokonano remontu instalacji elektrycznej poprzez wymiang kabli 1 opraw

w korytarzach piwnicznych budynek Wschodnia 8 — koszt 2.156,23 zt.

» Wymieniono drzwi wejsciowe do klatek w ilosci 8 szt na catej nieruchomosci
koszt 21.079,00 zt

» W budynku Wschodnia 10,8 dokonano malowania klatek schodowych lecz prace
te nie zostaty zaplacone ze wzgledu na stwierdzone niewielkie usterki, ktore ze
wzgledu na okres §wiateczny (grudzien ) zostaty usunig¢te w roku biezacym
Ogolem na tej nieruchomosci wydatkowano 29.035,03 z1.

Nieruchomosé¢ 4P (Opatowska 42)

» wykonano wymiang pionu wodno kanalizacyjnego oraz w dwoch mieszkaniach
na kwote 3.196,22 zl.

» Ze wzgledu na bardzo trudne warunki zimowe, ktore spowodowaly zamarzanie
przewodow spalinowych i wentylacyjnych ( piecyki gazowe) administracja
zmuszona byla zastosowa¢ w ramach prac nieplanowanych montaz nasad
kominowych ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancéw, co wyniosto 2.428.37z1.
Lqcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 5.831,91z1.

Nieruchomos¢ SP(Wschodnia 3A)



» wymiana stolarki okiennej na klatkach schodowych -koszt 4.017,62

» Remont chodnika i opaski wokot budynku — koszt 13.464.55z1.

» W ramach prac nieplanowanych dokonano wymiany uszkodzonej pompy
centralnego ogrzewania - koszt 1.952,00zt.

Ogolem na tej nieruchomosci wydatkowano 19.434,17z1.

» Dokonywano wymiany stolarki okiennej na budynku Wschodnia 10 oraz
dokonano zwrotow dla mieszkancow ktorzy wymienili stolarke we wilasnym
zakresie facznie na kwote 51. 862,06 zi.

Na osiedlu ,,Wschod”:

Nieruchomos¢ 2W (budynek Kilinskiego 4 i 8)

» Wymieniono 2 piony wodno-kanalizacyjne, ktéore byly zaplanowane do
wykonania w 2009 r w budynku Kilinskiego 4 na kwotg 7.032 zi.

» Pomalowano klatki schodowe na budynku Kilinskiego 8 na kwote 17.000 zi.

» Zamontowano nowe tablice ogloszeniowe na klatkach w budynku Kilinskiego 8.
» Wymieniono pion wodno-kanalizacyjny kuchenny w V-tej klatce w budynku
Kilinskiego 8 na kwotg 3.199 zt.

» Wykonano remont loggii balkonowych na budynku Kilinskiego 8( realizacja
planu z 2009 r.) W 2010 r roku usunig¢to wystepujace usterki zgodnie z protokotem
odbioru 1 dokonano zaptaty.

Ltqcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 46.464,53 z1.

Nieruchomos$¢ 3W (budynek Kilinskiego 6)

» Wykonano nowe pokrycie dachu z papy termozgrzewalnej wraz z remontem
kominow, wykonaniem nowych obrébek blacharskich tacznie na kwotg 27.130,00z1
Ltqcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 27.130,25 z1.

Nieruchomos¢ 4W (budynek Kilinskiego 14)

» Wymieniono drzwi wejsciowe do klatek wejsciowych na kwotg 8.163 zl.

» Wykonano nowa opaske wokoét budynku z kostki na kwotg 8.586 zi.

» Wykonano remont balkonéw na budynku w 2009 r. Dokonano zaptaty za
wykonane prace po usunigciu wystepujacych usterek i podpisaniu protokotu odbioru
w 2010 r facznie na kwot¢ 26.410,00 zi.

Lqcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 43.159,04 z1.

Nieruchomosé¢ SW (budynek Kilinskiego 18)

» W miesiacu styczniu pomalowano klatki schodowe w budynku Kilifiskiego 18
(realizacja planu z 2009 r) na kwote 10.800,00 zt.

» Wykonano remont wej$¢ do budynku poprzez wykonanie zadaszen facznie

z wymiang drzwi wejsciowych 1 pomalowaniem wej$¢ na kwotg 17.426 zt.
Ltqcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 28.226,43 z1.

Nieruchomos¢ 6W (budynki Konstytucji 3 Maja 12,14,16 i 18)



» Wykonano docieplenie §cian szczytowych na budynku Konstytucji 3 Maja 18 na
kwote 27. 777 zk.

» Wyremontowano balkony na budynku Konstytucji 3 Maja 16 na kwote 30.100zt.
» Wymieniono poziomy wody cieptej 1 zimnej na budynku Konstytucji 3 Maja 12
oraz wymieniono zawory na wezle cieplnym przy budynku Konstytucji 3 Maja 14
na kwote 31.904 z1.

» Wymieniono poziomy wody cieplej 1 zimnej na Konstytucji 3 Maja 14 na kwote
7.866.zt.

» Wykonano remont wiatrotapéw na budynku Konstytucji 3 Maja 12 kl. I-X lacznie
na kwote 12.794 zi.

» Wykonano remont 5 szt plyt balkonowych na budynku Konstytucji 3 Maja 18 w
klatce I na kwote 2.140 zt (realizacja planu z 2009.r) . W 2010 r dokonano
zaplaty za wykonane prace po usuni¢ciu wystgpujacych usterek i1 podpisaniu
protokotu odbioru robot.

Lqcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 112.583,13 z1.

Nieruchomo$¢ 7W (budynki KEN 1,3,5,7,9,11,13)

» Wymieniono poziomy wody w piwnicach w budynku KEN 1 (prace planowane
w funduszu remontowym w 2009 r) na kwote 11 035 zt.

» Wykonano nowy chodnik z kostki wzdtuz budynku KEN 13 na kwotg 25.246 zt.
» Wykonano remont rynien na budynku KEN 13 oraz remont instalacji
odgromowej na budynku facznie na kwote 1.486 zt.

» Wymieniono poziomy wody zimnej w budynku KEN 3 na kwotg 7.972 zt.

» Likwidowano przecieki wystepujace na potaczeniach wiatrotapéw z budynkiem
na KEN 7, wymieniono peknigta rurg na przytaczu co do budynku KEN 5 oraz
usuwano przecieki dachowe na budynku KEN 5 facznie na kwote 3.618 zt.

» Wymieniono okna na klatkach w budynkach KEN 1,5, 719 lacznie z montazem
obrobek zewngtrznych na kwotg 31.239,70 zi.

» Przeprowadzono kompleksowy remont komindéw na budynku KEN 7 na kwote¢
6.100,08 zt.

» Wyprowadzono piony kanalizacyjne w pionie kuchennym ponad dach w
mieszkaniach KEN 11/8 oraz KEN 11/10 tacznie na kwote 2 .568 zl.

Ltqcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 89.266,82 z1.

Nieruchomos$¢ 8W (budynek Kollataja 1,3)

» Pomalowano klatki schodowe w budynku KoHataja 1 na kwote 10. 800 zt.

» Wykonano nowe pokrycie dachowe z papy termozgrzewalnej wraz z remontem
komindéw 1 wykonaniem nowych obrobek blacharskich na budynku Koltataja 1 na
kwote 30.067 zt.

» Wykonano remont instalacji odgromowej na budynku KoMtataja 3 na kwotg
1.319.83 zt.

» Wykonano chodnik ( doj$cie z kostki brukowej )do budynku KoHtataja 1 tacznie
na kwote 2.977 zi.

» Wykonano chodnik z kostki wzdtuz budynku KoHtataja 3. Zaplata za wykonane
prace bedzie dokonana w 2011 r.

» Wyprowadzono piony kanalizacyjne ponad dach z mieszkan Koltataja 1/19 oraz
KoHataja 1/40 facznie na kwote 3.852 zt.




» Wyremontowano pokrycie dachowe na budynku Kotataja 3 na kwote 2.140
Lqcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 53.845,75z1.

Nieruchomos¢ 12W (budynek Mickiewicza 48)

» W miesigcu czerwcu pomalowano dach na kwot¢ 16.050 zi.
(wykonanie planu z 2009 r.)

» Wykonano opaske z kostki brukowej wokét budynku na kwote 6.357zt.
Ltqcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 22.407,93 z1.

Nieruchomosé¢ 13 W (budynek Mickiewicza 52)

» Wykonano remont kominéw ponad potlacia dachowa tacznie z remontem
przewoddéw kominowych, osadzeniem nasad kominowych na kwotg¢ 28.772 zi.

» Wykonano przeglad i konserwacje kotlow gazowych w budynku przed sezonem
grzewczym na kwotg 5.849 zt.

Ltqcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 34.622,05 z1.

Nieruchomos¢ 14W (budynek Mickiewicza 54)

» Wykonano opaske z kostki brukowej wokot budynku na kwote 6. 222 zt.
» Pomalowano kominy ponad potacia dachowa na kwote 3.210 zt.

Ltqcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 9. 788,01 z1.

» Dokonywano wymiany stolarki okiennej na budynku KEN 5 oraz KEN 13, oraz
dokonano zwrotow dla mieszkancow ktorzy wymienili stolarke we wlasnym
zakresie facznie na kwote 96. 045,83 zi.

» Ponadto na obydwu osiedlach na wszystkich budynkach dokonano pomiaru
instalacji elektrycznej w mieszkaniach w zakresie sprawdzenia skutecznos$ci
ochrony przeciwporazeniowe;j

W Spoldzielni od wielu lat prowadzona jest takie modernizacja budynkow stuZgca
zmniejszeniu zuzycia ciepla, W ostatnich kilkunastu latach koszty energii cieplnej
wzrosty do tego stopnia, Ze oplata za cieplo jest najwiekszq pozycjq w oplatach za
mieszkanie. W takiej sytuacji wielkiego znaczenia nabrato podejmowanie wszelkich
dziatan w celu oszczedzania zuzycia ciepta. Niestety spoldzielnie mieszkaniowe nie
otrzymujq dotacji budzetowych na ten ani zresztq na Zaden inny cel.

Zarzqd majqc na uwadze dobro substancji mieszkaniowej (a przeciez wiemy, Ze
niektore budynki liczq sobie okoto 40 lat) corocznie opracowuje i realizuje zakres
prac, koniecznych do utrzymania budynkow oraz majqcych na celu zmniejszenie
zuzycia ciepla, a co za tym idzie — zmniejszenia optat ponoszonych przez cztonkow.

W ostatnich latach docieplono sciany szczytowe w budynkach przy ul. Kotlqtaja

1i 3, Kilinskiego 18; KEN 1,3,5,7,9,11,13; Konstytucji 3 Maja 12,14 i 16,
docieplono stropodachy w budynku KEN 3 i 7 (nad pierwszymi klatkami), KEN 13,
Koftlqtaja 1 i 3, Konstytucji 3 Maja 12 oraz docieplono klatki schodowe na
Mickiewicza52(partery).

Dokonano wymiany przestarzatych cieplnych weztow hydroelewatorowych na wezty
wymiennikowe w budynkach przy ul. Jana Pawta Il 1,3,5,9,11.



Wykonanie wiekszosci z powyzszych prac mozliwe byto dzieki pozytywnej decyzji
Rady Nadzorczej o przeznaczeniu srodkow obrotowych Spotdzielni na przejsciowe
sfinansowanie w/w robot. Srodki te bedq sukcesywnie — przez 5, 6 lat zwracane z
funduszy remontowych nieruchomosci, na ktorych przeprowadzone zostaly powyzsze
modernizacje.

Z przeprowadzonego porownania zuzycia ciepta na budynkach, w ktorych
zamontowano nowe wezly wymiennikowe w stosunku do budynkow

z hydroelewatorami wynika, Ze inwestycja ta przyczynita sie do oszczednosci ciepta
na poziomie okoto 15 %.

Poza tym dokonano rowniez wymiany drzwi wejsciowych i okien na klatkach

na Langiewicza 17 i JP Il 19; wymiany drzwi wejsciowych na JP Il 13 (klatka
1II),KEN 13, Konstytucji 3 Maja 12; Mickiewicza 48, 54 oraz wymiany okien na
klatkach na Wschodniej 8, 10 oraz Kilinskiego 6 i 18.

W 2010 r. wymieniono pozostate do wymiany wezly hydroelewatorowe, tj.

w budynkach przy ul. JP 11 13,15,19 oraz Langiewicza 131 17.

Docieplono takze sciany szczytowe na Konstytucji 3 Maja 18 i dokonano wymiany
drzwi wejsciowych do klatek na Wschodniej 8, 8a i 10 oraz Kilinskiego 14 i 18,

a takze wymiany okien na klatkach na Wschodniej 3a oraz KEN 1,5,7,9.

Kolejnym elementem przyczyniajqcym sie do zmniejszenia zuzycia ciepta jest
realizowana od kilku lat wymiana stolarki okiennej w mieszkaniach.

Powyzsza wymiana w 2010 roku objeta budynki przy ul. : Wschodniej 10,
KEN5il3.

Wymienione powyzej prace termomodernizacyjne przyczyniajq sie do zmniejszenia
zuzycia energii cieplnej, ktora obecnie jest bardzo droga, a co za tym idzie
zaoszczedzone srodki pozostajq w kieszeniach spotdzielcow.

1V, Windykacja czynszow i kredytow mieszkaniowych za rok 2010.

Zadhizenie czynszowe na dzien 31.12.2010 r. w zasobach spétdzielczych wynosito
367.369,42 z1. 1 stanowito 7,9 % w stosunku do rocznego naliczenia czynszu.

W poréwnaniu do roku 2009 zadluzenie zwigkszyto sig¢ o 15,7 %, co stanowi kwote
57.300,30 zt.

Osoby zalegajace z optatami czynszowymi stanowia 24, % cztonkéw, w tym osoby
zalegajace z optatami powyzej 10 m-cy to 1,6 % cztonkow.

W przeliczeniu na jedno mieszkanie zadtuzenie wynosi 246,72 zt.

Okoto 34,7 % ogolnego zadtuzenia (127.478,53 zt.) spowodowana jest przez 24
osoby, ktére zalegaja z oplatami za mieszkanie 10 m-cy 1 wigce;.

Budynki, w ktorych wystepuja najwigksze zaleglosci czynszowe to:

1. Konstytucji 3 Maja 12 — zadtuzenie 52.203,65 zt (na 1 mieszkanie 522 zt)
2. KoMataja 3 - zadtuzenie 33.236,58 zl (na 1 mieszkanie 391 zt)

3. Koltataja 1 — zadluzenie 26.468,02 zt (na 1 mieszkanie 661 zt)

4. Konstytucji 3 Maja 14 — zadtuzenie 17.585,34 zt (na 1 mieszkanie 439 zt)
5. KEN 5 — zadluzenie 16.159,95 zt (na 1 mieszkanie 403 zt)



Zarzad podejmowat dzialania w celu wyegzekwowania dlugéw czynszowych
poprzez postgpowanie upominawcze 1 sadowe, tj.:

-wezwania do zaptaty 1 pisma ponaglajace (416 szt.)

-wezwania ostateczne przedsadowe (54 szt.)

-sprawy skierowane do Sadu (27 szt.)

-wnioski egzekucyjne do Komornika (2 szt.)

-wywiady 1 rozmowy przeprowadzone w mieszkaniach dtuznikow (7 szt.)
W 2010 wyegzekwowano od dtuznikéw na skutek dziatan upominawczo-
egzekucyjnych :

-egzekucja komornicza 16.980,41 zi.

-wptaty dluznikow 320.679,65 zt.

Sptata kredytu 1 odsetek obje¢te sa budynki przy ul. KEN 1, 3, 13 oraz Koltataja
11i3.

Zadhizenie z tyt. kredytow na 31.12.2010 r. wynosito 66.754,71 zi.

W poréwnaniu do 2009 r. zmniejszyto sig o 24,24 %, co stanowi kwotg
21.357,70 zt.

Mieszkan obciazonych kredytem i odsetkami jest 52, co w stosunku do ogdtu
mieszkan spotdzielczych stanowi 3,49 %.

Budynki, w ktorych wystepuja zalegtosci kredytowe to:

1. KoHataja 1 15.415,04 zt.
2. KoHataja 3 42.061,61 zt.
3.KEN 1 2.735,44 z1.
4. KEN 13 6.542,62 zt.

W stosunku do tych 0séb prowadzone jest postgpowanie windykacyjne w postaci:
-wezwania ostateczne przedsadowe (45 szt.)

-sprawy skierowane do Sadu (6 szt.)

-wnioski egzekucyjne do Komornika (1 szt.)

-wywiady 1 rozmowy przeprowadzone w mieszkaniach dluznikow

W 2010 wyegzekwowano od dtuznikéw na skutek dziatan upominawczo-
egzekucyjnych :

-egzekucja komornicza 580,20 zi.

-wptaty dluznikow 36.551,52 zt.

V. Kontrole w Spoldzielni.

W 2010 r. dziatalno$¢ Spoéidzielni byta kontrolowana przez:

- Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny — kontrolowano stan sanitarny
piaskownic na osiedlu ,,P6tnoc”. Zalecono podja¢ dziatania majace zabezpieczy¢
piaskownice przed dostgpem zwierzat

- Komisja Rewizyjna Rady Nadzorczej — badanie sprawozdania finansowego
Spotdzielni za 2009 rok -wynik pozytywny.

-Komisja - PKO BP S.A. w Sandomierzu — kontrola ewidencji analityczne;j
kredytow mieszkaniowych. Wynik kontroli pozytywny

- Malopolski Zwiazek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych w Tarnowie
(w kwietniu 1 maju 2010 r.) — lustracja petna dzialalno$ci Spotdzielni za lata 2007,
2008 12009. Wynik kontroli pozytywny(wnioski z lustracji omawiane byty na

1




Walnym Zgromadzeniu w ubieglym roku)

VI. Uchwaly, ktore bedq podejmowane przez Walne Zgromadzenie

Oprécz uchwat podejmowanych przez Walne Zgromadzenie co roku (uchwaty
w sprawie przyjecia sprawozdan Zarzadu i1 Rady, przyjecia sprawozdania
finansowego oraz udzielenia absolutorium czlonkom Zarzadu)proponujemy takze
podjecie uchwat w sprawach:

0 wyboru delegata na VII Zjazd Delegatow Malopolskiego Zwiazku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych

(W zwiazku z faktem, iz w I potroczu 2012 r. roku uptywa VI kadencja organdéw
samorzadowych Matopolskiego Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielni Mieszkaniowych
nalezy podja¢ w/w uchwale, aby mozliwe byto zwotanie VII Zjazdu Delegatow)

O sposobu rozliczania zuzycia wody w mieszkaniach
[ Podejmujac uchwate cztonkowie zadecyduja o rozliczaniu zuzycia wody tylko
z wodomierza glownego-budynkowego, bez uwzgledniania wskazan wodomierzy
mieszkaniowych, a nie jak do tej pory ze wskazan zar6wno wodomierza
budynkowego jak 1 wodomierzy mieszkaniowych.

Zgodnie z ustawa z dnia 07.06.2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢
1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. nr 72/2001, poz. 747) nie ma takiej
mozliwosci, aby nie bra¢ pod uwage wskazan wodomierza gtownego.

Z analizy zuzycia wody wg wskazan tylko wodomierzy budynkowych wynika, ze
$rednie zuzycie wody w zasobach spotdzielczych za 2010 rok wyniosto 3,21 m’ na
osobg -$rednia ta zawiera w sobie rOwniez niebilansujaca si¢ wodg.

Jezeli cztonkowie nie podejma w/w uchwaly pozostanie poprzedni system
rozliczania zuzycia wody, tj. wg wskazan wodomierza gtdéwnego 1 mieszkaniowych.
Poniewaz w biezacym roku uptywa okres legalizacji okoto potowy wszystkich
wodomierzy mieszkaniowych na ich wymiang musimy wyda¢ okoto 128.000,00 zt
(na wodomierze suchobiezne) lub okoto 200.000,00 zt.( jesli chcielibySmy
zamontowa¢ wodomierze z odczytem radiowym).

W 2012 roku uptywa legalizacja pozostatej cz¢sci wodomierzy mieszkaniowych.
Na ich wymiang bedziemy musieli wyda¢ okoto 139.000,00 zt (na suchobiezne)
lub okoto 217.000,00 zt (na wodomierze z odczytem radiowym).

Legalizacja wymagana jest prawem co 5 lat, wigc co 5 lat musimy ponosi¢ znaczne
koszty wymiany wodomierzy, co 1 tak nie likwiduje problemu niebilansujacej si¢
wody 1 znacznych oplat z tego tytutu. Wymiana wodomierzy zgodnie z uchwata
Zebrania Przedstawicieli Cztonkéw nr 13/2003 finansowana jest cz¢§ciowo

z funduszu remontowego 1 wydane na nig w/w kwoty znacznie ogranicza
prowadzenie remontow na budynkach.

Do Panstwa wigc nalezy decyzja czy podja¢ uchwalte i rozlicza¢ zuzycie wody tylko
w oparciu o0 wodomierz budynkowy, a czy moze odrzuci¢ uchwate

1 pozosta¢ przy dotychczasowym systemie, ktory jednak wymaga ponoszenia
znacznych kosztow na wymiang wodomierzy mieszkaniowych co 5 lat |



O zbycia prawa wieczystego uzytkowania dziatki nr 5779/3 przy ul. Opatowskiej
o pow. 300 m’

( dziatka znajdujaca si¢ przed budynkiem Opatowska 42 od strony ulicy
Opatowskiej, jest nieuzytkowana i zbgdna Spotdzielni)

Zarzqd Spotdzielni Mieszkaniowej w Staszowie



