Sprawozdanie 7 dzialalnosci gospodarczo-finansowej Spotdzielni
Mieszkaniowej za 2014 r.

1. Podstawowe wskazZniki gospodarczo- finansowe:

Wielkos¢ zasobéw na 31.12.2014 r. ogétem 122.074,30 m *p.u.
(61 budynkoéw, 2.382 mieszkan)

Zasoby wiasne 78.073,85 m “p.u.
(36 budynkoéw, 1.489 mieszkan)

Zasoby zlecone 44.000,45 m’p.u.
(25 budynkow, 893 mieszkan)

Zasoby Spoldzielni : 1.489 mieszkan

- 934 - mieszkania wlasnos$ciowe
- 67 - mieszkania lokatorskie

- 488 - mieszkania wyodrebnione
(147 -mieszkania bez czlonkostwa)

Lokale uzytkowe ogdlem 1.394,50 m’p.u. w tym :

- garaze wlasno$ciowe przy ul. Langiewicza 11 o powierzchni 166,50 m”p .u.

- garaze wlasno$ciowe w budynku wielomieszkaniowym przy ul. Mickiewicza 52
o0 pow. 68,10 m’p.u.

- budynki administracyjne , warsztatowo-magazynowe na O$. Péinoc
i O§. Wschod o pow. 1159,90 m’p.u. stanowiace mienie spotdzielni mieszkaniowej

Zrzeszeni czlonkowie ogotem na 31.12.2014 r. — 1370 w tym:

- osoby fizyczne 1330
- osoby fizyczne oczekujace 36
- 0soby prawne 4
Srednioroczne zatrudnienie 27,56 etatow

wtym: 2 etaty Zarzad Sp-ni
19 etatéw pracownicy umystowi
6,56 etatow pracownicy fizyczni



II. Wynik finansowy Spoldzielni za 2014 rok

Spoldzielnia Mieszkaniowa jako jednostka posiadajagca osobowo$¢ prawng prowadzi
ksiegi rachunkowe oraz sporzadza sprawozdanie finansowe zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci /Dz.U. nr. 121, poz. 591/
z uwzglednieniem specyfiki dziatalno$ci ujete] w ustawie o spotdzielniach
mieszkaniowych. Obowigzujaca od 31-07-2007 roku znowelizowana ustawa

o spotdzielniach mieszkaniowych z pdzn. zm. zobowigzuje zarzady spotdzielni
mieszkaniowych do prowadzenia dla kazdej nieruchomosci odrgbnie ewidencji

i1 rozliczenia przychodéw i kosztéw okreslonych w art. 4, ust 1-2 tej ustawy.
Oznacza to w konsekwencji konieczno$¢ rozbudowania zaktadowego planu kont
1 wprowadzenie odrebnych kont syntetycznych i analitycznych w takim uktadzie,
aby mozliwym bylo spetnienie wymagan okreslonych w znowelizowanych
przepisach ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych..

Stosownie do zapiséw art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych:

1. Czlonkowie spotdzielni ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali
/lokatorskie 1 wlasno$ciowe/ zobowigzani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z:

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czes$ciach przypadajacych na ich
lokale,

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni,
poprzez wnoszenie optat eksploatacyjnych

2. Osoby nie bedace cztonkami spotdzielni ktorym przystuguja spotdzielcze

wlasno$ciowe prawa do lokalu zobowigzani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu

kosztow zwigzanych z:

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich
lokale,

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielnt,

poprzez wnoszenie optat eksploatacyjnych na takich samych zasadach jak

cztonkowie spoldzielni, jednakze bez prawa do pozytkéw i1 innych przychodow

z mienia spotdzielni oraz wlasnej dziatalno$ci gospodarcze;.

2. Czlonkowie spoldzielni bedacy wiascicielami lokali /odrgbna wiasnos¢ lokali/

zobowigzani sg uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z:

- eksploatacjg 1 utrzymaniem swojego lokalu,

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych,

- eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni ,
poprzez wnoszenie optat eksploatacyjnych.

4. Wiasciciele lokali nie bedacy cztonkami spétdzielni zobowigzani sg uczestniczy¢
w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z :

- eksploatacja 1 utrzymaniem swojego lokalu,

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych,

- eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w okreslonych
budynkach lub osiedlu poprzez wnoszenie optat eksploatacyjnych na takich zasadach



jak cztonkowie , jednak bez prawa do pozytkéw z mienia spdtdzielni 1 wlasne;j

dziatalnos$ci gospodarcze;.

Z optatami eksploatacyjnymi wigzg si¢ rowniez oplaty na fundusz remontowy tworzony

w spoldzielni obowigzkowo na podstawie art. 6, ust 3 ustawy o spotdzielniach

mieszkaniowych.

Obowigzek $wiadczenia na fundusz remontowy dotyczy cztonkow spotdzielni,

wilascicieli lokali nie bedacych cztonkami spétdzielni oraz oséb nie bedacych

cztonkami spétdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

Ponadto mieszkancy lokali bez wzgledu na status zajmowanego lokalu sg zobowigzani

do ponoszenia optat zwigzanych z:

- energig elektryczng zuzyta w pomieszczeniach wspdlnego uzytku oraz wspolnej
cze$ci nieruchomosci,

- energig cieplng na ogrzewanie mieszkan oraz podgrzanie cieplej wody,

- zimng wodg 1 odprowadzeniem $ciekow,

- wywozem nieczystosci statych /odpady komunalne/

Optaty ustalane sg na podstawie wewnetrznych regulamindéw .

Uwzgledniajac przepisy ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych

Spoldzielnia Mieszkaniowa w prowadzonej przez siebie ewidencji ksiegowej dokonuje

rozgraniczenia kosztow 1 przychodéw oraz wynikoOw na prowadzonej dzialalnosci

wydzielajac gospodarke zasobami mieszkaniowymi , z ktorej dochody podlegaja

zwolnieniu od CIT, zgodnie z art. 17 ust.1 pkt. 44 ustawy oraz pozostalg dzialalnos¢

gospodarcza, z ktorej dochody sg opodatkowane wg normalnych zasad.

W praktyce najczesciej jest tak, ze dziatalno$¢ w zakresie gospodarki zasobami

mieszkaniowymi przynosi straty, natomiast dzialalno$¢ gospodarcza jest zyskowna .

Poniewaz wskazane regulacje decyduja o tym, ze podatek dochodowy naliczony jest

wlacznie od dochodu z dzialalno$ci gospodarczej , a nie od catkowitego wyniku

dziatalnosci spétdzielni, dochodzi do tego, ze powstaje zobowigzanie podatkowe,

pomimo ze spoldzielnia poniosta strate z catoksztattu dzialalnosci.

Bilansowo Spoldzielnia Mieszkaniowa wykazuje :

(I) Wynik z tytutu eksploatacji 1 konserwacji zasobow mieszkaniowych , ktéry jest
sumg wynikow z poszczegolnych nieruchomosci rozliczany poprzez rozliczenia
migdzyokresowe kosztéw 1 przychodow / wynik gzm nieopodatkowany/.

(IT') Wynik z pozostalej dziatalno$ci gospodarczej spotdzielni

/ wynik opodatkowany/
( do ktorej zaliczamy: wynajem powierzchni uzytkowych , koszty optat sadowych
przypadajace na pozostalg dzialalno$¢ gospodarczg, administrowanie zasobow
wspolnot mieszkaniowych, tworzenie odpisu aktualizujgcego naleznosci na odsetki
niezaptacone, odsetki zaplacone ,najem mieszkan , Swiadczenie ustug na zewnatrz
11nne ustugi nie zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi).



Ustalenie wyniku z gospodarki zasobami mieszkaniowymi
(I ) Wynik nieopodatkowany
1/ Ogoélem przychody gzm za 2014 rok 3.873.944,99 (4,13 z/m’p.u.)

- z tytutu eksploatacji zasoboéw mieszkaniowych 3.444.897.51 (3,67 zb/m’p.u.)
- z tytulu konserwacji zasobow mieszkaniowych ~ 429.047,48 (0,46 z¥m “p.u.)

2/ Ogolem koszty gzm za 2014 rok 3.405.532,36 ( 3,63 zi/m ’p.u.)

- z tytutu eksploatacji zasobow mieszkaniowych 3.068.500,68 (3,27 z{/m *p.u.)
- z tytutu konserwacji zasobow mieszkaniowych — 337.031,68 ( 0,36 zi/m *p.u.)

3/ Wynik ogotem z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (gzm) za 2014 wynosi
468.412,63 7zl co stanowi 0,50 z/m 2p.u./m-c.

Wynik ten jest sumg wynikow na poszczego6lnych nieruchomosciach w rozbiciu na :
eksploatacje , konserwacje , podatek od nieruchomosci 1 wieczyste uzytkowanie
gruntow.

Wykaz nieruchomosci 1 ksztaltowanie si¢ poszczegdlnych wynikéw oraz zadtuzen

z tytutu optat za mieszkania na poszczegolnych nieruchomos$ciach zawiera

zalacznik Nr 1.
Na poszczegdlnych nieruchomosciach powstaty za 2014 rok wyniki dodatnie 1 ujemne,
ktore zostaty uwzglednione przy opracowaniu planu kosztow eksploatacji na 2015 rok.

Koszty eksploatacji ponoszone przez spotdzielnie¢ w ramach prowadzonej dziatalnosci

gospodarki zasobami mieszkaniowymi to m.in. koszty:

- utrzymania budynkéw administracji i dozoru obiektu ,

osobowe dotyczace 0sob wykonujacych prace na rzecz administracji,

ksiegowosci, windykacji,

- organdw samorzadowych : Zarzad, Rada Nadzorcza, Walne Zgromadzenie
Cztonkow Spéldzielni ,

- ushug telefonicznych, informatycznych , prawnych, kominiarskich, deratyzacji
1 dezynsekcji , pelnienia pogotowia awaryjnego,

- optat pocztowych, bankowych i1 dorgczenia korespondenciji,

- odczytow wodomierzy,

- szkolen pracownikow i1 wyjazdéw stuzbowych,

- koszty pustostandw,

- ogloszen prasowych o zbyciu mieszkan ,o przetargach na wykonanie robot
budowlanych,

- zuzycia materialdéw biurowych , zakupu wyposazenia 1 prasy fachowej,

- zuzycia energii elektrycznej i cieplnej w budynkach administracji i na klatkach
schodowych,



oplat sagdowych na windykacje naleznos$ci za mieszkania 1 ich wyegzekwowanie

od dhuznika,

- podatku od nieruchomosci 1 gruntow,

- wieczystego uzytkowania gruntow,

- zuzycia wody w budynkach administracji,

- amortyzacji $rodkoéw trwatych 1 warto$ci niematerialnych i prawnych

- sprzatania klatek schodowych 1 terenow wokot budynkow,

- ubezpieczen od ognia i innych zdarzen losowych,

- pomiaréw elektrycznych co 5 lat,

- konserwacji instalacji elektrycznej , gazowej, wodno-kanalizacyjnej i centralnego
ogrzewania zasoboOw mieszkaniowych,

- utrzymanie terendw zielonych , od$niezania chodnikow ,

Koszty eksploatacji dotyczace bezposrednio danej nieruchomosci / tj; ustugi
kominiarskie, deratyzacji 1 dezynsekcji, ubezpieczenia budynkéw, podatku od
nieruchomosci , wieczystego uzytkowania gruntow , sprzatania klatek 1 powierzchni
wokot budynkow , koszty energii elektrycznej na klatkach schodowych , odczytow
wodomierzy , koszty 5 letnich pomiaréw elektrycznych , koszty optat sgdowych
zwigzanych z gospodarkg zasobami mieszkaniowymi , koszty konserwacji i utrzymania
terenéw rozliczane sa na 1m ’p.u. danej nieruchomosci , natomiast wszystkie
pozostale koszty wspdlne zwigzane z utrzymaniem zasobéw 1 obstuga spétdzielni
rozliczane sa proporcjonalnie do catosci m°p.u. wszystkich nieruchomosci.

Przychody 1 koszty z gospodarki mediami tj.: (za zuzycie gazu, zimnej wody

1 odprowadzenia kanalizacji, konserwacji i dostawy sygnatu TV, zostaly rozliczone

z mieszkancami poprzez konta rozrachunkowe zespotu ,,2,, 1 nie s3 elementem
wyniku finansowego.

Koszty zwigzane z odbiorem odpadéw komunalnych ponoszone sg w zaleznosci od
ilo$ci 0séb zamieszkatych mieszkaniu wedtug o§wiadczenia 1 w takiej samej wysokos$ci
pobierane sg opfaty.

Optaty zostaly wprowadzone ,,Ustawg o gospodarowaniu odpadami komunalnymi,,

z dniem 1 lipca 2013 roku.

Przychody 1 koszty za 2014 rok wyniosty 259.789,00 zt.

Wynik z tego tytutu jest zerowy.

Ustalenie wyniku do opodatkowania
(II') Wynik opodatkowany
1/ Przychody z pozostalej dzialalnoSci gospodarczej za 2014 rok

/459.081,62 minus podatek 10.461,00 / 448.620,62 ( 0,48 zt/m 2p.u./m—c)
2/ Koszty uzyskania przychodu z pozostalej

dzialalno$ci gospodarczej 407.788,12 ( 0,44 zb/m *p.u./m-c)
3/ Dochod netto — nadwyzka bilansowa 40.832,50 ( 0,04 z/m’p.u./m-c)
Ogolem

Nadwyzka bilansowa pozostaje do dyspozycji spétdzielni zgodnie z podjeta Uchwaty
przez Walne Zgromadzenie Czionkow.



Jak powstaje opfata za mieszkanie:

W nowelizacji ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 24 wrzes$nia
2009 roku Seym RP dokonat ujednolicenia zasad 1 termindéw zawiadamiania o zmianie
oplat analogicznie jak w ustawie lokatorskiej. Wprowadzono obowigzek zawiadamiania
na co najmniej na 3 miesigce naprzod czlonkow 1 0s6b nie bedacych cztonkami
Spotdzielni o podwyzce optat wynikajacych z kosztow tzw. zaleznych od Spotdzielni.
Zatem do stownika spotdzielczego wprowadzono dwa nowe nieprecyzyjne terminy
dotyczace kosztow eksploatacji lokali — zaleznych 1 niezaleznych od Spotdzielni.

Wydaje si¢, ze sg to kolejne przepisy, ktore bez nalezytego uzasadnienia
réznicujg sytuacje lokatorow spétdzielni mieszkaniowych od sytuacji lokatoréw
w innych zasobach mieszkaniowych. W praktyce sytuacja ta powoduje rozne problemy
interpretacyjne dotyczace kalkulacji 1 rozliczania optat za uzytkowanie mieszkania.

Optaty niezalezne, czyli mowigc najprosciej wplaty zaliczkowe na pokrycie
przede wszystkim kosztoéw za media 1 ustugi dostarczane do lokali oraz podatki 1 optaty
za wieczyste uzytkowanie terenow wydaja si¢ zrozumiale.

Wyjasnienie optat tzw. zaleznych od Spotdzielni jest trudniejsze, ale wyjatkowo
wazne.
Niedostateczne zrozumienie tej problematyki przez uzytkownikéw mieszkan
wnoszacych oplaty na pokrycie czesci kosztow majacych zastosowanie w gospodarce
Spotdzielni powoduje wiele nieporozumien. Brak odpowiedniej informacji i wiedzy na
ten temat moze w istotny sposob oddzialywac na ugruntowanie niewtasciwych
pogladow w tym zakresie.

Zatem za optlaty tzw. zalezne od Spdldzielni uwaza si¢ te sktadniki, ktore
wynikaja z innych kosztow niz rozliczenia dostawy medidéw i ustug.
W ramach wplywéw uzyskiwanych na pokrycie grupy kosztow tzw. zaleznych od
Spotdzielni najwyzszy udzial w strukturze optat miesiecznych naszej Spotdzielni maja:
1. §rodki na eksploatacje 1 utrzymanie lokali w danej nieruchomosci, jej czesci
wspolnych 1 mienia przeznaczonego do wspolnego korzystania, koszty obstugi
technicznej osiedla 1 funkcjonowania administracji Spotdzielni, ubezpieczenia mienia
2. $§rodki kumulowane w formie odpiséw na fundusz remontowy

Sytuacja zwigzana z rozliczeniem tej grupy kosztéw dziatalnos$ci Spotdzielni jest
jednak duzo bardziej ztozona 1 nie tak oczywista jak mogtoby si¢ wydawac.

Otoz nie wszystkie wydatki zwigzane z zarzadzaniem nieruchomosciami majgce
wplyw na wysoko$¢ stawki eksploatacji w miesi¢cznych oplatach za mieszkanie mozna
zaklasyfikowa¢ jako zalezne od Spotdzielni. Chodzi tu o np. koszty przegladu stanu
technicznego budynkow (kominiarskie, gazowe, elektryczne), koszty zakupu paliwa dla
utrzymania terendéw zielonych, ubezpieczenie budynkow, zakup materiatlow
konserwacyjnych, naprawczych, srodkéw do utrzymania czystosci w budynkach 1 ich
otoczeniu itd. Ustugi te 1 materialy prowadzone sg przeciez przez firmy zewnetrzne.
Spotdzielnia w pewnym stopniu oddzialywuje na tempo wzrostu kosztow w tym
zakresie stosujgc dostepne instrumenty rynkowe, jakimi sg negocjacje cenowe czy tez
przetargi. Jednak oczekiwane efekty tych przedsiewzigé¢ zalezag w duzej mierze od
panujacej koniunktury gospodarczej, sytuacji ekonomicznej panstwa, obecnosci na
rynku konkurencyjnych firm itp.

Szczegbdlng pozycje kosztow zaleznych w stawce eksploatacyjnej stanowi energia
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elektryczna zuzyta w poszczegdlnych nieruchomosciach budynkowych. Ceny pradu
wynikaja bezposrednio z taryf, a ich wzrost zatwierdza corocznie Urzad Regulacji
Energetyki. Spotdzielnia w tym przypadku nie ma nawet mozliwosci wyrazania swojej
opinii na temat podwyzek cen i ich wplywu na wysoko$¢ miesiecznych optat za
mieszkania. Specyfika wydatkow poniesionych na koszty zuzycia energii elektryczne;
polega na tym, ze cho¢ sg bez watpienia niezalezne od Spdtdzielni sg jedng ze
znaczacych pozycji kalkulacyjnych stawki eksploatacyjnej, ktore nastepnie muszg by¢
pokryte przychodami z optat wnoszonych przez uzytkownikow lokali.

Przytoczone przyklady §wiadczg zatem o tym, ze sformutowanie ,,optaty zalezne
od Spotdzielni” nie odnosi si¢ do ponoszonych wydatkéw w tej grupie kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, na ktére Spotdzielnia w wigkszosci
przypadkéw nie ma istotnego wplywu, lecz do sposobu ich ustalania 1 rozliczania.

Wysokos$¢ oplat zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomos$ciami w zakresie
kosztow eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci budynkowych oraz mienia
obstugujacego te nieruchomosci, wysoko$¢ odpisow na fundusz remontowy ustalaja
bezposrednio organy Spotdzielni.

Podstawg tych kalkulacji sa: ustawa o spétdzielniach mieszkaniowych, statut
Spotdzielni 1 regulamin rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania optat za uzywanie lokali.

FUNDUSZ REMONTOWY

Odrebnie na kazdg nieruchomo$¢ rozliczane sg przychody i koszty funduszu
remontowego.

Spoldzielnia Mieszkaniowa tworzy odpis na fundusz remontowy na kazda
nieruchomo$¢ oddzielnie w zréznicowanej wysokosci od 0,50 do 0,90 zi/m *p.u.
oraz na fundusz remontowy spoldzielni w wysokosci 0,19 zt/m *p.u.

z przeznaczeniem na wymiang stolarki okiennej w kwocie 0,15 zt/m ’p.u.

i na fundusz rezerwowy w kwocie 0,04 z/m “p.u .

1/ Bilans otwarcia na 01.01.2014 248.711,78
2/ Przychody ogoltem za rok 2014 963.229,54
3/ Koszty ogolem za rok 2014 751.460,21

4/ Stan funduszu remontowego na 31.12.2014r 460.481,11

Ogoétem fundusz remontowy za 2014 rok wykazuje saldo dodatnie na kwote
460.481,11 co stanowi 0,49 21/m2p.u./m-c.

- na poszczegolnych nieruchomosciach salda biezacego funduszu sg wszystkie dodatnie

1 wynoszg ogotem 308.499,36 co stanowi 0,33 zFm2pu

- saldo z tytulu wymiany stolarki okiennej jest dodatnie na kwote 20.950,21 co stanowi
srednio 0,02 z¥/m2pu

- pozostaly fundusz z przeksztatcen mieszkan z lat ubieglych i fundusz rezerwowy
spotdzielni jest dodatni 1 wynosi razem 194.813,84 co stanowi 0,21 zt/m2pu,

- pozostato na dzien 31-12-2014 na nieruchomosci ,,2P,, saldo ujemne na kwote

59.156,29 oraz na nieruchomosci ,, 7W,, saldo ujemne na kwotg 4.626,01.
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w zwigzku z wykonaniem w roku 2009 1 2010 ponad plan nastepujacych remontow :
na nieruchomosci ,,2P,, wymiany hydroelewatorow na kwote 390.550, 00 zt oraz
na nieruchomosci ,,7W,, docieplenia §cian szczytowych na kwote 204.753,
srodki winny by¢ zgromadzone 1 zwrdcone do 31-12-2015 roku .

W 2015 roku w/w kwoty zostang zwrdcone .

Analityczne zestawienie stanu funduszu remontowego na poszczegodlnych
nieruchomos$ciach 1 z pozostatych tytutldw na dzien 31.12.2014r
zawiera zalgcznik nr 2.

Struktura w naliczeniach optat za mieszkania w spotdzielni za 2014 rok z tytutu :
oplat eksploatacyjnych, funduszu remontowego, konserwacji oraz za dostawe
mediow ksztaltuje si¢ nastepujaco:

w % 2012r 2013 r 2014r
1/ optaty eksploatacyjne 37,24 37,26 37,35
2/ konserwacja budynkow 5,32 5,17 5,05
3/ utrzymanie czystosci 1,74 1,70 1,66
4/ fundusz remontowy 17,03 16,62 16,33
5/ optaty za dodatkowe piwnice 0,13 0,13 0,13
6/ czynsz za najem mieszkan -—-- 0,22 0,11
7/ Razem oplaty na rzecz sp-ni 61,46 61,10 60,63
8/ podatek od nieruchomosci 1,03 1,03 1,14
9/ wieczyste uzytkowanie gruntow 1,01 1,17 0,94
10/ woda 1 kanalizacja 23,51 23,91 23,40
11/ odbidr 1 konserwacja TV 2,06 2,14 2,33
12/ wywdz nieczystosci statych 4,67 4,84 4,61
13/ zuzycie gazu 2,60 2,63 2,73
14/ sptata kredytow 0,84 0,87 0,85
15/ vyjemny wynik wody 2,29 1,75 2,09
16/ dobrowolne ubezpieczenie mieszkan 0,53 0,56 0,85
17/ optaty za media na umowy najmu 0,43
18/ Razem oplaty na rzecz innych instytucji 38,54 38,90 39,37

Ogolem naliczenia oplat za mieszkania
w spoldzielni 100,00 % 100% 100 %

Oplaty za dostarczenie energii cieplnej i podgrzania centralnie cieplej wody
mieszkancy wnosza bezposrednio do Zakladu Energetyki Cieplnej w Staszowie.
Ogolem Kkoszty poniesione przez mieszkancow na ogrzewanie mieszkan w 2014
roku wyniosty 2.611.299,80 z co stanowi 2,79 zl/m2pu.

Koszty na podgrzanie centralnie cieplej wody wyniosly za 201 4 rok
816.990,54 zi.



Sumujgc naliczenia z tytulu energii cieplnej rozliczanej przez ZEC i za dostawe
mediow rozliczanych poprzez spoldzielni¢ mieszkaniowa struktura udzialow oplat
za mieszkania na rzecz spoldzielni ulegnie zmianie i wynosi za 2014 rok

w % 2014r
1/ optaty eksploatacyjne 23,21
2/ konserwacja budynkow 3,13
3/ utrzymanie czystosci 1,03
4/ fundusz remontowy 10,14
5/ optaty za dodatkowe piwnice 0,08
6/ czynsz za najem mieszkan 0,07
7/ Razem oplaty na rzecz sp-ni 37,66
8/ podatek od nieruchomosci 0,70
9/ wieczyste uzytkowanie gruntow 0,58
10/ woda zimna 1 kanalizacja 14,54
11/ odbidr 1 konserwacja TV 1,44
12/ wywdz nieczystosci statych 2,86
13/ zuzycie gazu /liczniki zbiorcze w budynku / 1,70
14/ sptata kredytow 0,52
15/ vyjemny wynik wody 1,30
16/ dobrowolne ubezpieczenie mieszkan 0,52
17/ optaty za media na umowy najmu 0,30
18/ optaty do ZEC z tytutu C.O. 28,85
19/ optaty do ZEC z tytutu C.CW 9,03

20/ Razem oplaty na rzecz innych instytucji 62,34

Ogolem naliczenia oplat za mieszkania 100,00 %

111, Remonty budynkow

Struktura wydatkow z f. remontowego ksztaltuje sie zgodnie z potrzebami nieruchomosci
analizowanymi przez Zarzqd i Komisje Rady Nadzorczej do spraw Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi. Wykonywany jest zakres remontow

w ramach uzyskiwanych przychodow zgodnie z przyjetym przez Rade Nadzorczg
planem, ktory jest scisle przestrzegany.

Pomimo, iz czes¢ mieszkancow nie reguluje optat za lokale i zadluzenie z tego tytutu na
koniec 2014 roku wyniosto ponad 500 tysiecy realizowane sq wszystkie zaplanowane na
budynkach prace remontowe .

W oparciu o art. 4 ust. 4" ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, na rok biezgcy,
podobnie jak w latach ubieglych plan remontow zostat sporzgdzony na kazdg




nieruchomosc¢ oddzielnie.

W 2014 r. wykonano nastepujace prace remontowe na budynkach:

Na osiedlu ,,Ponoc’:

Nieruchomos¢ 2P ( Jana Pawla II 1,3,5,9,11,13,15,19,Langiewicza 13,17)

» budynek Jana Pawtla II 5: malowanie klatek 1 biatkowanie piwnic; wymiana osprzetu
elektrycznego na klatkach

» budynek Jana Pawla II 13: wykonanie instalacji elektrycznej na 24 V w I klatce ;
wymiana 2 szt drzwi wejsciowych do klatek

» budynek Jana Pawla II 15: remont 45 sztuk ptyt balkonowych

» budynek Jana Pawta II 19: wymiana pionu wod-kan

» budynek Langiewicza 13: malowanie klatek schodowych, biatkowanie korytarzy
piwnicznych; wymiana sprz¢tu elektrycznego na klatkach; remont chodnika wzdhuz
budynku; wymiana obrébek blacharskich pasa pod 1 nadrynnowego oraz rur spustowych
Ogolem na tej nieruchomosci wydatkowano 145.606,47

Nieruchomos¢ 3P (Wschodnia 10,8,8a)
» budynek Wschodnia 10: odnowienie elewacji
Ogolem na tej nieruchomosci wydatkowano 54.276,00

Nieruchomos¢ SP (Wschodnia 3A)
P wymiana pasa pod i nadrynnowego oraz rynny
Ogolem na tej nieruchomosci wydatkowano 3.942,13 z1.

» Dokonywano wymiany stolarki okiennej i zwrotéw za stolark¢ wymieniong za $rodki
wlasne mieszkancow na budynku JP II 1,3,5

Na osiedlu ,,Wschod”:

Nieruchomos¢ 2W (budynek Kilinskiego 4i 8)

» Kilinskiego 4: docieplenie 1 $ciany szczytowej; wymiana rur spustowych

P Kilinskiego 8: wymiana 2 pionow wod-kan, docieplenie 2 §cian szczytowych
Na tej nieruchomosci wydatkowano kwote :

Kilinskiego 4 — 19. 172,00 ; Kilinskiego 8 - 46.938,07 zt.

Nieruchomos¢ 3W (budynek Kilinskiego 6)
» docieplenie 2 $cian szczytowych
L.gcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 38.852,64 z1.

Nieruchomos¢ 4W (budynek Kilinskiego 14)

» modernizacja instalacji wodnej w klatce II 1 III (poziom piwnica) ; docieplenie
2 $cian szczytowych

L.gcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 42.921,39 zi.
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Nieruchomos¢ SW (budynek Kilinskiego 18)
» wymiana 2 piondéw instalacji wod-kan
Lgcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 8.918,35 z1.

Nieruchomosé¢ 6W (budynki Konstytucji 3 Maja 12,14,16 i 18)

» Konstytucji 3 Maja 12: wymiana pionow wodnych 20 sztuk; modernizacja instalacji
elektrycznej w korytarzach piwnicznych, zmiana zasilania z 230 na 24 V

» Konstytucji 3 Maja 14: wymiana 5 rur spustowych; naprawa fragmentu elewacji

» Konstytucji 3 Maja 18: malowanie klatek schodowych; wymiana osprzetu
elektrycznego na klatkach; remont wiatrotapow

Lt.gcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 87.892,13 z1.

Nieruchomo$¢ 7W (budynki KEN 1,3,5,7,9,11,13)

» KEN 13 - remont 33 sztuk ptyt balkonowych; czg$ciowa naprawa uszkodzone;j
elewacji;

» KEN 3, 5, 7: wymiana odcinkow skorodowanych rur spustowych na klatkach;
Lt.gcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 43.708,29 z1.

Nieruchomos$¢ 8W (budynek Kollataja 1,3)

» Kolataja 1: remont 40 sztuk loggii

» KoHataja 3: wymiana 8 sztuk drzwi wejsciowych do klatek
Lt.gcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 78.171,75 z1.

Nieruchomos¢ 12W (budynek Mickiewicza 48)

» wymiana stolarki okiennej na klatkach 1 w piwnicach; montaz czujnikéw ruchu na
wejsciach do budynku

L.gcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 8.407,25 z1

Nieruchomos¢ 13W (budynek Mickiewicza 52)

» malowanie klatek schodowych wraz z wiatrolapami; montaz czujnikow ruchu na
wejsciach do budynku

L.gcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 11.452,62 z1.

Nieruchomos¢ 14 W (budynek Mickiewicza 54)

» wymiana stolarki okiennej na klatkach 1 w piwnicach; montaz czujnikow ruchu na
wejsciach do budynku

Lt.gcznie na tej nieruchomosci wydatkowano kwote 9.055,68 z1.

» Dokonywano wymiany stolarki okiennej i zwrotéw za stolark¢ wymieniong za $rodki
wlasne mieszkancow na budynkach Mickiewicza 48 1 54

Jak wyzej wskazano w roku 2014 kontynuowana byta wymiana stolarki okienne;j

w mieszkaniach.

W 2015 roku rowniez przewidywana jest dalsza wymiana, przy czym proces ten jest na
ukonczeniu 1 przewidujemy, ze w 2016 roku zostanie zakonczony w tych lokalach,
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w ktorych stolarka byta zakwalifikowana przez Komisj¢ do wymiany.

Dokonane zostang takze zwroty dla wszystkich mieszkancow, ktorzy mieli stolarke
zakwalifikowang do wymiany, a wymienili j3 za wlasne $rodki.

Po zakonczeniu tej wymiany przewidywana jest zmiana regulaminu, to znaczy ze
wymiana stolarki okiennej nie b¢dzie finansowana ze srodkow gromadzonych na
funduszu remontowym tylko w catosci za srodki wlasne mieszkancow, tak jak to sig
dzieje we Wspolnotach Mieszkaniowych.

Mieszkancy, ktorzy nie mieli dokonanego komisyjnego przegladu stolarki a uwazaja,

ze jest ona wadliwa proszeni sg o zgloszenie tego faktu do Spotdzielni, gdyz po zmianie
regulaminu nie bedzie juz mozliwa wymiana przez Spotdzielnig.

1V, Przetargi w Spoldzielni

W 2014 roku przeprowadzono nastepujgce przetargi :

e przetarg na wymiang stolarki okiennej ( sposrod trzech ofert Komisja wybrata
ofert¢ firmy PPU , Kowalik” Jerzy Jan Kowalik z Potanca)
e przetarg na wymiang stolarki drzwiowej w budynku Kotataja 3
1 Jana Pawta I 13( spos$réd czterech ofert Komisja wybrata oferte firmy ,,Bed-Bud”
Robert Bednarski ze Staszowa)
e przetarg na malowanie elewacji budynku Wschodnia 10 ( spo$réd dwoch ofert
Komisja wybrata oferte firmy ,,Mal-Bud” Marek Bak ze Staszowa )
e przetarg na remont balkonow w budynkach KEN 13 1 JP II 15 ( spos$rod dwoch ofert
Komisja wybrata oferte firmy ,,Mal-Bud” Marek Bak ze Staszowa )
e przetarg na remont chodnikoéw przy ul. Langiewicza 13 1 JP II 15 ( spo$rod trzech
ofert Komisja wybrata oferte firmy Ustugi Remontowo-Budowlane Andrzej Btad
z Rytwian )
e przetarg na docieplenie 7 §cian szczytowych w budynkach Kilinskiego 4,6,8,14
( sposrdd szesciu ofert Komisja wybrata oferte Zaktadu Ogodlnobudowlanego
,Arbud” Arkadiusz Marciniec z Buska-Zdroju )
e Ogloszono tez przetargi, na ktoére wplyneto po jednej ofercie (co oznacza, ze przetargi
si¢ nie odbyty), tj.:
e przetarg na malowanie klatek schodowych w budynkach: Konstytucji 3 Maja 18;
Mickiewicza 52; Langiewicza 13; Jana Pawla I1 5
( Zarzad na wykonawce wybrat firm¢ ,,Mal-Bud” Marek Bak ze Staszowa)
e przetarg na remont loggii w budynku KoHataja 1 (Zarzad na wykonawce
wybral firme ,,Mal-Bud” Marek Bak ze Staszowa)

V. Windykacja czynszow i kredytow mieszkaniowych za rok 2014

Zadhizenie czynszowe na dzien 31.12.2014 r. w zasobach spotdzielczych wynosito
541.718,10 zk. 1 stanowito 9,63 % w stosunku do rocznego naliczenia czynszu.

W poréwnaniu do roku 2013 zadtuzenie zwigkszyto si¢ 0 12,92 %, co stanowi kwote
61.965,95 zt.
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Osoby zalegajace z optatami czynszowymi stanowig 21,64 % czlonkow, w tym osoby
zalegajace z optatami powyzej 10 m-cy to 1,88 % czlonkdw.

W przeliczeniu na jedno mieszkanie zadtuzenie wynosi 364,06 z1.

Okoto 52,15 % ogb6lnego zadtuzenia (282.517,01 zl.) spowodowana jest przez 28 oséb,
ktore zalegaja z oplatami za mieszkanie powyzej 10 m-cy.

Budynki, w ktorych wystepuja najwicksze zalegtosci czynszowe to:
1. Konstytucji 3 Maja 12 — zadtuzenie 88.362,95 zt

2. KoMataja 3 - zadtuzenie 36.960,28 zi

3. KEN 5 — zadluzenie 33.835,96 zi

4. Konstytucji 3 Maja 16 — zadtuzenie 31.324,20 zt

5. KEN 13 — zadluzenie 25.748,62 zt

Zarzad podejmowat dziatania w celu wyegzekwowania dlugdéw czynszowych poprzez
postepowanie upominawcze i sgdowe, tj.:

-wezwania do zaptaty 1 pisma ponaglajace (661 szt.)

-wezwania ostateczne przedsgdowe (76 szt.)

-sprawy skierowane do Sadu (20 szt.)

-wnioski egzekucyjne do Komornika (17 szt.)

-noty odsetkowe (282 szt.)

W 2014 wyegzekwowano od dtuznikow na skutek dziatan upominawczo-
egzekucyjnych :

-egzekucja komornicza 31.064,67 zt

-wptlaty dluznikow  387.141,63 zt

RAZEM 418.206,30 zt

Sptata kredytu 1 odsetek objete sg budynki przy ul. KEN 1 oraz Kolataja 1 1 3.
Zadhizenie z tyt. kredytow na 31.12.2014 r. wynosito 52.617,58 zt.

Mieszkan obcigzonych kredytem 1 odsetkami jest 42.
Budynki, w ktorych wystepuja zalegtosci kredytowe to:

1. KoHataja 1 13.504,61 zt.
2. KoMataja 3 36.597,36 zt.
3.KEN 1 2.515,61 zk.

W stosunku do tych 0s6b prowadzone jest postepowanie windykacyjne w postaci:
-wezwania ostateczne przedsgdowe

-sprawy skierowane do Sadu

-wnioski egzekucyjne do Komornika

-wywiady 1 rozmowy przeprowadzone w mieszkaniach dluznikow

W 2014 wyegzekwowano od dtuznikdéw na skutek dziatan upominawczych
27.975,38 zt.

VI. Kontrole w Spoldzielni
W 2014 r. dzialalno$¢ Spotdzielni byla kontrolowana przez:

-Komisja - PKO BP S.A. w Sandomierzu — kontrola ewidencji analitycznej
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kredytéw mieszkaniowych
- Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny — ocena stanu sanitarnego
piaskownic

VII. Uchwaly, ktore bedg podejmowane przez Walne Zgromadzenie

Oprécz uchwat podejmowanych przez Walne Zgromadzenie co roku (uchwaty
w sprawie przyjecia sprawozdan Zarzadu 1 Rady, przyjecia sprawozdania finansowego
oraz udzielenia absolutorium cztonkom Zarzadu)proponujemy takze podjecie uchwat
w sprawach:

O zatwierdzenia zmian w Statucie Spoldzielni i przyjecia jednolitego tekstu Statutu

( zmiany majq na celu dostosowanie Statutu do zmian ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych wprowadzonych jej nowelizacjq, czes¢ zmian wynika z zalecen
polustracyjnych, a czes¢ zaproponowana jest przez Rade Nadzorczq i Zarzqd i ma na
celu doprecyzowanie niektorych zapisow Statutu )

Zarzqd Spotdzielni Mieszkaniowej w Staszowie
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