Sprawozdanie z dzialalno$ci Rady Nadzorczej Spoldzielni Mieszkaniowej
w Staszowie za 2014 rok

Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowe] w Staszowie obraduje
w skladzie: Kowalczyk Wiadystaw, Krauze Jerzy, Nowinski Leszek, Szostak
Kazimierz, Trela Iwona, Wawrylak Andrzej, Wojciechowski Bonifacy, Zgrzywa
Romuald, Zmarzlik Anna.

Sktad Prezydium : Kazimierz Szostak — Przewodniczacy, Romuald Zgrzywa —
Zastepca Przewodniczacego, Anna Zmarzlik — Sekretarz, Leszek Nowinski —
Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej; Komisja Rewizyjna: Nowinski Leszek —
Przewodniczacy, Andrzej Wawrylak, Wiadystaw Kowalczyk; Komisja ds.
Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi: Zmarzlik Anna —Przewodniczacy,
Jerzy Krauze, Romuald Zgrzywa; Komisja Skarg 1 Wnioskéw: Iwona Trela-
Przewodniczacy, Bonifacy Wojciechowski, Kazimierz Szostak.

Rada Nadzorcza wypeniajac funkcje nadzoru i kontroli nad dzialalno$cia
Spotdzielni dokonywata okresowych analiz realizacji zadan gospodarczych
Spoldzielni ze szczegdlnym uwzglednieniem kosztow eksploatacyjnych 1
wydatkow remontowych.

Tematyka posiedzen Rady Nadzorcze;j:

- zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni

- ustalenie optat za mieszkania od 0s6b nie bedacych cztonkami Spotdzielni
- przyjecie planobw remontdw 1 ustalenie wysokos$ci odpiséw na fundusz
remontowy

- przyjecie planu gospodarczo-finansowego

- rozliczenie niebilansujacej si¢ wody

- ocena realizacji wnioskow z Walnego Zgromadzenia

- monitorowanie windykacji zalegto$ci czynszowych

- wykluczanie 1 wykre$lanie z cztonkostwa

- ocena bilansu rocznego oraz analiza wykonania planu remontéw

- rozpatrywanie podan dotyczacych m.in. wymiany stolarki okiennej

- ustalanie zasady zaliczania cztonkow do poszczegdlnych czgsci Walnego
Zgromadzenia

- upowaznienia Zarzadu do wszczgcia egzekucji z nieruchomosci, tj. prawa
odrgbnej wlasnosci do lokalu mieszkalnego.

W okresie sprawozdawczym Rada odbyta 10 posiedzen, podczas ktorych
podjeta 20 uchwat.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej pehit dyzury w siedzibie Spotdzielni
w kazdy poniedziatek od godz. 12%-16" (po uprzednim telefonicznym
uzgodnieniu przez Sekretariat Spotdzielni).

Rada Nadzorcza szczeg6lng uwage zwracata na zmniejszenie kosztow
eksploatacyjnych, co nie jest tatwe, gdyz cze$¢ kosztow jest niezalezna od
Spotdzielni.



Nadal tematem gléwnym jest stolarka okienna 1 zwrot pieniedzy za wymiang
stolarki dokonang przez spotdzielcow za wiasne Srodki.

Ze wzgledu na czasowe przesuni¢cia Srodkoéw z funduszu rezerwowego na
wazne remonty pozostate na tym funduszu $rodki nie pozwalaja w duzej mierze
na wymiang stolarki 1 zwroty za stolark¢ wymieniong przez mieszkancow.

Pomimo zabiegow jak: wymiana wodomierzy, sprawdzanie funkcjonowania
wodomierzy na doj$ciach do budynkéw, radiowego odczytu stanow
wodomierzy mieszkaniowych pozostaje nierozwigzana sprawa niebilansujace;j
si¢ wody.

Zgodnie z uchwata Rady Nadzorczej roznice niebilansujacej si¢ wody sa
rozliczane na osoby zamieszkate w danym budynku.

Obowigzujace przepisy prawne umozliwiaja Przedsigbiorstwu Gospodarki
Komunalnej 1 Mieszkaniowej obcigzenie tg roznicg zarzagdcéw nieruchomosci
(Spotdzielni¢) 1 musimy ponosi¢ koszty tej rdznicy.

Rada zajmowata si¢ rowniez tematem sprzedazy przez Spotdzielni¢ dziatek na
osiedlu ,,Wschod”, a raczej przeszkodom stawianym przez Gming w tym
zakresie.

Po sprzedazy dziatek do dyspozycji cztonkow Spotdzielni po odprowadzeniu
podatku VAT i podatku dochodowego od 0s6b prawnych pozostataby kwota
875.800,00 zt.

Na tegorocznym Walnym Zgromadzeniu spotdzielcy podejmowaliby uchwate
na jaki cel przeznaczy¢ te kwotg.

Spotdzielnia w kwietniu 2013 roku sprzedala prawo wieczystego uzytkowania
dwoch dziatek — pierwszej o nr ewidencyjnych 5921/60 1 5921/62 (za ceng
195.000,00 zt brutto), drugiej o nr ewidencyjnym 5921/64 ( za ceng
1.135.000,00 zt brutto). Niestety Gmina wniosta do sadu pozew o rozwigzanie
umowy wieczystego uzytkowania tych dziatek, faktycznie dazac do ich
przejecia do wlasnego majatku 1 tym samym odebrania ich z majatku
Spotdzielni, a wigc 1 z majatku wszystkich cztonkow Spotdzielni.

W sprawie przejecia dziatek odbyly sie sprawy sadowe 1 obie sprawy Gmina
przegrata w I instancji, jednakze pomimo dwdch niekorzystnych wyrokow
Gmina nadal kontynuuje postepowania.

Jesli chodzi o pierwsza dziatke Gmina wniosta spraw¢ do Sadu Apelacyjnego
w Krakowie, ktory wydat niekorzystny dla Spétdzielni wyrok. W zwigzku z tym
Spoldzielnia wniosta kasacje do Sadu Najwyzszego 1 oczekujemy na
rozstrzygnigcie sprawy.

Jesli za$ chodzi o dziatkg 5921/64 Gmina réwniez wniosta sprawg do Sadu
Apelacyjnego w Krakowie 1 do tej pory czekamy na wydanie orzeczenia.

W ubiegtym roku Rada odbyta spotkania z przedstawicielami Przedsigbiorstwa
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej oraz 6wczesnym Burmistrzem Miasta
1 Gminy Staszéw Panem Romualdem Garczewskim. Na spotkaniach tych
poruszane byty tematy dotyczace wody 1 wywozu $mieci, jak rOwniez m.in.:
braku zapewnienia przez Gming lokali socjalnych, utrzymywania przez Gming
terenow zielonych wokot budynkow Wspolnot Mieszkaniowych, strategii
rozwoju Gminy, ubieganiu si¢ o $Srodki unijne na rozwoj miasta i1 gminy,



budowy parkingdéw, wycinaniu drzew, mozliwos$ci rewitalizacji osiedli za srodki
unijne oraz mozliwosci wykupu gruntow pod budynkami przez mieszkancow
1 bonifikacie na ten wykup.

Wiele uwagi poswigcono windykacji naleznos$ci z tytutu czynszéw 1 kredytow
mieszkaniowych. Postepowanie windykacyjne prowadzone jest w Spotdzielni
prawidlowo 1 konsekwentnie, dzigki czemu zadluzenie utrzymuje si¢ na
podobnym poziomie.

Decyzje o wykluczeniach cztonkdéw w kazdym przypadku podejmowane byty
po rozmowach z dtuznikami 1 wnikliwej analizie przyczyn.

W 2014 roku wykluczono z czlonkostwa Spédtdzielni trzy osoby.

Rada podjeta tez decyzje o wykresleniu z cztonkostwa Spoldzielni trzech osob,
gdyz sprzedaty one mieszkania 1 nie ztozyly rezygnacji z czlonkostwa.

Sytuacja gospodarczo-finansowa Spoétdzielni jest dobra, a zarzadzanie
Spoldzielnig jest sprawne.

Bilans Spotdzielni zostat sporzadzony prawidlowo.
Dowodzi to, ze zarzadzanie 1 gospodarowanie funduszami Spotdzielni jest
prawidtowe 1 nie budzi zastrzezen.

W zwigzku z powyzszym Rada wnioskuje o przyjecie przez Walne
Zgromadzenie sprawozdania finansowego za rok 2014 i udzielenie absolutorium
cztonkom Zarzagdu Panu Januszowi Walczakowi 1 Adamowi Zielinskiemu.



